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STT Th6ng sO Don vi Gi6tri

1 Nhiet d0 oc 40

2 Mau Pt/CO 150

a
J pH 5,5 d6n 9

4 BoDs (20oC) mgll 50

5 COD mg/1 150

6 Chatrdnlo hmg mgll 100

7 Asen mgll 0,05

8 Thuj'ngdn mgll 0,005

9 chi mgll 0r1

10 Cadimi mgll 0, I

1l Crom (VI) mgll 0,05

t2 Crom (III) mgll 1

13 D6ng mglL 2

L4 KEm mgll a
1

15 Niken mg/1 0,5

I6 Mangan mglL 1

t7 sat mgll 5

18 TOng xianua mgll 0,07

t9 T6ng phenol mgll 0,5

20 T6ng d6u mO kho6ng mglL 10

2t Sunfua mgll 0,5

22 Florua mgll 10

23 Amoni (tinh theo N) mgll 10

24 Tdng nitcy mgll 40
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25 TOng phdt pho (tinh
theo P )

mg/1 6

26 Clorua

(kh6ng ap dUng khi xa
.Lvio nguOn nu6c m{n,

ntrdc lq)

mgll s00

27 Clo du mgll 2

28 TOng ho6 ch6t bao vQ

thpc vat clo hiru ccy

mgll 0,05

29 T6ng ho6,ch6t bao vQ

tt Uwpt ph6t pho hfru
c(}

mgll 0,3

30 TOng PCB mgll 0,003

31 Coliform vi khuhntl 00ml 5000

32 TOng hopt ctQ ph6ng xp
CI,

Bq/l 0, I

aaJJ TOng hopt c10 ph6ng x4
p

Bq/l 1,0

(b) Truong hqp B6n Cho Thu6 ph6t hiQn nu6c thii cta BGn Thu6 kh6ng rt4t Ti6u Chu6n, B6n Cho Thu6
c6 quyAn ngrlng cung c6p dich vp xri $ nu6c thii cho d5n ktri BOn Thu6 khic phpc hoan toan vi
ph?m vi vcri diAu kiQn ttim b6o nu6c thai ttat Ti6u ChuAn. odng thcri, B6n Thu6 phf,i OOi ttruong
toan bQ c6c thiQt haiph6t sinh md B6n Cho ThuO phii ginh chlu bao gdm nhtmg kh6ng gi6i han boi
chi phi kh6c phuc, chi phi tEng th6m do ph6i xt} $ nudc thf,i kh6ng ttat Ti6u Chu6n, khoan phpt t&
co quan nhd nudc, khoan UOi ttruong phii chi hi cho b6n thrt ba, citckhoan chi phi ph6i tr6 cho mgo
rlich kii5m tra dinh lc! hoflc tIQt xudt d6 ph6t hign vi phan.

(c) B6n Cho ThuE c6 qryAn, tfinh lc! hoflc tt6.t xu6t, ki6m tra chiltlusng nu6o thii cta B6n Thu6.

z.z.oiilma6u n5i

(a) Nudc thii cria B6n Thu6 sE tlu-o. c dAu ntii veo h6 tfrdng thu gom nudc thii chung cria Khu c6ng nghiQp
tai di6m a6u noi nu6c thii clugc x6c dinh theo bi6n ban e6u n5i ho{c th6a thuan kh6c ho{c do B6n
Cho ThuC chi dinh.

(b) B6n Thud phii thgc hiQn viQc a6u n5i theo tting chi d6n cria B6n Cho Thu6 bao g6m c6 viec tlim
bf,o hQ th5ng thu gom, xtr $ nu6c thii cria B6n Thu6 tucrng thich voi y6u cAu kf thuflt cria Co Sd Hp
Tang KCN.

Z.S. ftr6i lugng nu0c thfli tiiip nhgn
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Phi dich vg xrl l;f nu6c thii dugc thanh torln hang thr{ng. B6n Thu6 ph&i thanh to6n toan bQ phi xr} g
nu6c th&i ph6t sinh cria thang hu6c chfm nhAt vio ngiy thrl 10 cria thring fidn kd ti6p theo; ri6ng
thing 12 tlucy. c thanh torin muQn nh6t h ngdy 31 thing 12.

(d) Xh5i tuqng nu6c thii d6 tintr phi dlch vs xri lli nu6c thii dugc tinh bdng trim muoi phdn ffim (g0%)
kh5i hqng nu6c B6n ThuE sri dung tpi Khu C6ng NghiQp, cdn crl theo chi st5 dOng hd nu6c (ngudn
c6p). B6n Cho Thu6 s6 x6c ttinh vi th6ng b6o cho B6n Thu6 chi s5 tctr5i lugmg nu6c thai ph6t sinh
cria thdng ku6c chfm nh6t vdo ngdy thri 5 cta thring H6n kA tiiSp theo. Trudng hqrp c6 vucmg mic md
kh6ng gi6i quy6t dugc tru6c ngiy d6n h4n thanh toi{n, Bdn Thu6 sE thanh toan theo si5 [9u do B6n
Cho Thu6 cung c6p vi gi6i quy6t v6n dd ton dgng trong kj,thanh to6n ti6p theo.

EIEU 3 CUNG CAp NUOC, DrEN VA WEN TH6NG

Tr6n co s& tu6n thri c6c di6u khoan, vd kh6ng 6nh huong tttin quydn vd nghia vp cria C6c B6n tai Hqp D6ng ndy
ndy, Bdn Thu6 s€ tcy k6t cic hgp tt6ng cung c6p diQn, nu6c, vi6n th6ng <t5i v6i nhd cgng c6p.

DIEU 4 CAC DICH vu IAIAC

Truong hqp BGn Cho Thu6 cung c6p vi B6n ThuG ddng f sri dpng dich vu kh6ng nim trong phg lgc 04 ndy, Hai
B6n sE thting nhAt bflng vdn ben dA ghi nhOn. VAn ban ndy li mQt phdn kh6ng thiS tt[ch rdi cfia Hqp DOng.

DrEU s rrtp cAN ro oAr oE crrNc cAp DICH vq, rr-EN icr{
5.1 B6n ThuC sE tpo diAu kiQn cho B6n Cho ThuG tiSp cAn L6 E6t vio thdi di6m thich hqp d6 cung c6p Dich

Vu, TiQn ich hoflc x6y d1mg, sr]a chila, cii t4o circc6ng trinh nhim mpc ttich cung c6p Dich Vp, TiQn ich.
Vdi mpc ctich quy dinh tai diAu khoan ndy, B6n Thud cho ph6p BGn Cho Thu6 dua ngudi, trang thi6t bi ve
vflt tu cdn thiiSt vio L6 D6t d6 thgc hiQn c6ng viQc.

,,r::!
:i 

'...j. i....., 
::: 

: :: ::: : 1 
: :i, 

.

llr

(a) Trong phpm vi phn hqp vdi cdng sudt thi6t k6 cfia Co Sd Hn TAng KCN cria B6n Cho Thu6 dfl dusc
ph6 duyQt boi co quan nhi nu6c c6 thAm quy6n, B6n ThuC d[ng kf v6i B6n Cho ThuE nhu cAu vA
khtii luqmg titip nhfn nu6c th6i cAn xri l1f trong thdi han 30 (ba muoi) ngiy kr5 t& ngiy k;7 Hqp Ddng.
Trdn co s& tt6, BOn Cho Thu6 s6 xem x6t vi ph6 duypt.

(b) Ben Cho Thu6 ttim bio xt lli Nudc Thii Dpt Ti6u ChuAn ctra B6n Thu6 theo ban ddng t1r vA mrdi
luqnrS nu6c thii tii5p nhfn tld dugc ph6 duyQt b6i Bon cho Thu6. B6n cho Thu6 c6 quydn tu ch6i
ti6p nhfn lugn8 nudc thii vugt qu6 t<htii tuqng ti6p nhfln nu6c thii de dlng hy. _:

(c) Truong hqrp B6n ThuO c6 nhu cAu n0ng khdi lugrrg ti6p nhfln nu6c thii so v6i dlnh mric deng kf da gE

du-o. c ph6 duy6t vd ttugc B6n Cho ThuG d6ng f, B6n Thu6 phii chiu toan b0 c6c chi phi phrit sinh fiI,A
(neu co).

;OLC

ING2.4.Phi dich vg xr?lf nudc thii 
I NAr

(a) Phf dlch vp xrt lf nu6c th6i tpi thdi di6m kf Hqp D6ng le 9,000 MrlD/m3, chua bao g6m Thu6 GTGT. E
BOn Cho Thu6 c6 quydn di6u chinh Phi dich vs xrl llf nu6c thni hang nlm tuy nhi6n kh6ng tlng quri
mudi ph6n ttdffn (lO%) so v6i tton gi6 6p dung cria n6m tru6c liAn t<C. tvtirc phf diAu chinh rlugc B6n
Cho Thu6 thdng b6o cho BCn Thu6 kh6ng muQn hon ngdy 15 thimg 12 cria n5m tru6c lidn kA truOc
kfii 6p dpng mrtc phi xr? ly nu6c th6i mcri.

(b) Thdi di6m tit oau iinh phi: 16 tt ttroi di6m hoan thanh tf6u n6i.

(c)
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5,2 BOn Cho ThuO cam t<6t rang nhfrng nguoi do B6n Cho ThuC cri vdo L6 Olit sc tuen tht theo huong ddn cria
B6n Thu6 vA an toin, lao dQng, an ninh vi nQi quy cfia B6n Thu6.

oruu 6 cAM xfr cue ntN rrruE
6'l Trong suot Thoi H?n Thu6, B6n Thu6 cam k6t sri dpng hqp lf, bio quan vi kh6ng gdy rahu h6ng ho6c d6

xity ra hu h6ng hoflc can trd tltii vdi co S& Hp TAng KCN vi c6c c6ng trinh kh6c phuc vu cung cfp Dich
Vp, Tign ich.

6'2 BOn ThuO kh6ng lim h6ng, 1,h6ng sti dpng vugt qu6 c6ng su6t thiiSt k6 cria duong, 
"6119, 

rdnh, via hd, <ludmg
6ng, iSng dhn, <luong cdq, diy ilipn vi c6c phuong tiQn truyAn Odn rurac dua Dich Vp, Tipn ich <t6n L6 DAt
(ho[c tttin ttia tfi6m thuQc L6 E6t), hoflc c6 hanh vi kh6c hm anh huong d6n viQc cung c6p Dich Vs, TiQn
ich cho c6c khu vpc kh6c ctia Khu C6ng Nghigp

6.3 Trong truong hqp BGn Thu6 gdy ra thiQt hpi, t6n thdt cho B6n cho Thu6 ho{c cho t6 chric,
thi B6n Thu6 phii t6i ttrucrng toan bQ c6c thiQt hpi, t6, trr6t oo.
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Hq vi TCn: Phpm VIn TuAn
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UBND THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG 

BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ 
 

Số:       /BQL-QHXD 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 

Hải Phòng, ngày      tháng     năm 2025 
V/v chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 

1/500  Dự án sản xuất các sản phẩm đóng gói 

bao bì cao cấp tại Khu công nghiệp An Phát 1, 

xã Trần Phú, thành phố Hải Phòng 

 

 

Kính gửi: Công ty TNHH Technology Paishing HD Việt Nam 

 

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 

62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng; Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024;  

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 175/2024/NĐ-CP ngày 

30/12/2024 quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng 

về quản lý hoạt động xây dựng; số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 quy định 

chi tiết một số điều của luật quy hoạch đô thị và nông thôn; số 35/2022/NĐ-CP 

ngày 28/5/2022 quy định về Quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; số 

105/2025/NĐ-CP ngày 15/5/2025 quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi 

hành luật phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ; 

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng 

quy định một số điều của luật quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 

37/2025/TT-BCA ngày 15/5/2025 của Bộ Công an quy định về nhiệm vụ công 

tác phòng cháy, chữa cháy, cứu nạn, cứu hộ của lực lượng công an nhân dân; 

Căn cứ Quyết định số 4007/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 

Hải Dương về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chỉ tiết xây dựng khu công 

nghiệp An Phát 1, huyện Nam Sách, tỉnh Hải Dương, tỷ lệ 1/500; 

Căn cứ Quyết định số 2634/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND 

huyện Nam Sách về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng khu 

công nghiệp An Phát 1, huyện Nam Sách, tỉnh Hải Dương, tỷ lệ 1/500. 

Căn cứ Quyết định số 65/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND 

thành phố Hải Phòng quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ 

chức của Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng; 

Căn cứ Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư mã số 7672873000 chứng nhận lần 

đầu ngày 26/02/2024, chứng nhận điều chỉnh lần thứ 01 ngày 07/10/2025 do ban 

Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng cấp; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DO 

903080 cấp ngày 12/6/2024 do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Hải Dương cấp; 

Căn cứ Văn bản số 53/2025/CV-AP1 ngày 22/10/2025 của Công ty cổ 

phần Khu công nghiệp kỹ thuật cao An Phát 1 ý kiến về Đồ án quy hoạch tổng 

5921 19 11
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mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án sản xuất các sản phẩm đóng gói bao bì cao cấp; 

Căn cứ Văn bản số 3350/PC07-Đ2 ngày 06/11/2025 của Phòng Cảnh sát 

PCCC&CNCH - Công an thành phố Hải Phòng về việc tham gia ý kiến về 

PCCC đồ án quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án sản xuất các sản phẩm 

đóng gói bao bì cao cấp tại Lô CN3.1, KCN An Phát 1, xã Trần Phú, thành phố 

Hải Phòng; 

Căn cứ Văn bản số 08/PS ngày 10/11/2025 của Công ty TNHH Technology 

Paishing HD Việt Nam về việc chỉnh sửa, bổ sung hoàn thiện hồ sơ xin thẩm định, 

phê duyệt Quy hoạch tổng mặt bằng dự án sản xuất các sản phẩm đóng gói bao bì cao 

cấp. 

Xét Tờ trình số 02/PS ngày 14/11/2025 và hồ sơ kèm theo của Công ty 

TNHH Technology Paishing HD Việt Nam (Chủ đầu tư) về việc thẩm định và 

phê duyệt Quy hoạch tổng mặt bằng công trình dự án sản xuất các sản phẩm 

đóng gói bao bì cao cấp; 

Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng chấp thuận Quy hoạch tổng mặt 

bằng tỷ lệ 1/500 Dự án sản xuất các sản phẩm đóng gói bao bì cao cấp như sau: 

I. Thông tin chung: 

1. Tên đồ án: Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Dự án sản xuất các 

sản phẩm đóng gói bao bì cao cấp. 

2. Vị trí, phạm vi nghiên cứu: 

2.1. Vị trí: Một phần lô CN3 (ký hiệu CN3.1), Khu công nghiệp An Phát 

1, xã Trần Phú, thành phố Hải Phòng. 

2.2. Phạm vi ranh giới: 

- Phía Đông: giáp lô đất CN3.2 của khu công nghiệp; 

- Phía Tây: giáp lô đất HC-DV3 của khu công nghiệp; 

- Phía Nam: giáp lô đất CXCL.5 (đất cây xanh cách ly) của khu công nghiệp; 

- Phía Bắc: giáp đường tuyến 02 của khu công nghiệp.  

3. Quy mô lập quy hoạch: 

Diện tích khu vực lập quy hoạch: 53.130 m2 

4. Tính chất chức năng khu vực lập quy hoạch: Dự án sản xuất các sản 

phẩm đóng gói bao bì cao cấp. 

II. Nội dung quy hoạch tổng mặt bằng: 

1. Quy hoạch sử dụng đất:  

Mục đích xây dựng nhà máy sản xuất, khu vực quy hoạch được tổ chức 

các loại đất: đất xây dựng công trình, đất cây xanh và đất giao thông, sân bãi. 
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Bảng cân bằng sử dụng đất: 

STT Hạng mục Diện tích (m2) Tỷ lệ (%) 

I Đất xây dựng công trình 30.779,50 57,93 

1 Đất xây dựng công trình chính 30.631,5 57,65 

2 
Đất xây dựng công trình phụ trợ 

và hạ tầng kỹ thuật 
148,00 0,28 

II Diện tích cây xanh 10.693,78 20,13 

III Diện tích đường giao thông 11.656,72 21,94 

 TỔNG CỘNG 53.130,00 100,0 

 

Bảng thống kê chi tiết sử dụng đất 

STT Hạng mục 
Ký 

hiệu 

 Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Tỷ lệ 

(%) 

Số 

tầng 

Diện tích 

sàn xây 

dựng (m2) 

 I 
Đất xây dựng công 

trình chính 
   30.631,50  57,65   91.427,02 

1 Nhà xưởng 1 1    9.600,00  18,07 3 28.891,28 

2 

Nhà xưởng 2 + nhà văn 

phòng, trung tâm nghiên 

cứu + nhà ăn 

2  11.140,00  20,97 5 34.636,70 

3 Nhà xưởng 3 3    7.740,00  14,57 3 23.310,32 

4 Nhà nghỉ giữa ca 6       348,00  0,65 5 1.759,22 

5 Nhà xe máy 1 8A    1.026,00  1,93 2 2.052,00 

6 Nhà xe máy 2 8B       247,50  0,47 1 247,50 

7 Nhà điện 10         50,00  0,09 1 50,00 

8 

Nhà chứa chất thải + nhà 

rác + nhà kho + nhà phế 

liệu 

11 360,00  0,68 1 360,00 

9 Trạm xử lý nước thải 12       120,00  0,23 1 120,00 

II 

Đất xây dựng công 

Trình phụ trợ và hạ 

tầng kỹ thuật  

        148,00  0,28   148,00 

1 Nhà bảo vệ 1 7A         32,00  0,06 1 32,00 

2 Nhà bảo vệ 2 7B         32,00  0,06 1 32,00 
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STT Hạng mục 
Ký 

hiệu 

 Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Tỷ lệ 

(%) 

Số 

tầng 

Diện tích 

sàn xây 

dựng (m2) 

3 
Nhà bơm + bể nước 

ngầm 
9         84,00  0,16  1 84,00 

4 Trạm cân 100T TC        

5 Cầu nối trên cao CN        

III 
Đất cây xanh, cảnh 

quan 
   10.693,78  20,13    

IV 
Đất giao thông, sân bãi 

xe 
   11.656,72  21,94    

V Tổng cộng    53.130,00  100,00   91.575,02 

Ghi chú: Mật độ xây dựng: 57,93%; Tỷ lệ đất cây xanh: 20,13%; Hệ số 

sử dụng đất: 1,72. 

 2. Về hạ tầng kỹ thuật 

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật (giao thông, cấp điện, cấp nước, thoát nước 

mưa, thoát nước thải…) được đấu nối vào hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của 

Khu công nghiệp An Phát 1, được Công ty Cổ phần Khu công nghiệp kỹ thuật 

cao An Phát 1 cho ý kiến thống nhất tại Văn bản số 53/2025/CV-AP1 ngày 

22/10/2025 (chi tiết theo hồ sơ quy hoạch Tổng mặt bằng kèm theo). 

III. Các yêu cầu đối với Chủ đầu tư:  

Đồ án Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án sản xuất các sản phẩm 

đóng gói bao bì cao cấp được chấp thuận là cơ sở triển khai các bước tiếp theo 

của dự án theo quy định.  

Công ty TNHH Technology Paishing HD Việt Nam lưu ý thực hiện các 

nội dung sau: 

- Tiếp tục thực hiện các nội dung trong Văn bản tham gia ý kiến về PCCC 

đối với đồ án quy hoạch tổng mặt bằng dự án số 3350/PC07-Đ2 ngày 

06/11/2025 của Phòng cảnh sát PCCC&CNCH - Công an thành phố Hải Phòng; 

- Chủ đầu tư và đơn vị tư vấn chịu trách nhiệm về tính chính xác của các 

nội dung, số liệu trong hồ sơ Quy hoạch tổng mặt bằng; đảm bảo đúng phạm vi, 

chỉ giới khu đất; tuân thủ QCVN 01:2021/BXD về quy hoạch xây dựng và các 

quy định hiện hành về đầu tư, xây dựng, môi trường, phòng chống cháy nổ và 

các yêu cầu khác có liên quan; 

- Thực hiện tính toán thiết kế bãi đỗ xe, đường giao thông phục vụ chữa 

cháy và lối vào từ trên cao cho công trình của dự án phải tuân thủ các quy định 
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tại Quy chuẩn QCVN 06:2022/BXD; sửa đổi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD; 

các giải pháp theo quy định tại Phụ lục E của Quy chuẩn QCVN 06:2022/BXD 

và các quy định hiện hành có liên quan để đảm bảo khoảng cách an toàn PCCC; 

các yêu cầu về kích thước, quy cách, vị trí và khả năng chịu tải trọng của xe 

chữa cháy phải được đảm bảo cho từng hạng mục để đáp ứng mục tiêu phòng 

cháy và chữa cháy hiệu quả. Trường hợp các nội dung về PCCC không đảm bảo 

theo Quy chuẩn QCVN 06:2022/BXD và sửa đổi 01:2023 QCVN 

06:2022/BXD, phải thực hiện điều chỉnh Quy hoạch tổng mặt bằng của Dự án; 

- Lưu trữ hồ sơ Quy hoạch tổng mặt bằng theo quy định tại Thông tư số 

16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số 

điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Hoàn thiện các thủ tục về đầu tư, xây dựng, môi trường và phòng chống 

cháy nổ theo các quy định của pháp luật hiện hành khi triển khai các bước tiếp 

theo của dự án; 

- Thực hiện đúng theo các nội dung hồ sơ Quy hoạch tổng mặt bằng đã được 

chấp thuận; 

- Trường hợp có yêu cầu điều chỉnh quy hoạch, Công ty TNHH Technology 

Paishing HD Việt Nam có trách nhiệm lập hồ sơ điều chỉnh quy hoạch, báo cáo Ban 

Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng xem xét, giải quyết theo quy định.  

Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng thông báo để Công ty TNHH 

Technology Paishing HD Việt Nam thực hiện theo quy định./. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- TB, các PTB; 

- Lưu: VP, QHXD. 

KT. TRƯỞNG BAN 

PHÓ TRƯỞNG BAN 

 

 

 

Nguyễn Quang Minh 

 
















