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nhEr cp th6 nQi dung niy. VAn ban niy vd Th6ng b6o cria Bdn Cho Thud li mQt phdn kh6ng

thti tlch rli cria Hqp Ddng. ViQc B6n Thu6 kh6ng thsc hiQn viQc lflp v[n ban ghi nhgn hong
thcri hpn n6u tr6n kh6ng anh hucrng d6n viQc xdc tllnh vi 6p dpng fi6n Srl Dsng Hp TAng Tinh
Chinh X6c dd ttugc ghi nhfln tpi Th6ng b6o cria B6n Cho Thu6.

3.1.2 Ti6n Thue Ddt Th6

(a) Ti6n Thu6 o6t rho h khoan ti6n bing v6i tiAn thu6 dAt mi B6n Cho Thu6 ph6i nQp cho nhd
nudc d6 thu6 tISt thpc hiQn Dy An Khu COng NghiQp O6i voi phAn diQn tich oho B6n Thu6
thu6 lpi. B6n ThuO c6 ft6ch nhi€m thanh to6n dAy dri TiAn Thu6 O6t fnO hang n6m cho B6n
Cho Thu6 (BOn Cho ThuO sE gti dA nghithanh tor{n kBm theo c6c c[n cri tinh Ti6n Thu6 Ddt
ThO) trong vdng mudi (10) ngny kO tt ngiy nhfn tluo. c dd nghy'th6ng b6o vd viQc ttranh torin
TiAn Thu6 Orit fnO cria B6n Cho Thu6, trt Tidn Thu6 E6t Th6 B6n Thu6 kh6ng ph6i thanh

torin theo quy rtinh tpi Di6m @) du6i tl6y.

(b) T6ng thdi gian B6n Thu6 t16 hoan thanh nQp TiAn Thu6 D6t Th6 (bao gdm thdi gian L6 E6t
tlucr. c mi6n ti6n thu6 tt6t va thdi gian md B6n Cho ThuO du-o. c x6c tllnh hoan thanh nghia vp
nQp tidn thu6 tt6t vdi nhd nu6c nhu nhic d6n tai Didu 3.1.1 a) du-o. c can crl vdo c6c quyiit
tlinh/th6ng b6o cria co quan nhi nu6c c6 thAm quydn. Theo r[6, tr6n co s0 quy dinh tai khoan
3 Ei6u 6 Th6ng ttr T7/2O!41TT-BTC cria BO Tdi Chinh vi C6ng v6n s5 12440/re{-CT}IDU
ngity 02108/2023 ctnCuc Thui5 tinh I{ii Duong, ti6n thu6 d6t th6 tri cho Nhd Nu6c tfnh tr6n
L6 D6t dd dugc ktr6u tr& vio sti tiAn b6i thudng, giii ph5ng mflt b6ng md B6n Cho Thu6 dfl
(mg trudc, vd B6n Thu6 tlugc coi li dd hoan thanh nQp Ti6n ThuO Dlit Th6 cho <ttin h6t thang
09 n[m 2069 d6ivcri phAn diQn tich khoang 52,597 m2 (ph6n ro DAt thuQc diQn tich d6t Nhd
nu6c cho BCn Cho ThuG thu6 theo Quyi5t dinh s6 3152IQD-UBND cria UBND tinh Hf,i Duong
ngity 28/1012021) vi di5n ngiy 1.7 thhng02 ndm2OTl dSivcyi diQn tfch khoang 551 m2 (ph6n
Ld DAt thuQc dipn tich ddtNhi nu6c cho B6n Cho ThuO thu6 theo euy6t dinh s5 z5g6leD-
UBND cria UBND tinh Hii Ducrng ngiy 27 /9/2022). Trudng hqrp c6 quy,5t einfV*r6ng b6o cria
co quan nhd nu6c trudc hoflc sau thoi ifi6m hj Hqp D6ng niy cho bitit phuong ph6p tinh ti6n
thu6 d6t ban etAu dd t[ng hoflc BGn Cho Thu6 phii nQp bO sung cho Nhi Nu6c thi B6n Thu6
c6 tr6ch nhiQm nQp ho{c b6 sung phdn chdnh lgch ho{c sr5 tidn tdng tucrng img trong thdi han
do B6n Cho Thu6 th6ng b6o. C6c quy dinh vA viQc didu chinh ti6n thu6 d6t hang n[m 5 ntrm
mOt ldn kh6ng 6p dpng do LO odt duqc x6c dinh li ttd hoan thanh nQp tidn thu6 e6t ttrO Oi5n

n6t tfrcyi gian rli hoan flranh nQp Ti6n Thu6 D6t Th6 n6u tr6n.

3.1.3 Lich trinh thanh to6n Ti6n Sfr Dgng H4 TAng

B6n ThuG thanh to6n Ti6n Srl Dgng Hp Ting cho BGn Cho Thu6 voi lich trinh nhu sau:

(a) Thanh toin rlgt I
C6c B6n th6ng nhAt Ti6n Eit Cgc theo Hqp E6ng Nguy6n Tic h 17,415,038,720 VI\D (Bdng
chtt: Mttdi bay ty, biin trdm mrdi ba triQu, kh6ng trdm ba muoi tdm nghin, bay trdm hai mtmi
Yi€t Nam ddng) chuyGn thanh Ti6n Srl Dpng Ha Tdng k6 tt thoi t1i6m Hqp Ddng ndy c6 hiQu
luc.
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Trong thdi han 10 (mu0i) Ngdy Lam ViQc kO tir ngiy Hqp Edng niy c6 higu lyc vi B6n Cho

Thu6 ttd gti dA nghithanh toan (ban scan) diSn dia chi thu diQn tu cria BEn ThuC theo quy dlnh
tpi Di6u I cria Hgp E6ng, ngoii khoan Ti6n Dat Cgc chuy6n thanh TiAn Sri Dpng Ha T6ng
n6u tr6n, BOn Thu6 thanh to6n cho B6n cho Thu6 c6c kho6n sau:

(i) 30% Ti6n Srl Dsng Ha TAng d[ bao gom thu6 crGT h 30,s87,I"96,024 \a{D (biing chir:
Ba muoi ti', ndm trdm tdm muoi bay triQu, mQt trdm chin muoi stiu nghin, kh6ng trdm
hai muoi biin ViQt Nam ddnd;vil

(ii) PhAn ti6n Thu6 GTGT cria khoan TiAn Dlt Cqc dd <tugc chuy6n thanh TiAn Srl Dung Ha
Teng h 1,741,303,872v11'E (biing ch{i:MQt ty, bdy trdm biin mrwi miit triQu, ba trtun linh
ba nghin, tdm trdm bay mtwi hai ViQt Nam ddng).

T6ng ti6n thanh to6n dqt t h 32,328,499,896 VIYD @Eng chie: Ba mtmi hai tj,, ba trdm hai
mroi tdm tri€u, biin trdm chin mtmi chin nghin, tdm trdm chin mtmi sdu ViQt Nam ding)

(b) Thanh toindqt2

35% Ti6n St Dpng Hp Tdng ttr bao gdm thu6 GTGT vdi sti tidn h 35,68s,062,028 vll'D
(bdnT chfr: Ba muoi ldm tj,, sdu trdm tdm muoi ldm triQu, kh6ng trdrn sdu mroi hai nghin,
khdng trdm hai mtmi tdm Vi€t Nam ding) trongthoi hpn 10 (muli) Ngiy Lim ViQc k6 tu
Ngdy Ban Giao vi B6n Cho Thu6 dd grii <IA nghi thanh to6n (ban scan) tl6n dia chi thu diQn tt
cria BOn ThuG theo quy ttinh tai Didu !4 ct*-Hgrp Ddng.

(c) Thanh torfln ilgt 3

CIn crl di€n tich I-d O6t tai GCNQSDD, trucmg hgp Ti6n Srl Dpng Ha T6ne Tinh Chinh X6c
vugt qu6 Ti6n Sri Dpng Hp TAng B6n ThuO dfl thanh tor{n thi B6n Thu6 s6 hoan t6t viQc thanh
tor{n phdn TiAn Sr} Dpng Hp Tdng Tfnh Chfnh X6c cdn lpi trong thdi han 10 (muoi) Ngdy Ldm
ViQc k6 tu ngdy BGn Cho Thu6 t16 cung c6p cho B6n ThuO tdi li6u sau: (i) D6 nghi thanh tor{n
(ban scan), (ii) Ben chring thpc GCNQSDD hoflc bin scan cria GCNQSDD vio dia chi thu
ttiQn tt cria B6n Thu6 theo quy rtinh tpi Di6u 14 cria Hqrp Ddng.

Sau khi B6n ThuO tl6 hoan thanh toan bQ nghia vu thanh torin Tidn Srl Dpng Hp TAng Tfnh
Chinh X6c theo quy dinh tpi Eidu 3.1.3 (c) niy, trong thdi han 10 (muoi) Ngdy Lim ViQc,
B6n Cho ThuO s6 ban giao ban g5c GCNeSDD cho B6n Thu6.

Trudng hqp Ti6n Srl Dpng Hp T6ng Tinh Chinh X6c th6p hon phAn TiAn Srl Dpng Hp TAng
md B6n ThuO dd thanh todn thi B6n Cho Thu6 c6 tr6ch nhiQm giao ban g5c GCNeSDD cho
B6n Thu6 trong vdng 10 (muli) Ngdy Ldm ViQc k6 tu ngdy nhfln GCNQSDD tu CeNN (ngdy
thuc tti nhfn kh6ng phii ngdy c6p ghi tr6n GCNQSDE). B6n Cho Thu6 s6 hoan tr6 cho B6n
Thu6 khoan tiAn ch6nh lQch trong thoi han 10 (muoi) Ngdy Lnm Vigc k6 ttr ngiy ban giao ban
g5c GCNQSDD vd nhfn tlucr. c tlA nghi hoin tr6 tu B6n Thu6.

Tru khi BCn Cho ThuO c6 y6u cAu Ltr6c bnng vdn bin, mgi khoan thanh torin s6 ducy. c B6n Thu6 chuy6n
khoan vdo tdi khoan ngdn hang cfia B6n Cho ThuO nhu ghi nh6n tai phan t6u cria Hqp D6ng. phi chuytin
tidn sC do B6n ThuC chiu.

3.2
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3.3 ViQc thanh to6n cria B6n Thud du-o. c coi ld hoan thenh khi khi tdi khoan ngdn hang cria BOn Cho ThuO ghi

c6 s6 tiAn thanh to6n d6. BGn Cho Thu6 sd gti v6n ban th6ng b6o it*6tbev (07) ngiy tru6c c6c dqt thanh
to6n cho B€n ThuO ve U6t kj. su thay d6i nio H6n quan tltin th6ng tin tdi khoan ng6n hang cria B6n Cho
Thu6 mi li6n quan t6i nghia vp thanh torin cria B6n Thu6.

DIEU 4 BAN GIAO T,6 OAt

4.1 Thri tpc ban giao I,6 O6t ttucr. c quy tlinh nhu sau:

4'1.1 Ti6n dO ban giao nhu duo. c ghi ntr$n tpi Khoan 2.4.1 DiAu 2. B6n Cho Thu6 s6 chi ban giao L6 DAt
v6i ngucri tlai diQn hgp ph6p cria B6n Thu6.

4.1.2 N6u B6n Thu6 ch0m tr6 nhan ban giao L6 o6t md kh6ng phii do ldi cria B6n Cho Thu6, B6n Cho
Thu6 ttu-o. c coi ld tti hoan thanh viQc ban giao L6 D6t cho Bdn Thu6 vio ngiy thf n[m tinh tu ngdy
Uit Aau ban giao du kiiSn ghi tpi th6ng b6o cria B6n Cho Thu6. Trong truong hgp ndy, B6n Cho Thu6
sE grii cho B6n ThuO bi6n ban bdn giao L6 B6t do B6n Cho Thu6 kf.

4'1.3 TrutruonghqpquyttinhtaiEidu4.l.2,viQcbangiaoLOD6tduo.cc6cb6nlfpthanhv6nbanc6x6c

nhfln cia tlpi dign hgp ph6p cta C6c B€n.

Ei6u kipn ban giao: Nhu rlu-o. c ehi nhan tai phu Lpc 03 cria Hgp Ddng niy.

BGn Cho Thu€ c6 thiS 6p tfflt vd ch6n c6c mt5c ranh gioi (vd cung cdp ckcban v6 chi gi6i x6y dwg vi chi
gi6i ilucrng dO) d6 phen dinh ranh gi6i cria L0 o6t. gCn ThuG phii rlim b6o ring c6c m6c ranh gi6i ndy
kh6ng bi di chuy6n hoflc ph6 hriy.

Tpi thoi di6m hoan thanh ban giao L6 o6t nhu quy itinh tpi EiAu 4.1, B6n Thu6 tlu-o. c coi li tl6ng f chinh
thric nhfln l,O Odt theo dring hi$n trang thgc tiS duo. c ghi nh{n tpi bi6n Ban ban giao cfing nhu tt6ng f vd
tinh trpng phiry$ cria L6 p6t vd hipn trpng cria c6c c6ng trinh l6n cQn; chiu mgi tr6ch nhipm vd nghia vp
cria ngucri srl dUng d6t theo quy <tinh cria Ph6p Luft, nQp c6c logi thu6, phi, thgc hiQn c6c nghia qr tdi chinh
(ntiu c6) cfia ngucri srl dpng d6t theo quy <Iinh cria ph6p Luft.

EITU 5 DTIA T,6 oAr vAo sr}nu. NG vA xAv nUnG C6NG TRiNH

B6n ThuO phii tlua 1,6 o6t vio srl dpng vd xdy dlrng C6ng Trinh Tr6n E6t d6 sri dpng theo dfing quy rtinh
tpi EiAu 5 ndy, pht hqp voi quy hopch tld dugc ph6 duyQt, ti6n dO srl dpng d6t, tiiSn dQ thlrc hipn Dg An
DAu Tu quy tlinh tr6n GiAy Phdp ("Myc Etch ThuA Lq?)vitc6c quy dinh, y6u cAu vd huong d6n cria B6n
Cho ThuO trong Quy Dinh Quan Lf Xiy Dgng trong Khu C6ng Nghi€p vd c6c quy dinh cria ph6p luft c6
li6n quan. B6n Thu6 kh6ng tlu-o. c srl dpng L6 E6t cho U6t tcy mpc dich ndo kh6c ngodi Mpc Efch Thu6 Lpi
md khdng c6 sg d6ng v bang v6n ban cta B6n Cho Thu6. C6c hopt ctQng cria BGn Thu6 tr6n hoflc li6n quan
toi LO OAt rurOng tluo. c h4n ch6 quyAn vd lqi ich hqp ph6p cria B6n Cho Thu6, c6c b6n thri ba trong Khu
COngNghiQp.

Bin sao c6c ch6p thufn cria co quan nhi nu6c li6n quan tdi C6ng Trinh Trdn D6t vd/tro6c viQc x6y dpg
Cdng Trinh Tr6n DAt, ban chpp c6c ban v6 tfri6t ki5 phii tlu-o. c B6n Thu6 cung c6p cho B6n Cho Thu6 tru6c
khi ti6n hanh c6ng tfucxdy dpg ft ntr6t tO (mucri) Ngdy Lnm ViQc; bin chpp bi6n bin nghigm thu hoan
tlrinh c6ng trinh dua vdo sri dpng, bi6n bdn/xhc nhdn nghiQm thu phdng ch6y chta ch6y, hd so hodn c6ng

4,2

4.3

4.4
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cria C0ng Trinh Trdn OAt cO x6c nhpn cfia BGn ThuC phii dugc grli tdi B6n Cho Thu6 ft nh6t l0 (muoi)
ngiy lim viQc tru6c khi dua c6ng Trinh Tr6n DAt vio khai th6c, srl dpng.

B6n Thu6 tl0ng f cho ph6p B6n Cho Thu6 vd/hoflc b6n thri ba do BCn Cho Thu6 chi tlinh di vio I,o Dft
vio nhtng khoang thli gian hgp ry (dd duqc th6ng b6o hudc) O6 ti6m tra vd girim s6t L6 D5t, C6ng Trinh
TrOn E6t cflng nhu ti6n d0 xdy dpg c6c c6ng hinh niy vi viQc B6n Thu6 tuan tht c6c chinh s6ch hoflc
huong din cria B6n Cho Thu6 v6 ttim bf,o an ninh t.riitg,phdng chiSng ch6y n6, vp sinh m6i trudmg, vd
quin llf xdy dyng trong Khu C6ng NghiQp. Trong truong hqp khan c6p vA h6a hoan hoac b6t kj,tinh hu6ng
tucrng flr ndo kh6c c6 ctng mirc dQ nghiGm trgng, B6n Cho Thu6 hoflc b6n thrl ba do B6n Cho Thu6 chi
dinh c6 thi5 vdo L6 Dlit kh6ng cAn th6ng b6o tru6c voi itidu kiQn d6m b6o r6ng vipc ki6m tra cria B6n Cho
ThuO sE kh6ng gdy t6rc ttQng ti6u cgc d5n C6ng Trinh TrGn E6t. p6 trranfr hiiSu lAm, viQc ki6m tra cria B6n
Cho Thu6 sE kh6ng c6u thanh viQc B6n Cho Thu6 ch6p nhfn x6y dpg hoflc b6t kj, hopt dQng ndo kh6c cria
BOn Thu6. Bdn Thu6 phni Lu chiu hoan toan tr6ch nhiQm trudc Ph6p Ludt vd c6c hanh vi do B6n Thu6 thlrc
hiQn.

N6u B6n Thu6 mudn thay tt6i ki5 hoach x0y dyng L6 D5t vd C6ng trinh, BGn Thud ph6i duo. c sg ch6p thufn
ctia co quan nhd nu6c c6 thAm quy6n n6u Ph6p Luft y6u ciu vi chiu t$t cit citc chi phi vd tr6ch nhiQm li6n
quan. Edng thdi, BEn ThuO phai thdng b6o cho B6n Cho Thu6 vi cung c6p c6c tii li€u cAn ttriiSt theo y6u
cAu cria B6n Cho Thu6 v6 cdc thay tt6i nay cflng nhu c6c ch6p thufln nh6n dugc tu co quan nhi nu6c tru6c
khi ti6n hanh c6c thay tt6i. Oii tr6nh hi6u 6m, vi€c BOn Cho ThuO kh6ng hoic chflm tr$ tlua ra circth6ng
b6o, y6u cAu cung c6p th6ng tin hoflc phnn d6i a6i vOi c6rc thay d6i niy s6 kh6ng clu-o. c hiiiu ld B6n Cho
Thu6 ch6p nh{n, ildng y, ph6 duygt hoflc ti6p nhfn U6t t<y nghia vq, tr6ch nhiQm nio <lt5i v6i ho{c ph6t sinh
tu qs thay d5i, di6u chinh d6.
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5.4

D[EU 6 TrEN iCn VA CO S6rra TANG KCN

6.1 B6n Cho Thu6, c6 toan quy6n quy6t ei*r dlu tu, xfly d1mg, cii titin, thay dr5i, quan l1f, srl dgng, khai th6c
Co S&Hp Tang KCN.

6.2 BCn Thu6 bEng chi phi cua B6n Thu6 c6 tr6ch nhiQm thi c6ng, lip dfit h6 th5ng cria BOn Thu6 toi c6c di6m
tl6u ndi vio Co S0 Ha TAng KCN. BOn Cho ThuO chiu trich nhiQm cung cfp h0 th5ng hs teng cho t6i c6c
di6m tl6u n6i ttreo ttting thi6t tiS ty ttru6t cria D1r An fnu C6ng NghiQp. N6u B6n Thu6 dd nghi B6n Cho
ThuO diAu chinh thi6t ti5 ry trruAt cfia di6m d6u n5i (thuQc Co Sd Hp TAng KCN) vi tlugc B6n Cho Thu6
ttdng y thi BOn Thu6 phii chiu toan bQ cic chi phf phAt sinh bao gdm nhrmg kh6ng gioi hpn boi chi phi
thuc higp c6p ph6p di6u chinh k! thudt (ntiu c6) vi chi phf thi c6ng, nghiQm thu theo th6ng b6o y6u cdu
thanh torin cria B6n Cho Thu6. B6n Thu6 sE thgc hi6n vd thanh to6n mgi chi phf li6n quan d6n vipc <I[ng
kf, lip tt6t, ktit n5i ttri srl dpng dlch vp kh6c tir b6n thri ba.

6.3 B6n Cho ThuO phii chiu trdch nhi$m vd nhimg t6n ttr6t trgc ti6p do viQc gir{n ttopn sri dgng tign ich md do
l5i cria B6n Cho ThuO g6y ra, tnl truong hgp sau:

6.3.1 Do Co S& Hp Tang KCN clugc sria chta, bio tri hoflc lip dit c6c thi6t bi cAn tft6t. Truong hsrp niy,
BGn Cho Thu6 sE th6ng b6o beng v5n ban tru6c 01 (m00 Ngny Ldm Vigc, tu trudng hqp cAn ktic
phpc sg ci5 ngay lfp tuc; hoflc

6.3.2 Do b6n thri ba g6y ra, vdi diAu ki6n B6n Cho Thu6 ttd thdng b6o cho BOn Thu6 vA sp gi6n dopn niy
kong vdng 24 giit sau khi Bdn Cho Thud bi6t v6 sp ci5 c6 anh huong t6i B6n Thu6.

12
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6.4

6.3.3 Nguy6n nh6n tlugc quy ttinh tai phAn kh6c cria Hqp DOng hof,c quy ttinh cria ph6p Lupt mi theo tt6

B6n Cho Thu6 du-o. c mi6n tr6ch nhiQrn.

Khi Co S& Hp TAng KCN xiy ra c6c sg c5 khong th6 du b6o fudc, Bdn Cho Thu6 phf,i c6 geng n6t srrc o6
ktrOi phpc viQc cung cdp cfuc TiQn ich nhu binh thuong som nh6t c6 th6.

Trong giai dofln BGn Thu6 chua dri tli6u kipn ky hqp tl6ng srt dpng diQn, nu6c vcyi nhi cung cdp; B6n Cho
ThuO sE hd trq oung c6p <tiQn vi nu6c d6 B6n Thu6 xdy dpg COng Trinh Tr6n DAt vd B6n Thu6 chiu chi
phi srl dpng ttiQn, nudc ndy.

Ertu 7 crruvEN NrrUglrc vA cAp pHfp cHo L6 DAr
7.1 BOn Thu6 kh6ng ducr. c chuy6n nhugng du6i b6t ky hinh thrlc vd phuong thtc nio, U6t ty ho6c toan b0

quy,in, lgi fch vd nghia vg li6n quan tdi viQc sri dpng L6 o6t cria B6n Thu6 theo Hqp Ddng cho b6t k) (crac)
b6n thrt ba ndo ('Bfin NhQn Chuydn Nhtqng') (sau ddy g7i chung ld "ViQc Chuydn Nhrqng,) tru khi
c6c tti6u kiQn sau tluqc d6p img: n6u (i) c6 sg ch6p thufin cria CQNN (ntiu ph6p Luft c6 y6u 

"Au;, 
(ii) c6 sg

x6c nh6n bnng vnn ban cria BOn Cho Thu6, (iii) rdtcacic tti6u kiQn quy dinh tai Didu7.2tt6 du-o. c <t6p tmg.

B6n Cho Thu6 sE phan h6i trong thli hqn 15 (mucri Hm) Ngny Ldm ViQc k6 tu ngiy B6n Cho Thu6 nhfln
tluqc dA nghithgc hiQn ViQc Chuy6n Nhugng tu B6n Thu6. Qu6 15 Ngiy Ldm ViQc md B6n Cho Thu6
kh6ng phan h6i sE kh6ng anh hucmg d6n viQc chuyiSn nhuqng.

7.2 ViQc Chuy6n Nhugng chi dugc thgc hipn tu6n co sd tuan thri c6c didu kiQn sau:

7.2.1 BGnNhfln Chuy6n Nhugng phei k6 thira toan bQ quyAn vi nghia vB cta B6n Thu6 theo quy ilinh tai
Hqp Edng.

7.2.2 Hqp Edng dugc thanh I b&i Hai B6n. BOn Cho Thu€ vi B6n NhQn Chuy6n Nhuqng giao k6t Hgrp
tldng thu6 lai d6t m6i v6i c6c itidu khoan vd di6u kiQn tuong tp nhu c6c didu khoan tai Harp E6ng vd
thli hAn thu6 sE le thli gian cdn lai cria Hqp Ddng.

7.2.3 Bdn Thu6 vd B6n Nh0n Chuyi5n Nhuqng ttQc lfp vd li6n ddi chiu tr6ch nhiQm diii v6i: (i) Tdt circ6tc,
loqi thulS, phi, lQ phi ph6t sinh li6n quan d6n Vipc Chuy6n Nhugng; (ii) Phi Ctruy6,n Nfruqmg cho B6n
Cho Thu6 nhu du-o. c mO ti trong Ei6u 8.2 vd (iii) C6rc nghiavp cria BOn TInr6 ph6t sinh tt Hgp E6ng
cho tilin thdi tli6m hoan f6t ViQc Chuy6n Nhuqng ho{c Thcri di6m B6n NhAn Chuy6n Nhuqng duqc
co quan nhi nu6c ghi nhfn/c6ng nhAn quyCn srl dgng L6 DAt, tuy thci di6m nio x6y ra sau. Theo
tt6, B6n Cho ThuO c6 quyAn y6u cAu UAt tcj, b6n nio trong BGn Thu6 hoflc B6n Nh6n ChuyiSn Nhuqng
thgc hiQn c6c nghia vp tr6n.

BOn Thu6, phir hqrp voi quy ttinh cria Ph6p Luft, c6 th6 thii ch6p C6ng Trinh Tr6n E6t vi tii san ktr6c gin
[An v6i LO D6t md B6n Thu6 etfl dAu tu. Vcri di6u kiQn ld B6n Thu6 d6 hoan thanh tflt cit c1cnghia vp dr5n

hpn cria B6n Thu6, theo y6u cAu hqp ry vn beng chi phi cria B6n Thu6, B6n Cho Thu6 s6 thgc hiQn c6c c6ng
viQc cAn thi6t dC t4o diAu kiQn cho BOn ThuG thuc hign c6c quydn cria B6n Thu6 tpi EiAu 7.3 ndy.

B6n Thu6 c6 tr6ch nhi€m cung c6p th6ng tin vd ben nhfn b6o df,m (b6n nhan thtichdp) cho B6n Cho Thu6
trong thoi han 07 Oey) Ngey Ldrn ViQc k6 tu khi giao dich b6o rl6m dugc x6c lfp bao gdm ci c6c ldn thay
tl6i titip theo.

7,3

7.4

13

.ri

,j .--r -----:i..: . 
1..":!:": ...,.: :,,.:. :



Fd ffi$4
jitr' .i.r'ii.. .i! j, ..i1::.. i :J.1:1 1:....J

.: i .i Ji ::: L....: i 1... ..-
li:i,: .i.:{.:r.:j :.i }. ,t .. 

i,.... .:......,. ,.: .::

ra

DIEU 8

8,1

8,2

8.3

8"4

!":...

rH/t

r?9t':#'

M
t{,
'EGf 

,

omu q euyiN vA rvcnia. W cuA stN rHUt
Ngodi c6c quydn vi nghTa vp kh6c dugc quy tlinh tuong Hqp Edng vd theo quy ttlnh cria ph6p Luft, B6n Thu6
cdn c6 c6c quy6n vd nghia vU sau:

9.1 BGn ThuG b6o <Iim vd cam k6t rang:

9'1.1 B6n Thu6 t16 c6 dAy dri quydn han tle giao k6t Hqp Edng vi tta rtpt tluo. c t6t c6 sg ddng f, ph6

duyQt, ch6p thufn, riy quyAn cAn thitit theo quy ttinh Phip tuft vi quy tlinh noi b0 cria B6n Thu6
a6 t1t t6t vd thyc hiQn Hqrp Ddng. ViQc hj t6t Hqp odng tao thanh cic nghia vp c6 hiQu lgc rang
buQc vd c6 th6 thsc hiQn e5i voi B6n Thu6.

9.1.2 fdt cilc6c th6ng tin vd tdi li6u do B6n Thu6 cung c6p fi6n quan d6n Hqrp Ddng Id trung thgc vi
chfnh x6c vA mgi m[t.

g.1.3 B6n Thu6 tld tim hi6u, xem x6t k! ludmg vd hi6u rO c6c th6ng tin vd Lo p6t vit citcgiSy td li6n
quan d6n LO EAt cfing nhu hiQn trang cria L6 Blit do BOn Cho Thu6 cung cfp.

9.I.4 'tdt cikhoan tiAn B6n Thu6 str firng d6 thanh to6n theo Hgp D6ng h hqrp ph6p, kh6ng c6 tranh
ch6p v6i b6n thri ba. Bdn Cho Thu6 sE kh6ng phii chlu tr6ch nhi6m tru6c b6t k) b6n nio tti5i voi
khoan tidn mi BCn ThuO dA thanh torin cho B6n Cho Thu6.

9.2 GiB vd sri dung LO o6t vd C6ng Trinh Tr6n o6t ptrU hqp v6i cic GiSyPh6p cria B6n Thu6, quy dinll ph6p

Luft vd Hgrp E6ng.

CAC CHI PHi, THU[, LP PHi VA CAC KHOAX CHI

BOn Thu6 s€ chiu mQi chi phi vi khoan chi hqp ly thugc c6c nghia vu cta minh theo quy dinh cria ph6p

Luat hiQn hanh li6n quan it6n viQc B6n Thu6 thuc hiQn Hqp E6ng, ttAu tu xdy dpg C6ng Trinh Tr6n D6t
vd xin cdptdtcitcitcGi6y Ph6p.

Khi thpc hiQn ViQc Chuy6n Nhugng, BOn ThuG phni thanh toin cho BOn Cho Thu6 mQt khoan phi h5 rq
viQc tlryc hiQn cic thri tpc cho giao dich Chuy6n Nhuqng d6 (gqi thtlr "Ph{ Chuyin NhrEng). Mtc phi
Chuy6n Nhuqng li: Hai phan tram Q2%)(X) nhdn voi Eon gi6 Tidn Srl Dpng Hp TAng theo quy dinh tpi
Hqp E6ng nny (X) nhdn voi diQn tich chuytin nhugng, tni truong hqrp C6c B6n th6a thufn kh6c di. B6n
ThuG kh6ng phii thanh todn Phf Chuytin Nhugng khi thlrc hiQn ViQc Chuydn Nhugng trong trudmg hap
B6n Thu6 sd hfru tr.uc tiiSp tr6n 50% v5n didu lp hoflc tr}n 50%t6ng s5 c6 phan ph6 thdng cria B6n Nh6n
ChuyiSn Nhugng.

BCn Thu6 sE phii tri thu6 GTGT, thanh tor{n (i) nghia vu tii chinh, thu6, phi, ckckhoan ph6i tr6 kh6c thuQc
nghia vp cria ngudi srl dpng ddt, ngudi sd hfru tdi sin g6n tidn vcri dAt A6i vOi L6 DAt vd (ii) nghia vu tdi
chinh kh6c cria B6n Thu6 hong qu6 trinh sri dpng, ho4t ttQng tpi L6 DAt theo quy dinh ph6p Luft khi thuc
hiQn Hqp Dbng("Thu61.BenThu6 chiu phf chuyiSn khoan vd c6c phi li6n quan toi viQc thgc hiQn nghia
vg thanh to6n cria B6n Thu6.

NiSu Ph6p Luft hoflc co quan c6 thAm quy6n y6u ciu B6n Cho ThuO thu hoflc nQp thay BCn Thu6 c6c khoan
Thuti, B6n Thu6 s€ thanh tor{n khoan tiAn d6 cho B6n Cho Thu6 theo th6ng b6o b6ng v[n ban tir B6n Cho
Thu6.

'to
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9,3

9.4

9.5

ffi#ffi
B6n ThuO mi6n firl cho BCn Cho ThuO khdng phii chiu U6t tcy vd toan Ug ttri6u npi, y6u cAu, tr6ch nhiQm

ph6p l1i, ph6n quytit nio ph6t sinh t& hoflc li6n quan d6n vi0c B6n Cho Thu6 thgc hign Hqp Ddng niy mi
do l5i BOn ThuE gdy ra. B6n Thu6 phii chiu tr6ch nhiQm UOi ttruong cho B6n Cho Thu6 rAt ci chi phf, t6n
flr6t ma B6n cho Thu6 ph6i grffi chiu ph6t sinh tt holc li6n quan tlrin:

9.2.1 Hopt ttQng x6y dung, sdn xu6t, kinh doanh tr6n L6 O6t thuc hipn b&i B6n Thu6 hoflc b6t k] nh6n
vi6n, nhd thAu, tlpi lf hoflc Ulit ty ngudi nio theo chi ilinh (rd rang hoflc him j) cria B6n Thu6
ti6p cfln Khu COng NghiQp; vd/troflc

g.2.2 n6t ty hanh itQng, thi6u s6t, hofc s<r su6t neo cria BOn Thu6 holc b6t ky nhdn vi6n, nhd thAu, dpi

$ nio cria B6n Thu6 ho{c U6t tcy ngudi ndo theo chi dinh (16 ring hoflc hdm ;f) cria B6n Thu6 tii5p
cfln Khu C6ng Nghigp; vi/hoflc

9.2.3 B6n ThuC vi ph4m Ph6p Luflt hoflc vi phpm nghiavp theo Hqrp Ddng.

BCn ThuG kh6ng ttuo. c hriy hoAi L6 DAt.

B6n ThuG ph6i thanh torin iIAy thi, ttring thdi han Ti6n Srl Dsng Hp Tdng, Ti6n Thu6 E6t Th6 vd c6c kho6n
kh6c theo quy dlnh vi phucrng ttuic t4i Hqp Edng.

B6n Thu6 phii ch6p hanh c6c quy ttinh vd beo v0 m6i trudng; kh6ng hm t6n hpi ttiin quy6n vd lqi ich harp
phip cria nguoi sri'dgng d6t trong vd ngodi Khu C6ng NghiQp.

9.6 Trong su6t quritrinh xdy dlmg C6ng Trinh TrOn D6t, srl dpng L6 E6t, thyc hiQn DuAn DAu Tu, B6n Thu6
khdng tlu-o. c tham gia hoflc cho ph6p tham gia U6t ty hopt tlQng vi phpm Ph6p Lupt ndo g6y 6nh huong ti6u
cgc d6n hinh anh, uy tin cria B6n Cho Thu6 ho[c Khu C6ng NghiQp.

9.7 Th6ng b6o vd cung c6p th6ng tin trong truong hqrp BOn ThuG tliAu chinh c6c Gi6y Ph6p trong vdng 07 @ey)
ngiy ki5 tir ngiy nhiing tlidu chinh c6 hiQu lgc.

9.8 B6n Thu6 sE ttua L6 Ddt vdo sr? dgng vi thlrc hiQn Du an EAu Tu dring mpc tlich, quy hopch, k6 hopch vd
titin tlO theo y6u cflu vd/hoflc Gi6y Ph6p. Truong hqp B6n ThuO kh6ng tlua LO D6t vdo sr] dlmg holc ch4m
dua L6 Odt vdo srl dpng theo titin t10, quy hopch, k6 hopch, mpc rtich n6u tr6n thi ph&i chiu c6c biQn ph6p
xt llf theo quy ttinh cria Ph6p Luft vi quy dinh tai Hqp D6ng ndy.

9.9 BCn Thu6 ph6i:

9.9.I D6m bio rdng nhan vi6n, nhd flrAu, dpi lf cria BOn Thu6 hoflc b6t k] nguoi nio theo chi rlinh (16

rang hoflc hurn y) cria B6n Thu6 ti6p cOn Khu C6ng NghiQp phii tudn thfi c6c quy dlnh cria Khu
COng Nghipp; vd

9.9.2 ndi trruong cho BOn Cho Thu6 vi/trof,c cic b6n ktr6c d5i v6i thiQt hpi g6y ra boi hanh vi vi phqm
cria nhirng nguli n6u tpi DiAu 9.9.1.

9. l0 YGu cAu BGn Cho ThuO ktr6c phpc tit ci h6u qui do l5i cria BOn Cho ThuG bnng chinh chi phi cria B6n Cho
Thu6 vdlho{c y6u cAu B6n Cho Thu6 b6i thuong thiQt hpi md B6n Cho Thu6 gdy rucho B6n Thu6 do B6n
Cho ThuO kh6ng tu6n theo ci{c quy dlnh trong Hqp E6ng.

9.11 B6n ThuO tfu-o. c srl dung LO o6t va c6c Tign ich, C<v S& Hp T6ng KCN trong Thdi Hpn Thu6 vi thdi gian
gia h4n (ni5u c6) vdi didu kiQn BOn Thu6 phf,i thuc hiQn nghiCm tuc vd tu6n thri c6c quy tlinh cria Hqp Ddng.

9.12 YOu cAu B6n cho Thu6 cung c6p th6ng tin dAy dir, trung thgc vA L6 EAt.
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orcu ro ewtn vA ncuia W cuA nf,N cuo rxur
Ngoii c6c quyAn vd nghia vg kh6c dugc quy dinh trong Hqp DOng vi theo c6c quy tIlnh Ph6p LuAt, Ben Cho
Thu6 cdn c6 c6c quyAn vi nghia vp sau:

10. I f dt cac6c th6ng tin vi tii liQu do B6n Cho Thu6 cung c6p [6n quan ttrin Ld p6t vi Hqp D6ng ld trung thuc
vd chfnh x6c .

10.2 Duy tri Co Sd Hp T6ng KCN trong tinh trpng ti5t ttreo Quy hopch x6y dpg Ccr S& Hp T6ng KCN dd rlugc
co quan Nhi nudc c6 ttram quyen ph6 duy$t vd Quy Dinh Quin Lf XAy Dune KCN trong su5t Thli Han
ThuO vd thoi hAn gia h4n (n5u c6).

10.3 Gi6m s6! nhic nhd vd/troflc y6u cAu BOn ThuG sr] dung LO DAt vi C6ng Trinh Tr6n E6t theo iling Muc
Dfch Thu6 Lsi.

10.4 B6n Cho Thu6 phii bdi ttruong thiQt hai do l5i cria B6n Cho Thu6 g0y ra theo quy ttinh cta ph6p Luflt. B6n
Cho ThuO kh6ng chiu tr6ch nhiQm a5i voi u6t ty ttrigt hpi ndo bao g6m nhtmg kh6ng gicri hpn v6 tinh m?ng:
sftc kh6e, tinh thdn cta con ngudi hoflc thigt hai vd tdi san gdy raboi B6n Thud hoflc ngudi sfr dpng d6t
kh6c holc b&i su cti kh6ch quan nio xiy ra tai khu vgc kh6ng thuQc trich nhiQm quan lf ri6ng cria B6n
Cho Thu6.

10.5 Mgi srla e6i no6c b6 sung cria Quy Dinh Quan Lf Xay Dpg vi quy ttinh chung kh6c phf,i du<r. c th6ng b6o
blng vln ban cho B6n ThuC trudc khi srla d6i hoflc b6 sung tl6 c6 hiQu lyc it nh6t 30 (ba muoi) ngiy. Trong
trutrng hqp quy tlinh cria Ph6p Luft hoflc co quan c6 thAm quy6n y6u ciu viQc sta d6i nay phii 6p dpng
sdrn hon ba mucvi (30) ngdy, B6n Cho Thu6 sE th6ng b6o cho BGn ThuO trong thdi gian sorn nh6t c6 th6.

10.6 Theo d6 nghitt B6n ThuO vd phn hqp v6i quy ttinh Phip Luft, h5 trg B6n Thu6 c6 du-o. c GCNeSDD (chi
duy nh6t voi Dn dAu, kh6ng bao gdm viQc ghi nhfn quy6n sd hBu tii san ho[c c6ng trinh gan H6n voi L6
O69 vOi c6c di6u kipn sau: (i) C6c B6n tt6 ky v[n ban ban giao L0 O6t, 1i1 B6n Thu6 chiu c6c chi phi ph6t
sinh li6n quan; (iii) BOn Thu6 cung c6p dty itti vd kip thdi c6c tii liQu cAn ttritit theo c6c th6ng b6o cria B6n
Cho Thu6 tru6c ngiy 3l/03/2024 vd (iv) BGn ThuC tld hoan thanh toan b0 c6c khoan thanh todn tlrln han
theo Hgp D6ng.

10.7 Y6u cAu B6n Thu6 dung vipc sri dpng d6t sai Muc Efch lhu6 Lpi, hriy hopi et6t, hanh vi kh6c hm gi6m gi6
trictra fO O6t.

l0'8 Y6u cAu B6n ThuO khEc phpc t6t c& hfu qu& ph6t sinh do l5i ctra B6n Thu6 b6ng chinh chi phi cria B6n
Thu6 valhoflc y6u cAu B6n Thu6 bdi ttruOng thiOt hai md B6n Thu6 g6y ra cho B6n Cho Thu6 do B6n Thu6
vipham Hqp DOng.

10.9 YOu cAu B6n ThuO tr& lai L6 Olit khi Hq'p Ddng cn6m aut.

10. I 0 V6'i mpc ti6u tpo ra Khu C6ng NghiQp chSt lugmg cao, c6 m6i truong tdt vi an todn, B6n Cho Thu6 b6o luu
quyAn thuc hiQn c6c biQn ph6p cAn thi6t vd/hoIc rip dpng c6c chinh s6ch vd huong ddn cAn thi6t cho muc
ti6u ndy. Tuy nhi6n, b6t k, biQn ph6p, chinh s6ch hoflc hucmg d6n nio nhu vfy sE ducy. c 6p dgng tht5ng nh6t
cho tdt cil cfucb6n thu6 lai ddttpi Khu C6ng NghiQp vd kh6ng t4o rabitk! sp ph6n biet d6i xri nio e5i vA
B6n Thu6. B6n Cho ThuO sE th6ng b6o bnng vEn ban cho R6n ThuC vA c6c chinh sdch vi hu6mg ddn ap
dpng ndy vd mgi sria tf6i/b6 sung tru6c it nhdt ba muoi (30) ngdy kG tir ngdy c6 hiQu lgc.
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10.11 Dim bao quy Dinh Quan Ly Xey Dyng trong Iftu C6ng Nghigp khdng hpn ch6 b6t cri hopt tlQng kinh

doanh hqrp ph6p vi hgp lf cria BGn Thu6 tr6n Ld o6t. gen Thu6 c6 tr6ch nhipm tu tim hi6u vi nhan bitit
cbctrdchnhipm phipl! cria B6n Thu6 khi ti6n hdnh hopt dQng dAu tu, kinh doanh tr6n L6 DAt.

DIEU 11 RUI RO

f6 tU Ngay Ban Giao trd vG sau, BOn ThuO phii chiu h6ch nhiQm vA mgi rui ro (bao g6m nhmg kh6ng gioi hpn
& m6t mat, phi hriy, hu h6ng) li6n quan d6n L6 DAt, m5c ranh gi6.i b6t k6 viQc B6n Thu6 dd thgc t6 quan l1i, sr!
dpng L6 D6t hay chua. Trr{ch nhiOm v'i moi rui ro ndy k6 tu Ngey Ban Giao tud vA tru6c (n6u c6) do B6n Cho
Thu6 chiu tr6ch nhigm.

DDU 12 rRACH NHryM DO vr PHAM HqP DoNG

l2.l MQt BOn phii tri ti6n Hi cho b6n kia v6'i lai su6t bing 8%lndm (mQt n[m tinh ld 365 ngdy) bho b6t k]
khoan ttranh to6n ndo d6n hpn md chua du-o. c ttranh tor{n, tfnh tt ngiy di5n hqn thanh to6n cho et6n ngiy
thanh to6n tr6n thpc ti5.

Truong hgp, viQc chdm tr6 ban giao L6 D6t, vi chOm tr6 ti6n dQ c6p GCNQSDE do l5i cria B6n Cho Thu6
thi B6n Cho Thu6 phii tr6 tiAn Hi cham thanh torin cho BCn Thu6 v6i mric Hi su6t bingS%lnam(mQt nam
tinh h 365 ngiy) tinh tr6n siS tiAn h 17,413,038,720 VND (Biing chie: Muiri bry t!, biin trdm mwdi ba triQu,

kh6ng trdm ba muoi tdm nghin, bay trdm hai muoi ViQt Nanr Ednd tinh tu ngiy dAu ti6n ti6n d0 bi qu6
han cho di5n ngiy ban giao L6 O6t (6p dgng cho trulng hqp cham bdn giao LO D60 hoflc ngiy B6n Thu6
dugc c6p GCNQSDE (6p dpng cho truong hq'p chAm ti6n d0 c6p GCNQSDD) tr6n thUc t6.

12.2 NiSu B6n Thu6 vi pham b6t kj, di6u khof,n ndo cria Hqp Edng, BGn Cho Thu6 c6 quydn yeu cAu B6n Thu6
khfc phpc tAt cL cec vi phpm t16 trong vdng 30 (ba muoi) ngdy k6 r& ngiy B6n Thu6 nh0n duqc y6u cAu

cria BOn Cho ThuG hoflc trong mQt th]i hqn ngin hcrn theo quy dlnh cria Ph6p Luflt hoflc y6u cAu cta co
quan nhd nu6c hof,c theo mt?c d0 anh hu&ng cria vi pham. Ni5u B6n Thu6 kh6ng khic phpc nhtng vi ph4m
il6 trong flrdi hqn n6u ff6n, BOn Cho Thu6 c6 quy6n thuc hiQn Udt tcy hoflc ddng th]i c6c hanh r1Qng sau d6y
cho tli5n khi B6n ThuG ch6m dft henh vi vi ph4m vi khEc phpc hfu qui cria hanh vi vi ph4m:

12.2.1 Dtmg cung c6p toan b0 hoic mQt ph6n TiQn ich cho B6n Thu6.

12.2.2 Tgm ngung thUc hi€n Hqp Edng.

B6n Cho Thu6 kh6ng phii chlu Ulit tcy tr6ch nhiQm nio khi thlrc hiQn quyAn ghi nhan tgi DiAu t2.2 niry.
B6n ThuE v6n c6 trdch nhiQm thanh torin dAy <It Phi Quan Lf vn Phi TiQn ich hoflc c6c khoan phi kh6c ph6t
sinh theo thing thdi hpn thanh to6n quy rtinh tpi Hqp D6ng.

B6n Cho Thu6 c6 quy6n (kh6ng phii nghia vu), t.u minh hoflc th6ng qua b6n thrl ba, kh6c phgc c6c vi phgm
cria B6n Thu6. BOn Thu6, trong thdi han do BOn Cho Thu6 iin dinh, phii thanh to6n cho B6n Cho Thu6 t6t
citcdc chi phf li6n quan d6n viQc khic phgc ndy.

12.3 Ni5u BGn Cho ThuO vi ph4m UAt tcy di6u khoan ndo trong Hqrp Edng, B6n ThuO c6 th6:

12.3.1 YOu cAu B6n Cho Thu6 khic phpc riit cit c6cvi phpm tl6 trong vdng ba muoi (30) ngny k6 tir ngdy
BOn Cho Thu6 nhfln rtugc y6u cAu cria B6n Thu6; hoflc
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