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nhan cy thé ni dung ndy. Van ban nay va Thong bao cia Bén Cho Thué 1a mot phan khéng
thé tich roi clia Hop Déng. Viéc Bén Thué khéng thyc hién viée 18p vin ban ghi nhan trong
thoi han néu trén khong anh hudng dén viée xac dinh va 4p dung Tién Sir Dung Ha TAng Tinh
Chinh X4c da dugc ghi nhan tai Thong bao ctia Bén Cho Thué.

3.1.2 Tién Thué Pt Tho

(a)

(b)

Tién Thué DAt Tho 1a khoan tidn bing véi tién thué dét ma Bén Cho Thué phai ndp cho nha
nude dé thué dét thyc hién Dy An Khu Cong Nghiép dbi véi phan dién tich cho Bén Thué
thué lai. Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan ddy du Tién Thué DAt Tho hang nam cho Bén
Cho Thué (Bén Cho Thué s& giri dé nghi thanh toan kém theo cAc cin cit tinh Tién Thué DAt
Tho) trong vong mudi (10) ngay ké tir ngdy nhan duoc dé nghi/thdng bao vé viée thanh toan
Tién Thué Dt Thé ctia Bén Cho Thug, trir Tién Thué DAt Thd Bén Thué khong phéi thanh
toan theo quy dinh tai Diém (b) dudi day.

Tong thoi gian Bén Thué da hoan thanh nop Tidn Thué D4t Thé (bao gdm thoi gian L6 DAt
dugc mién tién thué dat va thoi gian ma Bén Cho Thué dugc xdc dinh hoan thanh nghia vu
ndp tién thué dit v6i nha nude nhu nhic dén tai Piéu 3.1.1 a) dugc cin ct vao céc quyét
dinh/théng béo ciia co quan nha nudc cé tham quyén. Theo d6, trén co s& quy dinh tai khoan
3 Diéu 6 Thong tu 77/2014/TT-BTC clia Bo Tai Chinh va Cong van sé 12440/XN-CTHDU
ngay 02/08/2023 ctia Cuc Thué tinh Hai Duong, tién thué dit tho tra cho Nha Nude tinh trén
L6 Dt da dugc khau trir vao sb tién bdi thuong, giai phéng mit bing ma Bén Cho Thué da
ung trude, va Bén Thué duoc coi 1a dd hoan thanh ndp Tién Thué DAt Thé cho dén hét thang
09 ndm 2069 ddi véi phan dién tich khoang 52,597 m2 (phin L6 DAt thude dién tich dét Nha
nuée cho Bén Cho Thué thué theo Quyét dinh sé 3152/QD-UBND ciia UBND tinh Hai Duong
ngdy 28/10/2021) va dén ngay 17 thang 02 nam 2071 ddi véi dién tich khoang 551 m2 (phan
L6 Dit thugc dién tich dit Nha nuéc cho Bén Cho Thué thué theo Quyét dinh sb 2596/QD-
UBND cua UBND tinh Hai Duong ngay 27/9/2022). Trudng hop c6 quyét dinh/thong bao cua
co quan nha nude trude hogc sau thoi diém ky Hop Ddng nay cho biét phuong phap tinh tién
thué dét ban ddu da tang hogc Bén Cho Thué phai ndp bd sung cho Nha Nuéc thi Bén Thué
¢6 trach nhiém ndp hodc bd sung phan chénh léch hodc sb tién ting tuong rng trong thdi han
do Bén Cho Thué thong bdo. Cac quy dinh vé viéc diéu chinh tién thué dét hang ndm 5 nam
mét lan khéng 4p dung do Lo Pét duoc xac dinh 1a da hoan thanh ndp tién thué dit tho dén
hét thoi gian da hoan thanh nop Tidn Thué DAt Thé néu trén.

3.1.3 Lich trinh thanh toan Tién Si Dung Ha Tang

Bén Thué thanh toan Tién Str Dung Ha Tang cho Bén Cho Thué véi lich trinh nhu sau:

(a)

Thanh toan dot 1

Cac Bén thong nhét Tién D3t Coc theo Hop Pdng Nguyén Téc la 17,413,038,720 VND (Bing
chik: Muoi bay ty, bon trim muoi ba triéu, khong tram ba muoi tdm nghin, bay trdm hai muoi
Viét Nam dong) chuyén thanh Tién Sir Dung Ha Tang ké tir thoi diém Hop DPdng nay c6 hiéu
luc.
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Trong thoi han 10 (muoi) Ngay Lam Viée ké tir ngay Hop Ddng nay ¢6 hiéu luc va Bén Cho
Thué d4 giri d& nghi thanh toan (ban scan) dén dia chi thu dién tit ctia Bén Thus theo quy dinh
tai Diu 1 cua Hop Déng, ngoai khoan Tién Pat Coc chuyén thanh Tién St Dung Ha T?mg
néu trén, Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué cac khoan sau:

(i) 30% Tién Sir Dung Ha Tng da bao gdm thué GTGT 12 30,587,196,024 VND (bing chik:
Ba muoi ty, ndm tram tdm muoi bay triéu, mot trdm chin muwoi sdu nghin, khong trim
hai muoi bon Viét Nam dong); va

(ii) Phén tién Thué GTGT cua khoan Tién Pt Coc da duoc chuyén thanh Tién Sir Dung Ha
Téng 1 1,741,303,872VND (bdng chit:Mpt 1y, bay trim bdn mucoi mét triéu, ba tram link
ba nghin, tam tram bay muwoi hai Viét Nam dong).

Téng tién thanh toan dot 1 1a 32,328,499,896 VND (hdng chit: Ba muoi hai 1y, ba tram hai

muoi tam triéu, bon trdm chin muwoi chin nghin, tam trdm chin muoi sau Viét Nam do“ng)
(b) Thanh toan dot 2
35% Tién Sir Dyng Ha Ting da bao gdm thué GTGT véi sb tién 12 35,685,062,028 VND

(bdng chit: Ba muoi lam ty, sdu tram tém muoi lim triéu, khong tram sdu muoi hai nghin,
khong tram hai muoi tdm Viét Nam dong) trong thdi han 10 (mudi) Ngay Lam Viéc ké tur
Ngay Ban Giao va Bén Cho Thué d giri dé nghi thanh to4n (ban scan) dén dia chi thu dién tir
ctia Bén Thué theo quy dinh tai Diéu 14 cta Hop Déng.

(c) Thanh toan dot 3

Cén cir dién tich L6 Dt tai GCNQSDD, trudng hop Tién Str Dung Ha Tang Tinh Chinh Xac
vuot qua Tién Su Dung Ha Téng Bén Thué da thanh toan thi Bén Thué s& hoan tit viéc thanh
toan phan Tién St Dung Ha Tang Tinh Chinh Xéc con lai trong thoi han 10 (mudi) Ngay Lam
Viée ké tir ngay Bén Cho Thué da cung cip cho Bén Thué tai lidu sau: (i) Dé nghi thanh toan
(béan scan), (ii) Ban ching thwe GCNQSDP hodc ban scan cila GCNQSDD vao dia chi thu
dién tir ctia Bén Thué theo quy dinh tai Diéu 14 cia Hop Déng.

Sau khi Bén Thué da hoan thanh toan bo nghia vu thanh toan Tién St Dung Ha Tang Tinh
Chinh Xac theo quy dinh tai Didu 3.1.3 (c) nay, trong thoi han 10 (mudi) Ngay Lam Viéc,
Bén Cho Thué s& ban giao ban géc GCNQSDD cho Bén Thus.

Trudng hop Tién St Dung Ha Te‘ing Tinh Chinh Xac thép hon ph?m Tién St Dung Ha Téng
ma Bén Thué da thanh toan thi Bén Cho Thué c6 trach nhiém giao ban gdc GCNQSDP cho
Bén Thué trong vong 10 (muoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy nhén GCNQSDD tir CQNN (ngay
thuc t€ nhén khong phai ngay cAp ghi trén GCNQSDD). Bén Cho Thué s& hoan tra cho Bén
Thué khoan tién chénh léch trong thai han 10 (muoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngay ban giao ban
gbc GCNQSDD va nhén duoc d& nghi hoan tra tir Bén Thué.

3.2 Trir khi Bén Cho Thué cé yéu ciu khéc béng vin ban, moi khoan thanh toan s& dugc Bén Thué chuyén
khoan vao tai khoan ngén hang ctia Bén Cho Thué nhu ghi nhan tai phan dau ciia Hop Ddng. Phi chuyén
tién s& do Bén Thué chiu.
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Vige thanh toan cua Bén Thué dugc coi [a hoan thanh khi khi tai khoan ngan hang ciia Bén Cho Thué ghi

c6 s tién thanh toan d6. Bén Cho Thué s& giri vin ban thdng béo it nhét bay (07) ngay trude cac dot thanh
toan cho Bén Thué vé bét ky sy thay ddi nao lién quan dén thong tin tai khoan ngén hang ctia Bén Cho
Thué ma lién quan t6i nghia vy thanh toan ctia Bén Thué.

PIEU 4 BAN GIAO LO PAT

4.1

4.2
4.3

4.4

Thu tuc ban giao L6 it dugc quy dinh nhu sau:

4.1.1 Tién do ban giao nhu dugc ghi nhan tai Khoan 2.4.1 Diéu 2. Bén Cho Thué s& chi ban giao Lo Pit
v6i nguoi dai dién hop phép ctia Bén Thué.

4.1.2 Néu Bén Thué cham tr nhan ban giao L6 D4t ma khong phai do 13i ctia Bén Cho Thué, Bén Cho
Thué dugce coi 1a da hoan thanh viéc ban giao L6 D4t cho Bén Thué vao ngay thir ndm tinh tr ngay
bat ddu ban giao du kién ghi tai thong bao ctia Bén Cho Thué. Trong trudng hop nay, Bén Cho Thué
s€ gtlri cho Bén Thué bién ban ban giao L6 P4t do Bén Cho Thué ky.

4.1.3 Trir trudng hop quy dinh tai Piéu 4.1.2, viéc ban giao L6 P4t duoc cac bén 1ap thanh van béan c6 xac
nhén cua dai dién hop phap cta Cac Bén.

Diéu kién ban giao: Nhu dugc ghi nhan tai Phu Luc 03 cia Hop Déng nay.

Bén Cho Thué c6 thé l4p dat va chén cac mée ranh gi6i (va cung cép céc ban vé chi gidi xay dung va chi
gi6i duong do) dé phan dinh ranh gi6i ciia Lo DAt. Bén Thué phai ddm bdo ring cic méc ranh gisi nay
khong bi di chuyén hoic pha hity.

Tai thoi diém hoan thanh ban giao L6 D4t nhw quy dinh tai Didu 4.1, Bén Thué dugc coi la dong y chinh
thirc nhan L6 Dt theo diing hién trang thuc té dugc ghi nhan tai bién Ban ban giao ciing nhur dong y vé
tinh trang phép ly ciia L6 DAt va hién trang cua cdc cong trinh lan cén; chju moi trach nhiém va nghia vu
cta nguoi sur dung dat theo quy dinh ctia Phap Luét, ndp céc loai thué, phi, thuc hién cac nghia vu tai chinh
(néu cb) clia ngudi sir dung dat theo quy dinh cia Phap Luat.

PIEUS  DUALO PAT VAO SUDUNG VA XAY DUNG CONG TRINH

5.1

5.2

Bén Thué phai dwa L6 D4t vao sir dung va xdy dung Cong Trinh Trén Dat dé sir dung theo dung quy dinh
tai Pidu 5 nay, phu hop véi quy hoach da duogc phé duyét, tién do sir dung dat, tién do thuc hién Du An
Déau Tu quy dinh trén Gidy Phép (“Muc Dich Thué Lai”) va céc quy dinh, yéu cau va huéng din cia Bén
Cho Thué trong Quy Pinh Quéan Ly Xy Dung trong Khu Cong Nghiép va cac quy dinh cta phéap luat c6
lién quan. Bén Thué khong dugc sir dung L6 Dt cho bit ky muc dich nao khéc ngoai Muc Dich Thué Lai
ma khong cé sy déng y bing van ban ciia Bén Cho Thué. Céc hoat dong ctia Bén Thué trén hoc lién quan
t6i L6 Dat khong duoc han ché quyén va loi ich hop phép ctia Bén Cho Thué, cac bén thit ba trong Khu
Cong Nghiép.

Bén sao cac chap thun cua co quan nha nude lién quan toi Cong Trinh Trén DAt va/hodc viée xay dung
Cong Trinh Trén Dét, ban chup c4c ban vé thiét ké phai dugc Bén Thué cung cip cho Bén Cho Thué trudc
khi tién hanh cong tac xdy dung it nhit 10 (mudi) Ngay Lam Viée; ban chup bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh dwa vao sir dung, bién ban/x4c nhan nghiém thu phong chdy chira chdy, hd so hoan cong
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5.3

54

cua Cong Trinh Trén DAt c6 x4c nhan ciia Bén Thué phai dugc giri t6i Bén Cho Thué it nhét 10 (muoi)

ngdy lam viéc true khi dwa Cong Trinh Trén D4t vao khai théc, sir dung.

Bén Thué dong y cho phép Bén Cho Thué va/hodc bén thir ba do Bén Cho Thué chi dinh di vao Lb Dét
vao nhing khoang thoi gian hop 1y (da dugc thong bao trudce) dé kiém tra va gidm sat L6 Dat, Cong Trinh
Trén Dét ciing nhu tién do xdy dung c4c cong trinh ndy va viéc Bén Thué tuan tht cac chinh sach hosc
huéng dan ctia Bén Cho Thué vé dam bao an ninh trat tw, phong chdng chay nd, vé sinh moi trudng, va
quan ly xdy dung trong Khu Céng Nghiép. Trong truong hop khén cap vé hda hoan hodc bat ky tinh hudng
tuong tu nao khac c6 cting mirc d6 nghiém trong, Bén Cho Thué hoic bén thir ba do Bén Cho Thué chi
dinh c6 thé vao Lo DAt khong can théng bao trudc véi diéu kién dam béo rang viéc kiém tra ctia Bén Cho
Thué s& khong gdy tac dong tiéu cuc dén Cong Trinh Trén Dat. P& tranh hiéu 1am, viéc kiém tra ciia Bén
Cho Thué s& khong c4u thanh viéc Bén Cho Thué chép nhan xay dung hoic bét ky hoat dong nao khac cua
Bén Thué. Bén Thué phai ty chiu hoan toan trach nhiém trude Phép Luat vé cac hanh vi do Bén Thué thuc
hién.

Néu Bén Thué muén thay ddi ké hoach xy dung L6 D4t va Cong trinh, Bén Thué phai dugc sw chap thuan
clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén néu Phap Luit yéu ciu va chju tit ca céc chi phi va trach nhiém lién
quan. Dong thoi, Bén Thué phai thdng bao cho Bén Cho Thué vi cung cip céc tai lidu cAn thiét theo yéu
cdu ctia Bén Cho Thué vé cac thay ddi nay ciing nhu cac chép thuan nhan dugc tir co quan nha nude trude
khi tién hanh céc thay doi. Dé tranh hiéu 1dm, viéc Bén Cho Thué khong hodc cham tré dua ra cac thong
bao, yéu cau cung cép thong tin hodc phan ddi d6i véi cac thay d6i nay s& khong duoc hiéu 1a Bén Cho
Thué chfip nhén, déng ¥, phé duyét hoac tiép nhén bt ky nghia vy, trach nhiém nao dbi véi hodc phat sinh
tir sw thay ddi, didu chinh do.

PIEU6  TIEN ICH VA CO SO HA TANG KCN

6.1

6.2

6.3

Bén Cho Thué, c6 toan quyén quyét dinh dau tu, xdy dung, cai tién, thay dbi, quan ly, sir dung, khai thac
Co S& Ha Tang KCN.

Bén Thué béng chi phi ciia Bén Thué c6 trach nhiém thi cong, lép dat hé théng ctia Bén Thué t6i cac diém
du ndi vao Co S& Ha Téng KCN. Bén Cho Thué chiju trach nhiém cung cép hé théng ha téng cho tdi cac
diém d4u ndi theo ding thiét ké ky thuat ctia Dy An Khu Cong Nghiép. Néu Bén Thué dé nghj Bén Cho
Thué diéu chinh thiét ké k¥ thuat cta diém déu néi (thude Co Sé Ha Ting KCN) va duoc Bén Cho Thué
dong y thi Bén Thué phai chiu toan bd cac chi phi phét sinh bao gébm nhung khong gidi han boi chi phi
thyc hiép cap phép diéu chinh ky thuat (néu cd) va chi phi thi cong, nghiém thu theo thong bo yéu cau
thanh toan ciia Bén Cho Thué. Bén Thué sé& thuc hién va thanh toan moi chi phi lién quan dén viéc ding
ky, 1ap dat, két ndi khi str dung dich vu khac tir bén thir ba.

Bén Cho Thué phai chiu trach nhiém vé nhiing tdn thét truc tiép do viéc gian doan str dung tién ich ma do
18i ctia Bén Cho Thué gy ra, tru trudng hop sau:

6.3.1 Do Co S¢ Ha Tang KCN duoc sira chita, bao tri hogc Iip dat cac thiét bi can thiét. Truong hop nay,
Bén Cho Thué s& thng béo béng van ban truée 01 (mdt) Ngay Lam Viée, trir trudng hop cin khc
phuc sy ¢b ngay lap tuc; hoic

6.3.2 Do bén thir ba gay ra, véi didu kién Bén Cho Thué da thong bao cho Bén Thué vé su gian doan nay
trong vong 24 gid sau khi Bén Cho Thué biét vé& sy ¢b ¢6 anh hudng t6i Bén Thué.
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6.3.3 Nguyén nhan dugc quy dinh tai phan khac cia Hop Pdng hodc quy dinh ctia Phap Luat ma theo do

Bén Cho Thué duogc mién trach nhiém.

6.4 Khi Co S& Ha Tang KCN xdy ra c4c su cb khong thé dy bao truée, Bén Cho Thué phai cb géng hét stc dé
khoi phyc viéc cung cip cac Tién Ich nhu binh thudng sém nhét c6 thé.

6.5 Trong giai doan Bén Thué chua dii diéu kién ky hop ddng sir dung dién, nuéc véi nha cung cép; Bén Cho
Thué s& hd trg cung cap dién va nudc d Bén Thué x4y dung Cong Trinh Trén Dt va Bén Thué chiu chi
phi st dung dién, nude nay.

PIEU7  CHUYEN NHUOQNG VA CAP PHEP CHO LO PAT

7.1  Bén Thué khong dugc chuyén nhuong dudi bat ky hinh thirc va phuong thirc nio, bat ky hodc toan b
quyén, loi ich va nghia vu lién quan t&i viée sir dung L6 DAt ciia Bén Thué theo Hop Péng cho bét ky (céac)
bén thr ba nao (“Bén Nhin Clmyen Nhuwgng”) (sau ddy goi chung la “Viéc Chuyén Nhuwong”) trir khi
céc diéu kién sau duoc dap tmg: néu (i) c6 sy chip thuén ciila CQNN (néu Phap Luét c6 yéu cau), (ii) c6 sur
xac nhan bang van ban ctia Bén Cho Thug, (iii) T4t ca cac didu kién quy dinh tai Piéu 7.2 da duoc dap ung.

Bén Cho Thué sé& phan héi trong thdi han 15 (mudi lam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén Cho Thué nhén
duoc dé nghj thyc hién Viéc Chuyén Nhuong tir Bén Thué. Qua 15 Ngay Lam Viéc ma Bén Cho Thué
khong phan hdi s& khong anh huéng dén viée chuyén nhuong.

7.2  Viéc Chuyén Nhuong chi dugc thuc hién trén co sé tuan thi cac didu kién sau:

7.2.1 Bén Nhan Chuyén Nhuong phai ké thira toan b quyén va nghia vu ctia Bén Thué theo quy dinh tai
Hop Pdng.

7.2.2 Hop Pdng dugc thanh ly boi Hai Bén. Bén Cho Thué va Bén Nhan Chuyén Nhuong giao két Hop -
dong thué lai dit méi véi cée didu khoan va didu kién twong ty nhu cac didu khoan tai Hop Ddng va
thoi han thué s€ 1a thoi gian con lai cia Hop Ddng.

7.2.3 Bén Thué va Bén Nhan Chuyén Nhuong doc 1ap va lién doi chiu trach nhiém ddi voi: (i) Tt ca cac
loai thué, phi, 18 phi phat sinh lién quan dén Viéc Chuyén Nhuong; (ii) Phi Chuyén Nhuong cho Bén
Cho Thué nhu dwge mo ta trong Piéu 8.2 va (iii) C4c nghia vu ctia Bén Thué phat sinh tir Hop Pong
cho dén thoi diém hoan tit Viéc Chuyén Nhuong hogc Thoi diém Bén Nhén Chuyén Nhuong dugc
co quan nha nude ghi nhan/céng nhan quyén sir dung L6 Dét, tiy thoi diém nao xdy ra sau. Theo
d6, Bén Cho Thué c6 quyén yéu cau bat ky bén nao trong Bén Thué hoac Bén Nhén Chuyén Nhuong
thuc hién cac nghia vu trén.

7.3 Bén Thué, pht hop véi quy dinh ctia Phap Luat, c6 thé thé chép Céng Trinh Trén DAt va tai san khac gin
lién v6i L6 D4t ma Bén Thué di du tu. Véi didu kién 1a Bén Thué da hoan thanh tit ca cac nghia vu dén
han ctia Bén Thug, theo yéu ciu hop 1y va bang chi phi cia Bén Thué, Bén Cho Thué s& thyc hién céc cong
viéc can thiét dé tao didu kién cho Bén Thué thuc hién cac quyén cia Bén Thué tai Didu 7.3 nay.

7.4 Bén Thué c6 trach nhiém cung cap thong tin v& bén nhan bao dam (bén nhan thé chip) cho Bén Cho Thué
trong thoi han 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir khi giao dich bao dam dugc xéc 14p bao gém cé cac 1an thay
dbi tiép theo.
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PIEUS  CAC CHI PHI, THUE, LE PHi VA CAC KHOAN CHI

8.1

8.2

8.3

8.4

Bén Thué s& chiu moi chi phi va khoan chi hop Iy thudc cac nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Phap
Luét hién hanh lién quan dén viéc Bén Thué thuc hién Hop Déng, dau tu xdy dung Cong Trinh Trén Dét
va xin cAp tit ca cac Gidy Phép.

Khi thuc hién Viéc Chuyén Nhuong, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué mdt khoan phi hd trg
viéc thyc hién cac thi tuc cho giao dich Chuyén Nhuong d6 (goi tit 1a “Phi Chuyén Nhwgng?”). Mtrc Phi
Chuyén Nhuong 1a: Hai phan tram (02%) (X) nhan véi Don gia Tién Sir Dung Ha Tang theo quy dinh tai
Hop Ddng nay (X) nhan véi dién tich chuyén nhuong, trir trudng hop Cac Bén thda thuan khac di. Bén
Thué khong phai thanh todn Phi Chuyén Nhwong khi thyc hién Viéc Chuyén Nhuong trong truong hop
Bén Thué s& hitu truc tiép trén 50% vén didu 1¢ hodc trén 50% tdng s6 c¢b phan phd théng ciia Bén Nhan
Chuyén Nhuong.

Bén Thué s& phai tra thué GTGT, thanh toan (i) nghia vu tai chinh, thué, phi, cac khoan phai tra khac thudc
nghia vu ciia ngudi st dung dat, ngudi s& hitu tai san gan lién véi dét déi voi Lo DAt va (ii) nghia vu tai
chinh khic ctia Bén Thué trong qua trinh sir dung, hoat dong tai Lo DAt theo quy dinh Phap Luat khi thuc
hién Hop Dong (“Thué”). Bén Thué chiu phi chuyén khoan va céc phi lién quan t6i viéc thuc hién nghia
vu thanh toan ctia Bén Thué.

Néu Phap Luat hodc co quan c6 tham quyén yéu cdu Bén Cho Thué thu hodc ndp thay Bén Thué cac khoan
Thué, Bén Thué s& thanh toan khoan tidn d6 cho Bén Cho Thué theo thong bao béng vin ban tir Bén Cho
Thué.

PIEU9  QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE

Ngoai céc quyén va nghia vu khac duoc quy dinh trong Hop Pdng va theo quy dinh ctia Phap Luét, Bén Thué

con ¢d cac quyen va nghia vu sau:

9.1

92

Bén Thué bao dam va cam két ring;

9.1.1 Bén Thué da c6 ddy di quyén han dé giao két Hop Ddng va da dat duge tht ca su dong y, phé
duyét, chép thuén, ay quyén can thiét theo quy dinh Phap Luét va quy dinh ndi bo ctia Bén Thué
dé ky két va thuc hién Hop Déng. Viée ky két Hop Déng tao thanh c4c nghia vu c6 hiéu luc rang
budc va c6 thé thuc hién dbi véi Bén Thué.

9.1.2 TAt ca céc thong tin va tai liéu do Bén Thué cung c4p lién quan dén Hop Pong 1a trung thuc va
chinh x4c vé moi mat.

9.13 Bén Thué da tim hiéu, xem xét ky ludng va hiéu rd cac thong tin vé Lo DAt va céc gidy to lién
quan dén L6 P4t ciing nhu hién trang ctia L6 D4t do Bén Cho Thué cung cap.

9.1.4  Tét ca khoan tién Bén Thué sir dung dé thanh toan theo Hop Ddng 1a hop phap, khong c6 tranh
chép v6i bén thi ba. Bén Cho Thué s& khong phai chiu trach nhiém trude bit ky bén nao déi véi
khoan tién ma Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho Thus.

Gitt va st dung L6 Dt va Céng Trinh Trén Dat phit hop v6i cac Gidy Phép cita Bén Thué, quy dinh Phap

Luat va Hop Pong.
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9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

AN DA

Bén Thué mién trir cho Bén Cho Thué khdng phai chiu bat ky va toan b khiéu nai, yéu cAu, trach nhiém

phap 1y, phén quyét ndo phét sinh tir hoic lién quan dén viéc Bén Cho Thué thue hién Hop Ddng nay ma
do 16i Bén Thué gy ra. Bén Thué phai chiu trach nhi¢m bdi thudng cho Bén Cho Thué tAt ca chi phi, tén
thit ma Bén Cho Thué phai ganh chju phaét sinh tir hoic lién quan dén:

92.1  Hoat dong xdy dung, san xuat, kinh doanh trén L6 Dét thyc hién bsi Bén Thué hoic bét ky nhan
vién, nha thau, dai ly hozc bat ky nguoi nao theo chi dinh (rd rang hozc ham y) ciia Bén Thué
tiép cin Khu Cong Nghiép; va/hoic

9.2.2 Bt ky hanh dong, thiéu sét, hoic so sut nao ctia Bén Thué hoic bat ky nhén vién, nha thau, dai
Iy nao ciia Bén Thué hoic bat ky ngudi nao theo chi djnh (rd rang hodc ham y) ctia Bén Thué tiép
can Khu Cong Nghiép; va/hoic

9.2.3 Bén Thué vi pham Phap Luat hoic vi pham nghia vu theo Hop Déng.
Bén Thué khong duge huy hoai L6 DAt.

Bén Thué phai thanh todn dﬁy du, ding thoi han Tién St Dung Ha T?mg, Tién Thué D4t Thé va cac khoan
khéc theo quy dinh va phuong thitc tai Hop Pong.

Bén Thué phai chap hanh cac quy dinh vé& bao vé moi trudng; khong lam t6n hai dén quyén va loi ich hop
phép cta ngudi sir dung dat trong va ngoai Khu Cong Nghiép.

Trong subt qua trinh x4y dung Céng Trinh Trén DAt, st dung Lo P4, thyc hién Du An Piu Tu, Bén Thué
khong dugc tham gia hodc cho phép tham gia bat ky hoat dong vi pham Phap Luét nao gy anh hudng tiéu
cue dén hinh anh, uy tin ctia Bén Cho Thué hodc Khu Cong Nghiép.

Théng bao va cung cp thong tin trong trudng hgp Bén Thué diéu chinh cac Gidy Phép trong vong 07 (bay)
ngay ké tir ngay nhitng diéu chinh c6 hiéu luc.

Bén Thué s& dua Lo Dét vao sir dung va thuc hién Dy 4n Pau Tu ding myc dich, quy hoach, ké hoach va

tién d6 theo yéu cau va/hoic Gidy Phép. Trudng hop Bén Thué khong dwa L6 D4t vao sir dung hodc cham

dua Lo Dt vao st dung theo tién do, quy hoach, k& hoach, muc dich néu trén thi phai chiju cdc bién phap

xir ly theo quy dinh cia Phap Luét va quy dinh tai Hop Ddng nay.

Bén Thué phai:

9.9.1  Dam bao rang nhan vién, nha thau, dai Iy ciia Bén Thué hogc bt ky ngudi ndo theo chi dinh (1o
rang hodc ham y) ctia Bén Thué tiép can Khu Cong Nghiép phai tuan thi cac quy dinh cia Khu
Cong Nghiép; va

9.9.2 Bbi thuong cho Bén Cho Thué va/hodc cic bén khac dbi véi thiét hai gay ra boi hanh vi vi pham
ctia nhitng nguoi néu tai Piéu 9.9.1.

Yéu cau Bén Cho Thué khic phuc tit ca hau qué do 13i ciia Bén Cho Thué bang chinh chi phi ctia Bén Cho

Thué va/hoic yéu ciu Bén Cho Thué bdi thuong thiét hai ma Bén Cho Thué giy ra cho Bén Thué do Bén

Cho Thué khéng tuan theo cac quy dinh trong Hop Ddng.

Bén Thué dugc str dung L6 Dt va céc Tién ich, Co S& Ha Tz‘ing KCN trong Thoi Han Thué va thoi gian

gia han (néu c6) véi diéu kién Bén Thué phéi thuc hién nghiém tic va tuan thu cac quy dinh ctia Hop Déng.

Yéu cau Bén Cho Thué cung cép théng tin ddy du, trung thuc vé L6 Dat.
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PIEU10 QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUR

Ngoai cc quyén va nghia vu khac dugc quy dinh trong Hop Ddng va theo cac quy dinh Phap Luét, Bén Cho

Thué con c6 cic quyén va nghia vu sau:

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Tét c4 céc thong tin va tai liéu do Bén Cho Thué cung cép lién quan dén L6 D4t va Hop Ddng 1a trung thuc
va chinh x4c .

Duy tri Co S& Ha Tang KCN tron g tinh trang t&t theo Quy hoach xdy dung Co S& Ha Tang KCN da duoc
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét va Quy Pinh Quan Ly Xay Dung KCN trong subt Théi Han
Thué va thoi han gia han (néu c6).

Giam sat, nhic nh¢ vavhodc yéu cu Bén Thué sit dung Lo Dat va Cong Trinh Trén Dét theo dang Muc
Dich Thué Lai.

Bén Cho Thué phai bdi thudng thiét hai do 13i ctia Bén Cho Thué gay ra theo quy dinh ctia Phap Luat. Bén
Cho Thué khong chiu trach nhiém dbi véi bat ky thiét hai nao bao gdm nhung khong giéi han vé tinh mang,
strc khée, tinh than cua con ngudi hodc thiét hai vé tai san gay ra boi Bén Thué hodc ngudi st dung dat
khéc hogc béi sy ¢6 khach quan nao xay ra tai khu vuc khong thudc trach nhiém quan ly riéng ciia Bén
Cho Thué.

Moi sira ddi hoic bd sung ciia Quy Dinh Quén Ly Xay Dung va quy dinh chung khéc phai dugc thong bao
bang van ban cho Bén Thué trudc khi sira ddi hodc bd sung d6 c6 hiéu luc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Trong
truong hop quy dinh cua Phap Luét hodc co quan c6 tham quyén yéu ciu viéc sira ddi nay phai ap dung
som hon ba muoi (30) ngay, Bén Cho Thué s& théng béo cho Bén Thué trong thdi gian sém nhit c6 thé.

Theo d nghj tir Bén Thué va pht hop véi quy dinh Phap Luét, hd trg Bén Thué c6 dugc GCNQSDP (chi
duy nhat véi 1an ddu, khong bao gdm viéc ghi nhan quyén sé hitu tai san hodc cdng trinh gén lién v&i Lo
DAt) v6i cac didu kién sau: (i) Cac Bén da ky vin ban ban giao Lo P4t, (ii) Bén Thué chiu céc chi phi phat
sinh lién quan; (iii) Bén Thué cung cép diy du va kip thoi cac tai liéu can thiét theo cac thong bao cia Bén
Cho Thué truéc ngay 31/03/2024 va (iv) Bén Thué da hoan thanh toan b céc khoan thanh toan dén han
theo Hop Pong.

Yéu ciu Bén Thué dirng viéc sir dung dat sai Muc Dich Thué Lai, hay hoai d4t, hanh vi khac lam giam gia
tri ctia LO Dét.

Yéu cau Bén Thué khéc phuc tit ca hau qua phét sinh do 16i ctia Bén Thué bing chinh chi phi cia Bén
Thué va/hodc yéu cAu Bén Thué bdi thudng thiét hai ma Bén Thué gay ra cho Bén Cho Thué do Bén Thué
vi pham Hop Déng.

Yéu cau Bén Thué tra lai L6 D4t khi Hop Béng chdm dut.

10.10 Vé&i muc tiéu tao ra Khu Cong Nghiép chét luong cao, c6 mdi trudong tdt va an toan, Bén Cho Thué bao luu

quyén thuc hién cac bién phap can thiét va/hodc ap dung céc chinh sach va huéng dan can thiét cho muyc
tiéu nay. Tuy nhién, bat ky bién phap, chinh sach hoic huéng din nao nhw vy s& duge 4p dung théng nhét
cho tht c4 céc bén thué lai dat tai Khu Cong Nghiép va khong tao ra bit ky su phan biét déi xir nao dbi véi
Bén Thué. Bén Cho Thué s& thong bao bing vin ban cho Bén Thué vé cac chinh sach va huéng dan ap
dung ndy va moi stra d6i/bd sung trudce it nhit ba muoi (30) ngay ké tir ngay c6 hiéu luc.
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10.11 Dam bao Quy Dinh Quén Ly Xay Dung trong Khu Cong Nghiép khong han ché bat ctr hoat dong kinh
doanh hop phap va hop 1y ctia Bén Thué trén L6 DAt. Bén Thué ¢é trach nhiém ty tim hiéu va nhéan biét
cac trich nhiém phap ly ctia Bén Thué khi tién hanh hoat dong dau tu, kinh doanh trén L6 DAt.

PIEU11 RUIRO

K& tir Ngay Ban Giao trd vé sau, Bén Thué phai chiu trich nhi¢m vé moi riii ro (bao gdm nhung khong gidi han
& mat mat, pha huy, hu héng) lién quan dén L6 DAt, méc ranh gi6i bat ké viéc Bén Thué da thuc té quan ly, st
dung L6 Dét hay chua. Trich nhiém vé moi rdi ro nay ké tir Ngay Ban Giao tré v& trude (néu ¢d) do Bén Cho
Thué chiu trach nhiém.

PIEU12 TRACH NHIEM DO VI PHAM HQOP PONG

12.1° Mot Bén phai tra tién 1ai cho bén kia véi l4i suit bing 8%/ndm (mot nam tinh 1a 365 ngay) cho bt ky
khoan thanh toan nao dén han ma chua dugc thanh toan, tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay
thanh toan trén thuc té.

Truong hop, viéc chim tré ban giao L6 DAt, va cham tr8 tién do cdp GCNQSDD do 13i ciia Bén Cho Thué
thi Bén Cho Thué phai tra tién 14i cham thanh to4n cho Bén Thué véi mirc 14i suit bing 8%/nim (mot nim
tinh 14 365 ngay) tinh trén s6 tién 1a 17,413,038,720 VND (Bdng chit: Muroi bay ty, bon trim mudi ba triéu,
khong tram ba mueoi tdm nghin, bay tram hai muoi Viét Nam Péng) tinh tir ngéy dau tién tién do bj qua
han cho dén ngay ban giao L6 Dat (ap dung cho truong hop cham ban giao L6 Pét) hodc ngay Bén Thué
dugce cip GCNQSDD (4p dung cho trudng hop cham tién do cdp GCNQSDP) trén thue té.

12.2 Néu Bén Thué vi pham bt ky diéu khoan nao ctia Hop Pong, Bén Cho Thué ¢6 quyén yéu ciu Bén Thué
khéc phuc tit ca céc vi pham d6 trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Thué nhan duoc yéu cu
ctia Bén Cho Thué hodc trong mot thoi han ngin hon theo quy dinh cia Phép Luat hodc yéu ciu cia co
quan nha nuéc hodc theo mirc dd anh hudng ctia vi pham. Néu Bén Thué khéng khéc phuc nhitng vi pham
d6 trong thoi han néu trén, Bén Cho Thué ¢ quyén thuc hién bat ky hodc ddng thoi cac hanh dong sau day
cho dén khi Bén Thué chim dut hanh vi vi pham va khéc phuc hau qua ciia hanh vi vi pham:

12.2.1 Dung cung cz‘ip toan b hoidc mot pha‘in Tién fch cho Bén Thué.
12.2.2  Tam nging thyc hién Hop Pdng.

Bén Cho Thué khong phai chiu bat ky trach nhiém nao khi thuc hién quyén ghi nhén tai Diéu 12.2 nay.
Bén Thué van ¢6 trach nhiém thanh toan day di Phi Quan Ly va Phi Tién fch hoic cac khoan phi khac phat
sinh theo diing thoi han thanh toan quy dinh tai Hop Ddng.

Bén Cho Thué c6 quyén (khong phai nghia vu), tr minh hogc thdng qua bén thit ba, khic phuc céc vi pham
cua Bén Thué. Bén Thug, trong thoi han do Bén Cho Thué 4n dinh, phai thanh toén cho Bén Cho Thué tt
c& céc chi phi lién quan dén viéc khic phuc nay.

12.3 Néu Bén Cho Thué vi pham bét ky didu khoan nao trong Hop DPdng, Bén Thué c6 thé:

12.3.1  Yéu cau Bén Cho Thué khic phuc tat ca cac vi pham d6 trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay
Bén Cho Thué nhén dugc yéu ciu cia Bén Thué; hoiic
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