Trang 2/7

ngdy 26/02/2024; Pugc ding ky didu chinh théng tin vé ngudi dai dién
theo phap luat, muc tiéu, quy mo, dia diém, téng von dau tu va tién d6 thuc
hién du 4n. |

Théng tin vé di 4n diu tw sau khi diéu chinh nhr sau:

Tén doanh nghiép/té chire: CONG TY CO PHAN PAISHING
VIET NAM |

Gidy ching nhén ddng ky doanh nghiép: 0201884856

Ngay cap: ding ky 14n diu ngay 22 thang 6 nim 2018, thay dbi lan
thir hai ngay 14 thang 12 nam 2020

Co quan cip: Phong Ping ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu
thanh phé Hai Phong.

M3 s6 thué: 0201884856.

DPia chi tru s& chinh: L6 C5-2, khu cong nghiép Trang Dué, thudc
khu kinh t€ Pinh Vii - Cat Hai, x& Hong Phong, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong, Viét Nam.

Pién thoai: 0225 391 7999 Email: vnhr01@paishing.com
Thong tin vé ngwoi dai dién theo phdp ludt: “
Ho va tén: XIE CANSHENG Gidi tinh: Nam

Chirc danh: Téng gidm dbc

Ngay sinh: 03/4/1976 Quéc tich: Trung Québc

S6 ho chiéu: EB2601137 Ngay cép: 28/9/2017

Noi cép: Cuc Quén ly xuét nhap canh - B6 Cong an Trung Qube.

DPia chi thuong tru: Phong L405 toa 5, khu Nam Quéc Lé Thanh,
duong Tay L&, khu Nam Son, thanh phdé Thim Quyén, tinh Quang Déng,
Trung Qudc.

Chd & hién tai: Cin s6 1610 Chung cu Hoang Huy Grand Tower,
phuong Vinh Nidm, thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

Dbién thoai: 0898 273 888 Email: xcs@paishing.com

T chirc kinh té thwe hién dy 4n dau tw: Cong ty TNHH
Technology Paishing HD Viét Nam. Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép s6 0801416497 do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va
Piu tu tinh Hai Duong cdp lan diu ngay 06/03/2024. Ma s thué:
0801416497.

Piang ky thyc hién dy an dau tu véi ndi dung nhur sau:

Piéu 1: N§i dung dw an diu tw
1. Tén dy 4n dau tu: i
DU AN SAN XUAT CAC SAN PHAM DONG\GO

BAO Bi CAO CAP




Trang 3/7

2. Muc tiéu du an:
TT Muc tiéu hoat dong Tén nganh ?::0"5;;‘2
San xuét, gia cong bao bi tur gidy, bia San xult gid
thanh pham, san xuét, gia cong bao bi nhin gbii
1 |boc, thing gidy, hop dung dién thoai, nhin. bao bi 1702
A \ oy . 2 < g an, bao D1
hop mau va cac san pham bao bi khac tir el il Bl
giay (bao gdm cdng doan in) glay
San Xuét cac san phdm tr gidy, bia
thanh pham:
- TAm 16t, tAm ke, vach ngan, cac tAm
phu kién bing gidy va bia c6 chirc ning
chin, dém 16t, c6 dinh, dan c6 dinh, bao | ¢, & .
vé cO dmh hang héa;’ ) fifion
- Hop gidy, khay gidy (ép kho, ép udt), |\ . tfrpgié
2 | khay gidy dung thyc pham; S5 Bis chuz 1709
- 86, sb tay, vo, huo'ng dan sir dung diroic han
dang 10, thuyét minh san pham dang to, |, ° 4 P
gidy nho, lich treo turong, cac loai tem S
nhén méc, nhan dan, sich hudéng dan, tor
roi, thé mau, thé bén trong va cac san
phim tir bia va gidy khac (bao gom
cong doan in)
San xuat miéng dan mang film bao vé
tir nguyén liéu nhua, méc treo, thé bén
trong, thé mau, thé nhwa hat chan|San xudt sin
3 | khéng, tii PE, san phim tir nhya c6 phim tir 2220
chie néng “chén, dém lot, cb dinh, dén | plastic
¢b dinh, bao vé ¢b dinh hang héa va cic
san pham tir nhya khéc
San xuédt dao
kéo, dung cu
4 | San xudt, 18p rap, dong goi dao cao rdu | cim tay va ) 2593
kim loai
thong dung
San xuit, gia cong san pham tir kim loai Gia céng co
co chirc nang chan dém 16t, cd dinh, Wily sk 5 vA
5 dan dién, bao vé cb dinh hang héa va & éI;g ol Kim
cac san pham tir kim loai khac (khong faad
g6m cong doan xi ma) '
San xuét khéc
6 | San xuét, gia cong mit xop chua  duoc
phéan vao dau
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3. Quy md du an:

TT

Muc tiéu hoat dong

Quy ra
tan/nim

San xuét, gia céng bao bi tir gidy, bia thanh pham: bao bi
boc, thing gidy, hép dung dién thoai, hop mau va cic
san pham bao bi khac tir gidy (bao gobm cong doan in)

15.610

San xuat cdc san phAm tir gidy, bia thanh pham:

- TAm 16t, tAm ke, vach ngan, cic tAm phu kién bang
gidy va bia c6 chirc ning chin, dém 16t, ¢b dinh, dan cb
dinh, bao vé cb dinh hang héa;

- Hop gidy, khay gidy (ép kho, ép uét), khay gidy dung
thuce phém;

- 86, sb tay, v&, huéng dan sir dung dang to, thuyét minh
san phdm dang to, gidy nhd, lich treo tudng, cac loai tem
nhdn mac, nhdn dan, sich huéng dan, t& roi, thé mau,
thé bén trong va céc san pham tir bia va gidy khac (bao
gém cong doan in)

34.225

San xuét miéng din mang film bao vé tir nguyén liéu
nhua, méc treo, thé bén trong, thé mau, thé nhua hut
chan khong, tGi PE, san phdm tir nhua c6 chic ning
chén, dém 16t, cb dinh, dan cb dinh, bao vé cb dinh hang
héa va cac san pham tir nhura khac

1.610

San xuat, lap rap, dong go1 dao cao rau

5.000

San xuat, gia cong san phdm tir kim loai cé chirc ning
chin, dém 16t, cb dinh, din dién, bao v& cb dinh hang
héa va céc san pham tir kim loai khac (khong gbm cong
doan xi ma)

76

San xuat, gia cong mut xOp

2.400

4. Dia diém thuc hién du 4n: Mot phan 16 CN3 (ky hiéu 1a 16 3.1),
khu c6ng nghiép An Phat 1, x4 Trin Pht, Thanh phd Hai Phong, Viét Nam.
5. Dién tich du kién str dung: Khoang 53.130 m?.

7.811.154 (Bay triéu, tam tram mudi mot nghin, mot trdm nam mu AT
la My, chiém 20% tong vén dau tir clia du an.
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Gia tri, ty lé, phwong thirc va tién do gop vén nhw sau:

S0 von gop
Ph
op| Ténnha Twong | T§ 1§ t:l‘,::g Tién do
dau tw VND dwong | (%) b vin g6p von
: USD gop
85.729.000.000 | 3.538.135 | 47,32 D3 gbp du
Trong vong
A 48 thang ké
CONG TY § i
" R e tidn myt | duoC cap
PAISHING | 113.235.000.000 | 4.273.019 | 52,68 " | Gidy chimng
VIET NAM nhan ding
ky dé‘i}.l tu
diéu chinh
14n thir nhét
TONG 198.964.000.000 | 7.811.154 | 100

- Vé6n huy dong: 795.856.000.000 (Bay trdm chin muoi lam t, tam
trim nim muoi siu triéu) dong, twong duong 30.993.840.000 (Ba muoi
mét triéu, khong trim bén muoi chin nghin, bén trim bén muoi) dé la M,
huy dong tir cac tb chirc tin dung, ngén hang va cb déng, thanh vién theo
quy dinh cta phap luat.

7. Thoi han hoat dong ctia dur én: K& tir ngay dugc cdp Gidy chimg
nhan ding ky dau tu lan diu dén ngay 17 thang 02 nim 2071.

8. Tien d6 thyc hién dy 4n dau tur: D707

a) Tién d6 gbp von va von huy dong céc nguodn von:

- Vén gép dé thuc hién du 4n 13 85.729.000.000 dong, trong dirong
3.538.135 d6 la My, da dugc nha diu tr gbp du tinh dén ngay 20/3/2024.

- 86 vén gép 113.235.000.000 ddng twong duong 4.273.019 db la
M¥, dugc gop trong vong 48 thang ké tir ngdy cdp Gidy chimg nhén ding
ky déu tur didu chinh 14n thir nhét.

- Vén huy dong 13 795.856.000.000 ddng, tuong dwong 30.032.302
d6 1a M§; Nha ddu tur huy dong trong qué trinh thuc hién du 4n.

b) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat déng ‘em~
khai thdc van hanh: N

- Hoan thanh thu tuc dau tu, doanh nghiép: Quy 1/2024.

- Thuc hién cac thu tuc méi truong, phong chay chira ¢
dung: Tir quy I11/2025 dén quy TV/2025.

= ] 4;
: f;, . -

- Xay dung nha xudng; Lép dit may moéc, thiét bi: Tir quy TV/2025.2-~
dén quy IV/2026.
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- Tuyén dung va dao tao lao dong: Tir quy 11/2026 dén quy IV/2026.
- Véan hanh thir va di vao hoat dong chinh thirc: Quy 1/2027.

Pieu 2: Cac wu dii, hd tro dau tw

1. Uu d3i vé thué thu nhép doanh nghiép: Puoc huéng vu dii theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh vé thué thu nhap doanh nghiép va céc quy
dinh phap luat c6 hen quan.

2. Uu d3i vé thué xut khau, thue nhap khau: Ducc hucmg uwu dai
theo quy dinh ctia phép luat hién hanh vé thué xuét khau, thué nhap khau.

3. Cac loai thué khac: Pugc hudng wu dai theo quy dinh cia phap
luat hién hanh néu dam béo dép tmg cac didu kién theo quy dinh ctia phép
luit c6 lién quan.

4. Can ct quy dinh ctia phap ludt hién hanh, Céng ty C6 phin
Paishing Viét Nam ti x4c dinh vu déi ddu tr va thue hién thi tuc huéng wu
dai dau tu tai co quan thué, co quan tai chinh, co quan hai quan va co quan
khac c6 thAm quyén trong tmg véi timg loai wu dai déu tir theo quy dinh tai
Piéu 17 Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Pieu 3: Cac quy dinh d6i voi Cong ty TNHH Technology
Paishing HD Viét Nam khi thyc hién du an

1. Nha dau tu/Td chirc kinh té duge thanh lap dé thuc hién di an dau
tur ¢6 trach nhiém tuén thu quy dinh cua Luat Péu tu; phap luat vé dit dai,
mdi trudng, quy hoach, xdy dung, lao dong, phong chay va chita chay, quy
dinh khéc cua phap luét c6 lién quan va Gidy chimg nhén ding ky dau tu
trong qua trinh trién khai thyc hién du 4n dau tu.

2. Thye hién diy du cac bién phép, cong nghé xir 1y chét thai; bao vé
mdi trudng; phong chdng chay, né va an toan lao dong theo quy dinh ctia
phap luét trong qua trinh hoat dong cta du an.

3. Thuc hién ding quy dinh vé ddu tr trong khu cbéng nghiép;
nghiém chinh chip hanh cac nghia vy tai chinh d6i v6i Nha nudc; chiu
trach nhiém vé viéc huy déng céc ngudn vén hop phap dé trién khai du an
dau tu theo quy dinh ctia phéap luét.

4. Trong qua trinh thyc hién dy 4n dAu tu, Nha diu tw/Td chirc kinh
t& dugc thanh 14p dé thire hién dy 4n du t phai bao dam nhimg néi -_v ] )

- Nguyén lidu du 4n phai bao dam khéng sir dung céc chét bi&am st o
dung va gy anh hudng stc khoe 6 nhiém méi truong; khong { mg’
nguyén lidu 14 phé lidu, bot gidy, van soi trong quy trinh san xuat. \

- Chiju trach nhiém bao dam chit lugng mdy méc, thiét b}{ day- 4L,
chuyén cong nghé dé thuc hién du 4n dau tr theo quy dinh cta phép Iﬁﬁ il
Céc thiét bi may moc phai dam bao chit lwong, phi hop va dong bo véi
mus tiéu, quy mé cong sudt cua dy an; trong 46, phai cu thé timg thiét bi,
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may méc vé cong suat san xuat, thong sb ki thuét va cdc diéu kién v& an
toan cda thiét bi, may méc.

- Thuc hién dao tao, hd trg k¥ thut cho céng nhan van hanh day
chuyén, thiét bi may méc (néu c6).

- Thyc hién viéc diing ky chuyén giao céng nghé trong triromg hop
chuyén giao cong nghé tir nude ngoai vao Viét Nam (néu co).

5. D6i v6i linh vye dau tu kinh doanh c6 diéu kién, tb chirc kinh &
c6 vén dAu tu nudc ngoai duge thyue hién hoat dong kinh doanh khi déap
tmg du cac diéu kién theo quy dinh ciia phép luét.

6. Nha dau tu/T6 chirc kinh té chi duoc dua du 4n vao hoat dong san
xuét kinh doanh sau khi khu céng nghiép An Phat 1 duoc co quan c6 thdm
quyén kidm tra, xac nhén du didu kién van hanh theo quy dinh.

7. Thuc hién ché d6 bao cdo dinh ky vé tinh hinh thye hién dv an;
béo céo giam sat va danh gia diu tu theo quy dinh ciia phép luét.

Picéu 4: Gidy ching nhén ding ky dau tir nay c6 hiéu luc ké tir ngay
ky va thay thé Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb 7672873000 do Ban
Quan ly cac khu cong nghiép tinh Hai Duong (nay 1la Ban Quan ly khu kinh
té Hai Phong) cip, chimg nhéan 14n d4u ngay 26/02/2024.

Piéu 5: Gidy chig nhan ding ky dau trr nay duogc 1ap thanh 03 (ba)
ban gbc; nha dau tu duge cap 01 (mot) ban, Céng ty TNHH Technology
Paishing HD Viét Nam duoc cap 01 (mét) ban, 01 (mot) ban luu tai Ban
Quén 1y Khu kinh té Hai Phong va duge ding tai 1én Hé théng thong tin
quéc gia vé dau tu.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 5;
- Luu: VI/BQL

KT. TRUONG BAN




UBND TINH HAIDUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. BAN QI,.JAN LY L Doc lap - Tw do - Hanh phic
CAC KHU CONG NGHIEP

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Ma s6 du an: 7672873000
Chitng nhdn lan dau: Ngay 26 thang 02 néim 2024

Can cik Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thing 6 ndm 2020;

Can cik Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dau tu;

Can cit Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia B6
Ké hoach va Péu tu quy dinh mau véin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu;

Cdn cit cdc Quyét dinh cua Uy ban nhdn ddn tinh Hai Duwong: Quyét dinh
56 23/2023/0P-UBND ngay 30 thdng 6 ndm 2023 quy dinh vi tri, chikc nang,
nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chikc cia Ban Quan 1y cdc khu céng nghiép
tinh Hai Duong; Quyét dinh 56 01/2024/QP-UBND ngay 02 thing 01 ndm 2024
stra d6i, b6 sung Quyét dinh s6 23/2023/0P-UBND ngay 30 thing 6 nim 2023
ciia UBND tinh Hai Dwong quy dinh vi tri, chire ndng, nhiém vu, quyén han va
co cdu 16 chire ciia Ban Quadn Iy cde khu cong nghiép tinh Hai Dwong;

Cén cik ban dé nghi thuc hién du dn dau tu va hé so kém theo cia Cong ty
b phan Paishing Viét Nam nép ngay 23 thang 02 nam 2024,

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP TINH HAI DUONG

Chimg nhin nha dau tu:

CONG TY CO PHAN PAISHING VIET NAM; Gidy chtng nhan ding ky
doanh nghiép sb: 0201884856; Ngay cép: ding ky 1an dau ngay 22 thing 6 nim
2018, thay d6i 1an thir hai ngdy 14 thang 12 nim 2020; Co quan cép: Phong
Ding ky kinh doanh - S& K& hoach va Dau tu thanh phd Hai Phong.

M s6 thué: 0201884856.

Dia chi tru s& chinh: L6 C5-2, khu cong nghiép Trang Dué, thudc khu kinh
té Pinh Vii - Cat Hai, x4 Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong,
Viét Nam.

DPién thoai: 0225 391 7999 Email: vnhrO1@paishing.com

Thong tin vé nguwoi dai dién theo phdp lugt ciia doanh nghiép:

Ho va tén: XIE CANSHENG Gidi tinh: Nam

GCNDKPT sé 7672873000 ’J |




Chtrc danh: Téng gidm dbc; Ngay sinh: ngay 03 thang 4 ndam 1976; Quéc
tich: Trung Qudc; S6 ho chiéu: EB2601137; Ngay cip: ngay 28 thang 9 nim
2017; Noi cép: Cuc Quan ly xuat nhap canh - B6 Cong an Trung Qudc.

Dia chi thuong tra: Phong L405 toa 5, khu Nam Québc L& Thanh, duong
T4y L&, khu Nam Son, thanh phé Tham Quyén, tinh Quang Péng, Trung Qudc.

Chd & hién tai: Can sé 1610 chung cu Hoang Huy Grand Tower, quin Hong
Bang, thanh phd Hai Phong, Viét Nam.

Dién thoai: 0898 273 888 Email: xcs@paishing.com

Ping ky thuc hién du 4n dau tu véi ndi dung nhu sau:

Piéu 1: Noi dung di an dau tw

1. Tén dy 4n du tu: DU AN SAN XUAT CAC SAN PHAM PONG GOI
BAO BI CAO CAP.

2. Muc tiéu du an:

Ma nganh

Muyc tiéu hoat dong theo VSIC

San xuét, gia cong bao bi tir gidy, bia thanh pham. 1702

San xuat cac san pham tir gidy, bia thanh pham: Tam 16t, tim
ke, vach ngin, hop gidy, khay gidy, sb, v, huéng din sir
dung dang td, thuyét minh san phdm dang to, gidy nhd, lich
treo tudng, céc loai tem nhan mac.

1709

San xuat miéng d4n mang film bdo vé tir nguyén liéu nhua va
gidy thanh phim.

2220; 1709

San xuét, lap rap, déng géi dao cao rau. 2593

3. Quy mo du an:

- San xuat, gia cong bao bi tir gidy, bia thanh pham: 25.000 tan/nim.

- San xuét tAm 16t, tAm ke, vach ngan, hop giéy: 10.000 tAn/nam.

- San xuit khay gidy: 4.000 tin/ nam.

- Séan xuét s, vé, huéng dén sir dung dang to, thuyét minh san phdm dang
td, gidy nhd, lich treo tuong: 10.000 tin/nam.

- San xuét cac loai tem nhan mac: 400 tAn/nam.

- San xuit miéng dan mang film bao vé tir nguyén liéu nhua va gidy thanh
phim: 3.000 tAn/n3m.

- San xuét, l4p rap, dong géi dao cao rau: 5.000 tAn/nam.

4. Pia diém thuc hién dir 4n: Mot phéan 16 CN3 (ky hiéu 1a 16 3.1), khu cong
nghiép An Phat 1, xd Qudc Tuén, x4 An Binh va x4 An Lam, huyén Nam Séch,
tinh Hai Duong.

* L6 3.1 la mot phan cia 16 CN3 theo Quy hoach chi tiét xdy dung khu céng
nghiép An Phdt 1 da duoc co quan ¢é tham quyén phé duyét.
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5. Dién tich dét st dung: Khoang 53.130m”.

6. Tong vén dau tu cia du an: 357.710.750.000 (Ba trdm ndm muoi bay t),
bady tram muwdi triéu, bay trdm nam muoi nghin) déng, tuong duong 14.763.135
(Muoi bén triéu, bay tram sau muoi ba nghin, mét tram ba muwoi ldm) do6 la My,
trong do:

- Vén gép d& thuc hién du 4n 1a 85.729.000.000 (Tdm muoi lam ty, bay
tram hai muoi chin triéu) dong, twong duong 3.538.135 (Ba triéu, ndm trim ba
mueoi tam nghin, mot tram ba mueoi lim) 46 la My, chiém ty 18 23,97% tong vén
déu tu cua du 4n.

Gi4 tri, ty 18, phuong thirc va tién d6 gép vén nhu sau:

S6 vén gép Phwong

thire

Tén nha Ty 1¢

Tién d6
diu tu VND Lwallg

gop von

duwong USD g6p von

Trong vong 90
(chin muoi)
ngay ké tir

ngay duoc cép
Gidy ching

nhén dang ky
dau tu.

CONG TY
CO PHAN Bing
PAISHING | 85:729:000.000 | 3.538.135 s

VIET NAM

P

- Vén huy dong: 271.981.750.000 (Hai tram bdy muoi mot ty, chin tram
tdm mueoi mot triéu, bdy trdm ndm muwoi nghin) ddng, twong dwong 11.225.000
(Mueoi mot triéu, hai tram hai mwoi lam nghin) 36 la My, dugc huy dong tir cac
t6 chirc tin dung, ngan hang va cb dong, thanh vién theo quy dinh ctia phép luat.

7. Thoi han hoat dong cta du 4n: Ké tir ngay duoc cdp Gidy chimg nhén
dang ky dau tu 1an déu dén ngay 17 thang 02 nam 2071.

8. Tién d6 thuc hién du 4n:

a) Tién d6 gép vbn va du kién huy dong cac ngudn vén:

- Vén gép dé thuc hién du 4n 1a 85.729.000.000 ddng, twong duong
3.538.135 d6 la M§; Nha déu tu gbp trong vong 90 (Chin muoi) ngay ké tir ngay
cép Giy chimg nhan ding ky déu tu.

- Vén huy déng la 271.981.750.000 ddng, tuong dwong 11.225.000 d6 la
My; Nha dau tr huy dong trong vong 36 (Ba muoi sdu) thang ké tir ngay dugc
cép Gidy chiing nhan ding ky dau tu.

b) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac
van hanh:

- Hoan thanh tha tuc dau tu, doanh nghiép: Thang 02/2024.

- Thuc hién cac thu tuc moi truong, phong chay chira chay, xay dung: Tu
thang 02/2024.
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- Xay dung nha xudng; Lap dit may moc, thiét bi: Tir thang 6/2024 dén
thang 9/2026.

- Tuyén dung va dao tao lao dong: Tir thang 9/2025 dén thang 12/2026.

- Vén hanh thtr va di vao hoat dong chinh thirc: Tir thang 12/2026.

Piéu 2: Cac wu dii, hd trg dau tw

Du 4n dugc hudng céc uu dii, hd tro nhu sau:

1. Uu dai vé thué thu nhép doanh nghiép: Luat Pau tu; Luat Thué thu nhap
doanh nghiép; va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

2. Uu dai vé Thué nhép khéu: Luat Pau tu; Luat Thué xuét khiu, Thué nhép
khiu; va quy dinh khéc cia phap luét cé lién quan.

3. Uu d4i vé mién, giam tién thué dit, tién sir dung dat, thué sir dung dét:
Luét Dau tu; Luat Dt dai; va quy dinh khac cta phap luét co lién quan.

3. Céc uu di, hd tro dau tu khac: Theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 3: Cac quy dinh ddi v6i nha dau tw, t6 chite kinh té thuwe hién dir 4n

1. Nha dau tu/T6 chirc kinh t€ dugc thanh 1ap dé thuc hién dy an dau tu phai
lam thu tuc dang ky cép tai khoan sir dung trén Hé théng théng tin quéc gia vé
dAu tu theo quy dinh cta phap lut.

2. Nha dau tu chiu trach nhiém toan dién trude phap luat vé tinh hop phap,
chinh xéc, trung thuc cia hd so va cac vin ban, tai liéu giri Ban Quén Iy cac khu
cong nghiép tinh Hai Duong.

3. Nha dau tw/T6 chirc kinh té duoc thanh lap dé thuc hién du 4n dau tu co
trach nhiém tuén thi quy dinh ctia Lut Pau tu; phap luét vé dat dai, méi trudng,
quy hoach, xay dung, lao dong, phong chdy va chira chdy, quy dinh khac cla
phap luat c6 lién quan va Gidy ching nhan ding ky déu tu trong qua trinh trién
khai thuc hién dy 4n dau tu.

4. Thuc hién day di cac bién phap, cong nghé xir Iy chét thai; bao v& mdi
truong; phong chéng chéy, nb va an toan lao dong theo quy dinh ctia phap luat
trong qua trinh hoat dong cuia du an.

5. Thuc hién ding quy dinh vé& diu tu trong khu cdéng nghiép; nghiém
chinh chép hanh céc nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuée; chiu trach nhiém vé
viéc huy dong cac ngudn von hgp phép dé trién khai dyu 4n dau tu theo quy dinh
cua phap luat.

6. Trong qua trinh thuc hién du 4n dau tu, Nha dau tu/ T chic kinh té dugc
thanh 1ap dé thyc hién dir 4n dau tu phai bao dam nhitng ndi dung sau:

- Nguyén liéu du 4n phai bao dam khong st dung céc chét bi cim sir dung
va gay anh huéng strc khoe, 6 nhiém moéi truong; khong sir dung nguyén lidu 1a
phé liéu, bot gidy, van soi trong quy trinh san xuét.

- Chiu trach nhiém bao dam chit lugng may mdc, thiét bi, diy chuyén cong
nghé dé thuc hién du 4n du tu theo quy dinh cua phap luat. Cac thiét bi may
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méc phai dam bao chat luong, phtt hop va dong b véi muc tidu, quy md cong
suét cta dy 4n; trong d6, phai cu thé tung thiét bi, may moc vé cong suét san
Xut, thong sb k¥ thuat va cac diéu kién vé an toan cta thiét bi, may moc.

- Thuc hién ddo tao, hd trg ki thuit cho cong nhan vén hanh day chuyén,
thiét bj may méc (néu co).

- Thuc hién viéc ding ky chuyén giao céng nghé trong truong hop chuyén
giao céng nghd tir nudc ngodi vao Viét Nam (néu c6).

7. D6i véi linh vuc dau tu kinh doanh cé diéu kién, té chitc kinh té c¢6 vén
dAu tu nudce ngoai dugc thuc hién hoat dong kinh doanh khi dap tng du cac diéu
kién theo quy dinh cta phap luat.

8. Nha dau tu/Té chirc kinh té chi duoc dua du 4n vao hoat dong san xuét
kinh doanh sau khi khu cong nghiép An Phét 1 duoc co quan cé thim quyén
kiém tra, x4c nh4n du diéu kién van hanh theo quy dinh.

9. Thuc hién ché d6 bdo céo dinh ky v& tinh hinh thuc hién du 4n; bao céo
gidm séat va danh gia dau tu theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 4: Gidy chimg nhan ding ky dau tu nay duoc l4p thanh 02 (Hai) ban
gbc; Cong ty c¢b phan Paishing Viét Nam duoc cdp 01 ban, 01 ban luu tai Ban
Quan 1y cac khu cong nghiép tinh Hai Duong va duoc ding tai 1én Hé thng
thong tin quéc gia vé dau tur./

Nguyén Trung Kién

GCNBKBT sé 7672873000 5
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HQP PONG THUE LAI PAT

(LO PAT CN3.1 TAI KHU CONG NGHIEP AN PHAT 1)

(S5 Hop Dong: 0308/2024/HDTLD/AP1-PHD)

HQP PONG THUE LAI PAT nay (sau day goi tit 1a “Hop Dong”) duge lap vao ngay 08 thang 3 nim 2024
tai tru sé chinh ctia Cong ty ¢6 phan Khu cong nghi¢p K§ thuat cao An Phat 1,

BOI VA GITA

1 Bén Cho Thué

Dia chi tru s& chinh

Mﬁl s6 doanh nghiép

Nguoi dai dién theo phap
luat

Chirc vu

2 Bén Thué
Dia chi try s& chinh

M3 sb doanh nghiép

Ngudi dai dién theo phap
luét

Chirc vu

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP KY THUAT CAO
AN PHAT 1

Khu cong nghiép Ky thuit cao An Phat, Km47, Quéc 16 5, Phuong
Viét Hoa, Thanh phd Hai Duong, Tinh Hai Duong, Viét Nam

0801298395

Ong Pham Vin Tuén

Téng giélﬁ dée

CONG TY TNHH TECHNOLOGYY PAISHING HD VIET NAM
Mot phﬁn 16 CN3 (ky hiéu 1216 3.1), Khu cdng nghiép An Phat 1, Xa
Quéc Tuin, Huyén Nam Séach, Tinh Hai Duong, Viét Nam
0801416497

Xie Cansheng

Tong giam d6c

(Bén Cho Thué va Bén Thué sau ddy duoc goi chung 1& “Cdc Bén” hodic “Hai Bén” va goi riéng la “Bén”, trur

khi ngit canh c¢é quy dinh cu thé khdc).

Cée Bén theo ddy dong ¥ ky Hop Déng dé ghi nhan va thuc hién viée cho thué lai va thué lai d4t tai Khu Cong

nghi€p An Phét 1 v6i cac diéu khoan va diéu kién sau day:




g

PIEU 1

AN PN

CAC DINH NGHIA VA GIAI THICH

1.1 Céc thuat ngit trong Hop Dong s& c6 nghia nhu sau:

“Khu Cong Nghiép”
hodc “KCN”

“Co S¢ Hg Ting

KCN”

“Co  Quan  Nha
Nuéce” hogc “CQNN”

“Tién Ich”

“Ngay Ban Giao”

“Phi Qudn Ly”

“Cong Trinh Trén

Dér”

“Duw An Dau Tw”

“Duw An Khu Cong
Nghigp”

la Khu Céng Nghiép An Phat 1 c6 dia chi tai KM 72, Quéc 16 37 thude dia
ban céac x3a Quéc Tufm, x3 An Binh va xd An Lam, huyén Nam Séch, tinh
Hai Duong, Viét Nam do Bén Cho Thué 1am chu dau tu.

la céc cong trinh két cdu ha tAng ky thuat ctia Khu Cong Nghiép bao gdm
hé théng duong giao thong, cép nudc, thoat nudc, thong tin lién lac, xir ly
nudc thai, chit thai va cac cbng trinh dich vy, tién ich cong cdng khac theo
x4c dinh boi Bén Cho Thué pht hop véi Du An Khu Cong Nghiép, duoc
dau tu xay dung nhdm muc dich sir dung chung trong KCN.

14 t6 chtic, c4 nhan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia Phép Luat dugc quyét
dinh cac van dé lién quan va/hodc anh huong téi viée thuc hién Hop Déng
bao gém nhung khong gi6i han béi Quéc hoi, Uy ban thudng vu Quéc hoi,
Chinh pht, Thi twéng Chinh phu, cac B va Co quan ngang bd, Bo trudng
va Nguoi diung dau co quan ngang bd, co quan truc thudc Bo, Hoi déng
nhan dan céc c4p, Uy ban nhan dan cac cép, Chu tich Uy ban nhén dan céc
cép, Ban quéan Iy khu cong nghiép, Co quan chuyén mén truc thuge Uy ban
nhan dan.

1a céc dich vu cung cap nude, xir ly nude thai, tiéu thoat nude va cc dich

vu khéc cung c4p chung cho céc té chirc, ca nhan trong Khu Céng Nghiép.

1a ngay Bén Cho Thué giao L6 D4t cho Bén Thué trén thuc dia va Cac Bén
xac nhén vao bién ban ban giao hodc 12 ngdy ma Bén Cho Thué duoc xéc
dinh 1 hoan thanh viéc ban giao L6 D4t quy dinh tai Diéu 4.1.3.

1a s6 tién Bén Thué phai thanh todn cho Bén Cho Thué nhu quy dinh tai
Phu Luc 04 ctia Hop Ddng.

la nha may, céc toa nha, hé théng va cong trinh khac dugc xay dung, le'ip
dat trén/ hodc gén lién v6i Lo Dét boi Bén Thué dé thyc hién Dy An Diu
Tu.

132 du 4n d4u tu cia Bén Thué duoc thuc hién trén Lo DAt phu hop véi cac

Gily Phép va Phap Luit lién quan.

La dy 4n déu tu phat trién két cAu ha ting Khu cong nghiép An Phét 1 dugc
quyét dinh cha truong dau tu tai Quyét dinh sb 212/QD-TTg ctia Thu tudng
Chinh phi ngay 17 thang 02 nim 2021.
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HISH]

“Hg)p Dong Nguyén

Tac”

“Gidly Phép”

GCNQSDP

“Lo Dat”

“Phap Ludgt”

“Quy Dinh Qudn Ly
Xay Dung trong Khu
Cong Nghiép”

ANPHAT

Hop dong nguyén tic s6 0105/2024/HDNT/AP1-PVN ky ngay
05/01/2024 giita Bén Cho Thué va Bén Thué va céc phu luc sira ddi, bd
sung kém theo clia hgp dong nguyén tic nay.

14 gidy chtmg nhan dang ky dau tu, gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
hoic bit cir ching nhan c6 gia tri twong dwong do CQNN cip cho Bén
Thué.

14 gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dét duge cip bdi CQNN ghi nhan Bén Thué 14 chi thé c6
quyén st dung L6 DAt dudi hinh thirc thué lai dét tir Bén Cho Thué.

1216 dat voi cac thong tin va vi tri dugc néu tai Diéu 2.

1a tht ca cac luat, phap 1énh, nghi dinh, nghi quyét, quy ché, thong tu, chi
thi, quyét dinh, va c4c viin ban khac duoc ban hanh bdi cc co quan nha
nude c6 thim quyén cta Viét Nam, cé hiéu luc, bao gém bét ky stra déi,

b sung nao tai ting thoi diém.

1a nhitng quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh nhim huéng din, quy dinh
viéc thyc hién cac hoat dong xay dyung trong Khu Cong Nghiép, va c6 thé
dugc Bén Cho Thué stra di, bd sung, thay thé vao ting thoi diém.

“Thoi Han Thué” 1a thoi han thué lai L6 Dét dugc néu tai Didu 2 ciia Hop Péng.

“Ngay Lam Vigc” 6 nghia 1a bat ky ngay nao khac ngoai (i) thir bay, chu nhat, (ii) ngay ma
céc ngan hang dugc yéu cau hodc dugc phép dong ctra tai Viét Nam va (iii)

bét ky ngay 18, tét theo quy dinh ctia phap luét v& lao dong cuia Viét Nam.

1.2 Céc dan chiéu dén “Hop Ddng” nay bao gdm céc dan chiéu dén cac didu khoan va céc phu luc kém theo
ctia Hop Ddng.

1.3 Céc tiéu dé cila cac didu khoan va cac phu lyc trong Hop Ddong chi dé tién tham khao va s& khéng anh
hudng dén viéc giai thich ndi dung ciia cac diéu khoan va céc phu luc dé.

PIEU2  THUE LAILO PAT VA TIEN PO THUC HIEN

2.1  Thoi Han Thué bat dau ké tir Ngay Ban Giao va két thic vao ngay 17 thang 02 nim 2071 (“Ngay Hét
Han”). Truée hodc vao Ngay Hét Han, néu Phap Luét cho phép Bén Cho Thué dugc tiép tuc cho thué lai
L6 Dt va Bén Thué c6 nhu cdu tiép tuc thué lai Lo Dét thi Bén Cho Thué s& uu tién Bén Thué duoc tiép
tuc thué lai L6 Dét.

22 Thong tin cia L6 DAt nhu sau:

Dién tich cho thué
lai muoi mét vuéng). Dién tich Lo DAt thuc té s& dugc Céac Bén xac

291 Khoang 53,130 m2 (Bdng chit: Nam muoi ba nghin, mot trdm ba
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2.2.6

227

ANPHAT

L

Pia chi L6 Dit

Thira dat s
To ban d6 so

Hinh thtre str dung

Muc dich str dung

Nhitng han ché vé
quyén sir dung dét

nhén chinh x4c theo dién tich ghi tai GCNQSDD do co quan Nha
nude ¢ tham quyén cip cho Bén Thué.

Mot phén 16 d4t CN3 (CN3.1), Khu cong nghiép An Phat 1, Km72,
Qudc 16 37, x3 Quéc Tuén, An Binh va An Lam, huyén Nam Séch,
tinh Hai Duong, Viét Nam. Ranh giéi L6 D4t duoc x4c dinh tai Phu
luc 01.

Xac dinh sau khi hoan thanh thi tuc can thiét véi co quan nha nudc,
duoc ghi nhan trén GCNQSDDP.

Xéac dinh sau khi hoan thanh thu tuc cin thiét véi co quan nha nudc,
duoc ghi nhan trén GCNQSDBD.

Str dung riéng.

DAt khu cdng nghiép

L6 Pt duoc sir dung theo quy dinh trong Gidy Phép, Hop Pdng va
cac quy dinh cua Phap Luat;

Theo quy dinh ctia Phép Luat va Hop Pong

2.3 Céc chitiéu vé xay dung ctia L6 it tai thoi diém ky Hop Ddng nhu sau:

2.3.1

232

233

Mit d6 xay dung

S6 ting cao ti da
cia cong trinh xay
dung

Chiéu cao tdi da ctua

cong trinh x4y dyng

60%

05 (nim) ting

Theo quy dinh cia Phap Luat.

CAc gi6i han vé& quyén sir dung dat va chi tidu x4y dung quy dinh tai Piéu 2.3 con phy thude vao ndi dung Gidy
Phép ciia Bén Thué va c6 thé duge didu chinh trong sudt Thoi Han Thué theo quyét dinh ciia CQNN hoic Phap

Luat.

24 Cac Beén thoa thudn vé thoi gian du kién thyuc hién céc cong viée lién quan dén Lo DAt nhu sau:
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Cong viéc

Trach nhi¢ém thwe hién

Thoi han thue hién

24.1

Ban giao L6 Dt

Hai Bén

Trong thang 03 nam 2024 véi
diéu kién Bén Thué hoan thanh
viéc thanh toan dot 1 theo quy
dinh tai Diéu 3.1.3 cia Hop
Ddng. Hai Bén s& ban giao Lo
Dit trong vong 05 (ndm) ngay
lam viéc ké tir ngay Hai Bén ky
Hop Déng Thué Lai DAt nay, trir
truong hop Hai Bén cé thoa
thuin khéc.

242

Cép diém d4u néi Tién fch dé
phuc vu san xudt (Cip nuéc
sach, thodt nuéc mua, thu
nudce thai)

Bén Cho Thué cung cép diém
d4u ndi tai via he doan duong
ndi by Khu Cong Nghiép. Vi tri
cu thé cua cac didm ddu ndi s&
dugc xac dinh béi Bén Cho Thué
theo quy hoach dugc phé duyét
cua Khu cong nghiép.

Quy 1, nam 2024

243

Dé nghj cp GCNQSDD lin
dau.

Dé 1am rd, pham vi cong viéc
nay khong bao gdm céc 1dn
dang ky bién dong tiép theo
hodc viéc ghi nhén tai san gén

lién v&i dat ciia Bén Thué.

Bén Cho Thué hd trg; Bén Thué
chudn bi hé so va diéu kién khac
theo théng bao tir Bén Cho Thué.
Bén Thué chi tra chi phi cép

GCNQSDD.

Tir thang 4 dén thang 5 ndm 2024
va Bén Thué dap ung céc didu
kién quy dinh tai Didu 10.6 cta
hop ddng, chi tiét nhu sau:

Bén Cho Thué c6 trach nhiém hd
trg Bén Thué lam thu tuc cép
gidy chitng nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat
(chi ngp lan ddu, khéng bao gdm
hé so quyén sé hitu tai san, cong
trinh phu trg trén dat) va d4p tng
cac diéu kién sau: (i) Hai bén da
ky Bién ban ban giao 16 dat (ii)
Bén Thué phai thanh to4n cac
khoan phi lién quan do CQNN
thu khi xin c4p gidy ching nhan
quyén st dung dat; (iii) Bén Thué
phai cung cip ddy du danh muc
hé so kém theo hop ddng nay
trude ngay 31 thang 3 nam 2024
theo théng bao cua bén cho thué

va (iv) Bén Thué phai hoan thanh

7
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Cong viéc Trach nhiém thwc hi¢n Thoi han thwe hién

nghia vu thanh toan dot 1 va dot
2 theo dung tién do ghi nhén tai
Diéu 3.1.3 (a) va 3.1.3 (b).

Truong hop (i) Bén Thué chim
tré trong viéc chudn bj va gui tai
lidu va/hoic (ii) CQNN chim tré
thi thoi gian hoan thanh thu tuc
cép Gidy Chimg Nhan Quyén Str
Dung Dit s& duoc gia han tuong
rng v6i thoi gian nay.

PIEU 3

3.1

TIEN SUDUNG HA TANG, TIEN THUE PAT THO, TIEN PO THANH TOAN

Dé thué lai L6 DAt nhu quy dinh tai Piéu 2 cia Hop Déng, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué
bao gom: Tién Sir Dung Ha Ting; Tién Thué P4t Th theo quy dinh duéi day va Phi Quan Ly, Phi Tién
fch, Phi Dich Vu theo quy dinh tai Phy luc 04 ciia Hop Déng va phi dich vu cho céc dich vu khac duoc

cung cp boi Bén Cho Thué va/hoic nha cung cap khac (néu co).

3.1.1 Tién Sir Dung Ha Ting

(a)

(b)

(©)

Don gié Tién St Dung Ha Tang la: 1,744,560 VNB/m? (Bing chii: Mgt triéu, by tram bén
muoi bon nghin, nim trdm séu mueoi dong trén mét vuong) tinh cho toan bd dién tich Lo Dét
va toan b Thoi Han Thué.

Don gia ndy chua bao gdm thué gi4 tri gia ting (“Thué GTGT”), chua bao gdm cac loai
thué, 1¢ phi va phi khac Bén Thué phai thanh toan cho CQNN (ndu c6) theo quy dinh Phap
Luét nhung da bao gdm mot phan Tién Thué Dt Tho cho dén ngay cudi cing ma Bén Cho
Thué€ duoc xac dinh da hoan thanh nghia vu nop tién thué dat cho nha nudc theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thdm quyén lién quan dén viéc khéu trir tién giai phéng mit bing ma
Bén Cho Thué da ung trude vao tién thué dét khi thuc hién du an dau tu x4y dung va kinh
doanh két cdu ha ting khu cong nghiép An Phét 1. Trir trudng hgp CQNN c6 cac quyét dinh
khac di, Cac Bén théng nhat ring, ndi dung nay s& duoc Bén Cho Thué xé4c dinh va giri thong
bao bang vin ban t6i Bén Thué. Tién Sir Dung Ha Tang chua bao gdm thué gia tri gia tdng
phai tra boi Bén Thué cho ca Thoi Han Thué 1a 92,688,472,800 VND (B&ng chit: Chin muoi
hai ty, sdu trdm tdm muoi tdm triéu, bon trim bay muoi hai nghin, tdm triim Viét nam dong).
Tong Tién St Dung Ha TAng da bao gdm thué GTGT (tam tinh 10%) 1a 101,957,320,080
VND (Bc%ng chit: Mot tram linh mét ty, chin trdm ndm muoi bay triéu, ba tram hai muoi
nghin, khong trdm tdm muoi Viét Nam dong).

Sau khi GCNQSDP duoc cap, Tién Sir Dung Ha Tang s& dugc cap nhat chinh x4c theo dién
tich ciia L6 Dét ghi nhan tai GCNQSDD (“Tién Sir Dung Ha Téng Tinh Chinh Xdc”) va
dugc x4c dinh theo Thong bao cia Bén Cho Thué giri cho Bén Thué. Dua trén Théng bao do,
trong thoi han ba (03) ngay ké tir ngdy nhén duoc thong bao, Cac Bén s& 1ap vin ban dé ghi
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