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CHUONG 1. THONG TIN VE DU AN VA CHU PAU TU
1.1. Théng tin chung vé dy an
1.1.1. Tén Dwr &n
“pU" AN CONG TY TNHH CONG NGHE CHINH XAC RUITION”
1.1.2. Tén chai dw &n
CONG TY TNHH CONG NGHE CHINH XAC RUITION
1.1.3. bia chi lién h¢

- Dia chi tru s& chinh: Nha Xuéng F.E (Thué lai cia Cong ty Co phan phét trién
cdng nghiép Hai Phong (Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Céng
Nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1), phuong Pong Hai thuoc Khu kinh té Dinh Vii — Cét Hai,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

- Pja diém thuc hién du an: Nha Xuong F.E (Thué lai cia Cong ty Co phan phét
trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Céng
Nghiép Nam Dinh Vi (Khu 1), phuong Pong Hai thuoc Khu kinh t¢ Binh Vii — Cét Hai,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

1.1.4. Ngwoi dai dign theo phép lugt

+ Ong FUJIWARA MASATO + Chuc danh: Chu tich cong ty

+ bién thoai: 0832152918

- Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién: s6 0202316528 ding ky 1an dau ngay 07 thang 10 nim 2025, do Phong Pang ky kinh
doanh va Quan ly doanh nghiép — So Tai chinh thanh phd Hai Phong cap.

- M4 s6 thué: 0202316528.

1.1.5. Phwong tién lién lac véi cha du @n

- Céng ty TNHH Cdng nghé chinh xac Ruition

- Dja chi: Nha Xuong F.E (Thué lai caa Cong ty C6 phan phat trién cong nghiép Hai
Phong (Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Cong Nghiép Nam Dinh
Vii (Khu 1), phuong Dong Hai thuoc Khu kinh té Binh Vii — Cat Hai, Thanh phé Hai Phong,
Viét Nam.

- bién thoai: 0832152918.

1.2. Tong mirc dau twr va co cau von dau tw
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Tdng muc vén dau tu cua du 4n 395.805.000.000 (Bang chit: ba trim chin muoi lim
ty, tdm trdm linh ndm triéu) dong, twong duwong 15.000.000 (mudi 1am triéu) d6 la My (Ty
gid quy déi 1 dé la My = 26.387 dong theo ty gia ciia Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam ngay
23 thang 07 nam 2025).

Trong d6, von gop dé thuc hién du an 39.580.500.000 (ba muoi chin ty, nim trim
tam muoi triéu, ndm trim nghin) déng twong duong 1.500.000 (mot triéu, nim trim nghin)
d6 1a My, chiém 10% téng von dau tu dang ky.

Gia tri, ty 1¢, phwong thtc va tién d6 gop von nhu sau:

Tén nha S0 von gop Ty1¢ | Phuong thic | _, .
N .z Tien do gop von
dau tuw VND UsD (%) gop von
Trong vong 90
Ruilian ngay ké tir ngay cap
Precision | 39.580.500.000 | 1.500.000 | 10 Tiénmat | Gidy chting nhan
Limited dang ky doanh
nghiép

1.3. Thoi han hoat dgng cia dy &n

Ké tir ngay duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu (29/09/2025) dén hét ngay 06
thang 5 nam 2059.

1.4. Tién d6 thuc hién dw an dau tw

- Quy III ndm 2025 — Quy I ndm 2026: Hoan tit c4c tha tuc phap ly, cai tao nha
xuong, lip dat may mac thiét bi, van hanh the nghiém.
- Quy | — Quy IIT nam 2026: Chinh thyc di vao hoat dong.
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CHUONG 2. QUY MO, CONG SUAT, MUC TIEU CUA DU AN
2.1. Quy md, cdng suat duw an

- Phan loai theo tiéu chi phap luat vé dau tu cong:

Téng mirc von dau tr 395.805.000.000 (Bing chir: ba trim chin muoi lim ty, tdm
tram linh nam triéu).

Dy 4n nhdm B (Theo khoan 3 diéu 10, Luat dau tu cong sb 58/2024/QH15 ngay 29
thang 11 nam 2024).

- Phan loai theo Luat Bao vé méi truong: Du an nhom 111 it ¢6 nguy co tac dong Xau
dén moi truong quy dinh tai khoan 5 Diéu 28 Luat Bao vé méi trudng 2020 va muc 1.1 phu
luc V, phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP Quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua Luat BVMT, dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2025 cua Chinh pha Sta d6i, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat Bao vé moi truong.

- Quy md, cdng suat dy &n:

+ Nam cham tir hop kim Neodymium st boron (NdFeb) (c6 ma HS 85051110 )
ding trong linh kién dién tir: 850 triéu san pham/nim, twong dwong 800 tan/nam.

+ Bot nam cham va nam cham miéng (c6 ma HS 72029900) tir hop kim Neodymium
sat bon (NdFeb) (c6 ma HS 850511100): 185 tan/nam.

2.2. Muc tiéu cia du an

Muc tiéu cua dw an:

Ma nganh theo VSIC

STT Muc tiéu hoat dong Tén nganh L .
(M& nganh cap 4)

San xudt, gia cong san San xuat khac chua dugc 3990

phdm nam cham tir hgp | Phan vao dau
kim Neodymium sat | Gia cong co khi; xt ly va

1 A , N 2592
boron (NdFeb) (c6 md HS | trang phu kim loali

85051110) dung trong Ren, dap, ép va can kim

i e een s 2591
linh Kién dién tu loai; luyén bot kim loai
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San xuat bot nam cham va
nam cham miéng (c6 ma
HS 72029900) tir hop | San xuét khac chua duoc

2 : . . 3290
kim  Neodymium  sat | phan vao dau
boron (NdFeb) (c6 mad HS
85051110)
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CHUONG 3. SU CAN THIET PAU TU DU AN
3.1. Sw cén thiét diu tw du an

Viéc dau tu “Dy an Cong ty TNHH Cong nghé chinh x4c Ruition” xuat phat tir nhu
cAu ngdy cang ting cta thi trudng trong va ngoai nudc dbi voi cac san pham tir nam cham
dat hiém, viéc trién khai du 4n s& gop phan cung cip san pham c6 tinh canh tranh cao, phuc
vu nhu cau tiéu dung va xuét khau.

Hon nita, Khu Phi Thué Quan va Khu Cong Nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1)cé vi tri
dia Iy thuan loi, co so ha tng k¥ thuat dong bo va chinh sach hd tro doanh nghiép hiéu qua.
Viéc lya chon dau tu tai ddy s& gitip doanh nghiép tiét kiém chi phi dau tu ha ting ban dau,
rat ngén thot gian dua du an vao van hanh, déng tho1t thuan tién trong viée két ndi véi céc
thi trudng tiéu thu trong va ngoai nudc qua hé thong cang bién, dudng bo, va duong sit.

Thong qua viéc dau tu dy an nay, doanh nghiép mong mudn tao ra gia tri gia ting
cho nganh san xuét gia dung, dong gop vao ngan sach dia phuong, tao cong an viéc lam
cho nguoi lao dong, dong thoi tudn thi cac yéu cau phéap luat vé moi truong va phat trién
bén viing.

3.2. Sw phu hep véi quy hoach tinh

Du &n phu hop véi cac quy hoach phat trién cua thanh phé Hai Phong, cu thé:

- Theo Quyét dinh s6 1516/QD-TTg ngay 02 thang 12 nim 2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach thanh phdé Hai Phong thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén
2050 c6 phuong huéng nhu sau: Uu tién phat trién cac nganh chu luc ¢6 vai trd din dat
tang truong Kinh té caa thanh phd, gdm: (1) San pham dién tir va cdng nghé thong tin; (2)
Dich cu cang bién Logistics; (3) Thuong mai. Phian ddu 3 nhém nganh nay chiém ty trong
khoang 55 — 60% gia tri ting thém trén dia ban thanh phd vao nam 2030.

Khuyén khich nhém nganh kinh té c6 nhiéu trién vong phat trién nhu: kinh té so;
kinh doanh bit dong san; dich vu tai chinh, ngan hang, bao hiém; dich vu du lich, vin hoéa,
nghé thuat; dich vu y té; dich vu gido duc, dao tao nhan luc chét luong cao; dién gié ngoai
khot; xay dung;...

Tiép tuc duy tri hop Iy, hiéu qua va bén vitng cac nhdém nganh khai thac thé manh
dic trung truyén thong cua thanh phd nhu: san xuat trang phuc; san xuét thiét bj dién; san
xuat may mac, thiét bi; co khi tiéu ding va co khi giao thong; ché bién nhya, cao su; dong
MGi va stra chira tau bién;...
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- Quyét dinh sé 323/QD-TTg ngay 30/03/2023 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc
Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phb Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén
nam 2050: Xay dung va phét trién Hai Phong tro thanh thanh phé di dau ca nudce trong su
nghiép céng nghiép hod, hién dai hoa; dong lrc phét trién cua ving Bac Bo va cua ca nudc;
c6 cdng nghiép phat trién hién dai, thdng minh, bén viing; két cau ha ting giao thong dong
bo, hién dai két ndi thuan loi véi trong nude va qudc té bang ca duong bo, duong sit, hang
hai, dudng hang khong va duong thuy noi dia; trong diém dich vu logistics va du lich; trung
tam qudc té vé gido duc, dao tao, nghién ciu, tng dung va phaét trién khoa hoc - cong nghé,
kinh té bién.
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CHUONG 4. TAC PONG VE MOI TRUONG, XA HOI
4.1. Tac dong lién quan dén bui, khi thai

- Bui, khi thai tir cac phwong tién giao thdng ra vao dy an, van chuyén nguyén vat
liéu;

- Mui héi tir qua trinh phan hay chét thai sinh hoat.

- Khi thai tir cac qué trinh san xuit gom:

+ Cong doan gia cong: quét keo 502 ty dong, lam sach phdi nam cham sau cit c6
dinh keo 502 biang cach ngam trong dung dich NaOH néng.

+ Cong doan ma: ma dién, 1am sach san pham sau ma, tay ma 13i va thir nghiém
san pham sau ma.

Cac ngudn gay tac dong nay s& dugc danh gia cu thé nhu sau:

a.1. Bui, khi thai cta cac phuong tién tham gia giao thong

Ngudn phét sinh bui, khi thai trén dudng giao théng noi bo cua Nha may cha yéu
tir hoat dong cua phuong tién di lai caa can bo nhan vién cua Nha may va xe van chuyén
nguyén vat liéu, hda chat, thanh pham. Thanh phan cua khi thai gom: CO, SO, NOX, bui,
mudi khoi,...

* Byi, khi thdi ciia cdc phirong tién van chuyén nguyén vt liéu cia cong ty

- Lwong nguyén vat liéu va hda chat can van chuyén la:

+ Tong phoi nguyén ligu: 985 tan/nam

+ Tong luong hoéa chat: ~ 213,1 tin/nam

+ Tong lugng san pham dau ra caa ca nha may 1a 985 tan/nam.
=> Téng lwong nguyén vat liéu, san pham va chat thai can van chuyén caa nha may 1a
2182,1 tan/nam.

Dy &n sir dung xe container 40 ft & van chuyén nguyén vat liéu va san pham,
lwong hang hoa téi da chuyén chd trong 1 chuyén 1a 30 tn. Thoi gian van chuyén nguyén
vat liéu va san pham chi tap trung khoang 3 ngay/tuan tirc 13 156 ngay/nim.

=> Tong sd xe can dé van chuyén 1a 145,5 chuyén/nam = 1 chuyén xe/ngdy ~ 2
luot xe/ngay. Gia thiét tong luot xe 16n nhat trong 1 gio 14 2 luot.

Quing dudng di chuyén caa xe van chuyén nguyén vat liéu trung binh 12 5km
(quing dudng van chuyén trén duong giao thdng noi bo caa KCN).
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Vay, tong quang dudng xe di chuyén 16n nhat trong 1 gio la: 2,5 x 2 = 5 km.

* Phuong tién giao thong cua can bg cong nhan trong Nha may:

+ U'éc tinh sé lwong 6 t6 16n nhat ra vao Cong ty tai thoi diém nhat dinh 12 5 xe.

+ Toan bo Nha may uéc tinh ¢6 378 can bo nhan vién va lam viéc 2 ca/ngay. Vay
s6 lwong lao dong 16n nhat trong 1 ca la: 378/2 = 189 lao dong. Sé lwong cén bo cong
nhan di 1am bang xe may 1a 100 ngudi/ngay 1am viéc ~ 12,5 luot xe may/gio, 15 nguoi di
6 t6 riéng ~1,88 luot/gid. Cong ty thué xe bus 45 chd dua don can bo cong nhan vién nhu
vay 1 ngay s& ¢ 6 chuyén xe bus dwa don can bo ¢ong nhan vién ~0,75 luot/gio.

+ Quing duong di chuyén caa cac phuong tién giao thdng cua can bo cong nhan
tinh trung binh 12 16km (quing duong tir trung tam thanh phd dén cong ty), vay:

e Tong sé quing duong xe may di chuyén 1a: 100* 16km = 1.600 km.
e Tong sd quang duong 6 t6 riéng di chuyén 1a: 15 * 16km = 240 km.
Tong s6 quang duong xe 6 td bus di chuyén 1a: 6*16km = 96 km.

Bang 4.1. Hé sé 6 nhiém khéng khi déi véi cdc logi xe

Cac loai xe Bui lo lirng SOz NO: CO
Xe 0 td
bong co <1400 cc 0,07 1,74S 1,31 10,24
bong co 1400-2000 cc 0,68 2,1S 1,13 6,46
bong co >2000 cc 0,07 2,3S 1,13 6,46
Trung binh 0,07 2,05S 1,19 7,72
Xe may
bong co <50 cc 2 ky 0,12 0,36S 0,05 10
bong co >50 cc 2 ky 0,12 0,6S 0,08 22
bong co >50 cc 4 ky - 0,76S 0,3 20
Trung binh 0,08 0,57S 0,14 16,7
Xe tai

Cong ty TNHH Céng nghé chinh xac Ruition 10
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Xe tai dpng co diezel 3,5-16 tdn

0,9

4,29S

11,8

6,0

(Nguon: Rapid Environment Assessment, WHO, 1993, trang 74, trang 76-17)

S: Ham lwong luu huynh trong nhién liéu, S = 0,05%

Luong phat thai 6 nhiém ctia cac phuong tién giao thong trong khu vuc du an duoc

cho trong bang sau.

Bang 4.2. Tdi lwong phdt thai 6 nhiém ciia cdc phirong tién giao thong

Cac loai xe TSP SO2 NO; CO
1. Xe 6 t6 va xe con:
Hé sb & nhiém trung binh 0,07 2,05S 1,19 7,72
(kg/1000km/luot xe)
Tai lwong phat thai E1 (mg/m/s) 0,074 0,02146 0,259 0,37
2. Xe may:
Hé sb & nhidm trung binh 0,08 0,57S 0,14 16,7
(kg/1000km/luot xe)
Tai lugng phét thai E> (mg/m/s) 0,0296 0,01406 0,111 7,4
Téng cong E 0,104 0,03552 0,37 7,77

S: Ham lwong luu huynh trong nhién liéu, S = 0,05%
Tai luong, néng d6 bui va cac chat 6 nhiém dugc tinh toan theo mé hinh khuéch
tan nguon dudng dya trén dinh muc thai caa To chirc Y té thé giéi WHO, 1993 nhu sau:

—(z+h) —(z-h)
expl —— > [+expl ———
{ '{ 20, " 20; o
C=08E (* Cong thtrc Sutton)

o,u

z

(Nguon: Méi truong khéng khi — Pham Ngoc Pang, NXB Khoa hoc va k thudt, 2003)
Trong do6:
0, = 0,53x%™1a hé s6 khuéch tan cua khi quyén theo phuong thang ding

C: Nong do chét 6 nhidém trong khong khi (mg/m?);
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E: Luu luong ngudn thai (mg/m.s);

z: D6 cao diém tinh (m);

u: Toc do gi6 trung binh théi vudng goc véi ngudn dudng (m/s); u = 0,6m/s (lay
van toc gié trung binh tai Hai Phong).

h: D6 cao ciia mit dudng so véi mit dat xung quanh (m); h = 0,3m.

P cao diém tinh duoc léy la d§ cao con ngudi chiu tac dong truc tiép cua bui, khi
thai chua bi khi quyén pha lodng; x 1a khoang cach (toa dd) cua diém tinh so v&i ngudn
thai, tinh theo chiéu gi6 thoi. Bé don gian cho viéc tinh toan, ta 14y bién thién mdi khoang
toa d6 ngang va toa do thang ding 1a nhu nhau hay x =z =1,5m.

Thay céc thong sb vao cong thirc trén ta tinh toan dugc nong do ciia cac khi thai
trén duong phat sinh do hoat dong giao théng cua dy an nhu sau:

Bang 4.3.Nong dé khi — bui do hoat dong ciia giao théng ndi bé trong Nha mdy

_ | Tailwong E | Nong d¢ tinh toan | QCVN 05:2023/BTNMT
TT | Chi tiéu
(mg/m.s) (mg/m?) (mg/m?3)
1 |KhiCO 3,462 1,838 30
2 | Khi SO, 9,68.10° 5,14.10° 0,35
3 | Khi NOy 0,162 0,086 0,2
4 | Bui 0,0093 0,0049 0,3
5 |VvOC 0,0322 0,017 -

Dua vao bang két qua trén ta thdy, tat ca cac chi tiéu déu nam trong gidi han cho
phép. Do d6, hoat dong giao thong ndi bd trong Cong ty tac dong dén méi trudng khong
khi khong dang ké.

a.2. M hoi tir qua trinh phan huy chat thai sinh hoat

* Mzi hoi tzr qua trinh phan huy chat thai sinh hoat

Chat thai ran phat sinh tir hoat dong ciia Du an cha yéu la chat thai ran sinh hoat.
Céc thung rac tai diém tap két rac cua Du 4n s& phat sinh cac khi gdy mui kho chiu tir viéc
Ién men phan hay ky khi cac chat hiru co. Thanh phan cac khi chu yéu sinh ra tir qua trinh
phan hay chét hitu co bao gdm CO2, NHs, H2S, CO,... cac khi gdy mui khé chiu chu yéu
la NHs, H2S. Trong diéu kién thoi tiét nong am, néu chat thai ran dugc luu trit trong thoi
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gian dai s& tao diéu kién cho rudi nhang, phat trién lam ting nguy co lay lan bénh truyén
nhiém. Bén canh dé, rac thai sinh hoat c6 dic trung 1a d6 am cao, khi rac phan hay s& lam
phét sinh nudc ri rac, gdy mui hdi va 6 nhidm nghiém trong dén mai truong xung quanh.
Tuy nhién, luong khi nay phat sinh khéng nhiéu, cac thung rac déu cé nap che day, duoc
vé sinh sach s&, chu dy an c6 ké hoach thu gom rac hiang ngay nén kha ning phat sinh mui
anh hudng dén moi truong la khong dang ké.

a.3. Bui, khi thai tir hoat dong san xuét

a.3.1. Khi thai phat sinh ter hoat dong quét keo 502 tu déng

Du &n st dung keo 502 dé c6 dinh ph6i nam cham trén tim d4 cam thach trudc khi
dua vao cong doan cat. Luong keo sir dung cua dy an 13 5.240 kg/nam.

Theo MSDS cua keo, thanh phan Ethyl a-cyanoacrylate trong keo chiém tdi da
99% tuong duong 5.187,6 kg/nam, khi str dung keo 502 s€ tao ra hoi chinh la
formaldehyde, trong diéu kién 1am viéc ciia may 1a khong gia nhiét, thi ty 1é
formaldehyde phat sinh t6i da 0,05% khéi luong cua Ethyl a-cyanoacrylate.

Viay khéi luong formaldehyde phéat sinh do st sung keo 502 1a: 5.187,6 kg/nam x
0,05% = 2,59 kg/ndm = 518,83 mg/h (Tinh cho 312 ngay lam vi¢c/ndm, 2ca/ngay, 8h/ca).

Ap dung cbng thic tinh ndng d6 formaldehyde trong xuéng san xuat nhu sau:

Cxylen=S (L —e/LV (1)
(Nguén: Theo Méi trirong khong khi — Pham Ngoc Bdng. Nha xudt ban Khoa hoc
va ky thugt)

Trong do:

V: Thé tich khong gian cia khu vuc san xuat 12 (m3); Du an str dung 06 may dan
keo 502 ty dong co kich thudc ngoai 1300x1200x1800mm, trong do, khong gian lam viéc
cua thiét bi 1a 1,4m3/may.

S: Lugng 6 nhiém trong nha xuéng (mg/h) tinh cho 01 may 1a 518,83 mg/h/6 =
86,47mg/h.

I: Hé s thay doi khong khi (Ian/h). Do thao tac dwoc thuc hién trong buéng may
kin do d6 khong c6 hoat dong trao d6i khdng khi, chon I = 1.

T: thoi gian phéat sinh chat 6 nhiém. Chon t = 16h (2ca).

Thay s6 vao cong thic ta co
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Thay s6 vao cong thire (1) ta duoc nong do khi thai phét sinh trong qué trinh tra
keo la: C formatdenyde = 61,79 mg/m?;

Theo Quyét dinh sé 3733:2002/0D-BYT - Quyét dinh vé viéc ban hanh 21 tiéu
chudn vé sinh lao déng, 05 nguyén tic va 07 thdng sé vé sinh lao déng: ndng dod
formaldehyde quy dinh 1a 1 mg/m2, nhu vay, Cong ty can &p dung bién phap thu gom va
xu 1y hoi formaldehyde phat sinh tai cong doan nay.

a.3.2. Khi thdi phét sinh tir hoat déng 1am sach phdi nam cham sau cdt ¢é dinh keo 502
bang cach ngam trong dung dich NaOH néng.

Phdi nam cham sau khi cit duoc tach ra khoi tAm da cam thach c6 dinh keo 502
dugc chuyén qua cong doan ngdm dung dich kiém NaOH trong bé nau liéu & nhiét do
95°C-100°C trong 5-10 phuit.

U'dc tinh luong keo 502 dinh trén phdi chiém ty I& 1% tong sé luong keo sir dung,
tuong duong 51,88kg/nam, ty Ié formaldehyde phat sinh tdi da 0,2% khdi luong cia Ethyl
o-cyanoacrylate trong diéu kién nhiét do nhu trén 1a 0,1mg/h cho 14 bé nau liéu va
0,01mg/h/bé nau liéu. Kich thudéc cua 01 bé nau liéu 12 550x1400x1100mm, khdng gian
thoang trong bé 1a 0,23m?3. Ap dung cong thic tinh tuong tu tai muc a.3.1 ta c6 duoc nong
do formaldehyde phat sinh tir hoat dong nay 1a 0,04mg/m?®.

Theo Quyét dinh sé 3733:2002/0D-BYT - Quyét dinh vé viéc ban hanh 21 tiéu
chudn vé sinh lao déng, 05 nguyén tic va 07 thdng sé vé sinh lao déng: ndng dod
formaldehyde quy dinh 1a 1 mg/m?, nhu vay, ndng do chat 6 nhidm phét sinh tai cong
doan nay nam trong gidi han cho phép, Cong ty s& ap dung cac bién phap thdng gi6 chung
cho khu vuc xuéng san xuat nay.

a.3.3. Khi thai phat sinh tz qua trinh mg dién:

DPé d¢am bao bé mat phdi nam cham sach trudce khi tién hanh ma dién, can cé cac
cong doan tay dau, tay axit, hoat hda bé mat; tai cac cong doan nay cd st dung mot sb axit
nhu H2S04 (98%) pha lodng 5%, HNOs, HCI, HF céc axit nay ban chat déu dé bay hoi, do
d6 qua trinh ma dién caa dy &n s& phat sinh hoi khi thai ¢d thanh phan chua yéu I3 axit.

Ngoai ra, trong qua trinh ma dién c6 sir dung mot sé mudi chuyén dung, qua trinh
ma Niken s& xay ra phan (ng tao thém axit HCI. Cu thé nhu sau:

NiClz + NaH2PO, +H>O - Ni + 2HCI + NaH(HPO:5)

NaH2PO2 +H20 - Ni + NaH2POs + Ha P
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Trong qua trinh ma hoa hoc xay ra thi axit HCI dugc tao thanh, d6 chinh la nguyén
nhéan lam cho d6 pH cua trong dung dich ma giam di trong qua trinh ma. Khi pH caa dung
dich giam la cho hiéu suat khir cia hypophosphit thap, do d6 toc do phan @ng ma dé hinh
thanh niken bi cham xubng. Khi pH ha xubng téi mot muc nhat dinh thi méi treong dung
dich ma ¢4 tinh axit manh hon. Khi d6 axit HCI s& 1am hoa tan kim loai niken vira két tua
trén bé mat chat nén tao thanh mudi NiCl, theo phwong trinh sau:

Ni + 2HCI S OINICI2 + H21

Do d6, lugng axit HCI tir qué trinh phan tng khong dang ké. Nhu vay, hoi axit
phét sinh cha yéu tir cong doan tay rira axit. Luong axit bay hoi trong quy trinh ma dién
trong diéu kién co gia nhiét co c4c ty Ié bay hoi khac nhau ty thudc tirng loai hda chat sir
dung. Ty 1& bay hoi hoa chat trong hoat dong ma duoc can cit theo US EPA AP-42, Metal
Finishing NESHAP va AQMD Rule 1469.

- Luong axit bay hoi va toc do phét thai trung binh S (mg/h):
Luogng bay hoi nam = Lugng dung nam x ty I¢ bay hoi %.
Tong gio 1am viée/nam = 312 ngay x 16 h/ngay = 4.992 h.
Téc do phat thai trung binh S (mg/h) = (lugng bay hoi nam (kg) x 106 mg/kg) /4.992 h.
> Két qua:
HCI: 1000 lit ~ 1.180 kg/ndm (dnnos=1,18g/cm®) — bay hoi 5% = 59 kg/ndim—
mg/h = 11.818,91 mg/h

HNO:: 60.000 lit ~ 100.200 kg/ndm (dnnos=1,67g/cm3) — bay hoi 5% = 5.010
kg/ndm — mg/h = 1.003.605,77 mg/h

H2SO.: 8.000 lit ~14.460 kg/nam (dH2s0s=1,83 g/cm®) — bay hoi 0,05% = 7,23
kg/nam — mg/h = 1.448,32 mg/h
HF: 1.000 kg/ndm — bay hoi 5% = 50 kg/nam — mg/h = 10.016,03 mg/h
- Néu gia sir chét bay ra va tron déu trong 1 gio vao thé tich V
Ci=S(1-e")/1V Q)
(Nguén: Moi truong khéng khi — Pham Ngoc Pang, Nha xudt ban Khoa hoc va kj thudt,
2003)
Trong do6:

Ct: Nong d6 chat 6 nhidm, mg/m?.
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V = la thé tich khu vuc chiu anh huong, ¢ day 1a thé tich 1am viéc cua day chuyén
ma (m3).

Qua trinh ma dién cua Nha may duoc thuc hién tai khu vuc tang lung, c6 dién tich
2.070 m?, chiéu cao 3,5 m, thé tich 7.245 m®

S: Lugng 6 nhiém trong nha xudng (mg/h)

I: Hé s thay doi khong khi cia nha xuang (1an/h). Chon | = 1 lan/h (nha xuong
chua c6 thong gio, ndng do dy béo 1a muc cao nhat) va | = 6 lan/h (nha xuéng da cd
thong gio, ndng d6 du béo 1a muc thap nhat).

t: Thoi gian phét sinh chat 6 nhiém (Du an lam viéc 02 ca, mdi ca 8h, do d6 thoi
gian h = 16h = 1 ngay).

Theo s6 lidu nhu cau hda chat cua Dy an, tong luong 4 axit sir dung c6 kha ning
bay hoi cao cho cong doan ma dién la:

Bdng 4.4. Nong dé chat & nhiém trong qua trinh ma dién

STT | Loai Luwong bay hoi 1h (mg/m?®) QCVN QCVN
axit 03:2019/BYT | 19:2024/BTN
Téng05 | 0l1day | 01day MT
day chuyén | chuyén ma (cot A)
chuyén | matw |ban tw dong
ma tw dong (10%
dong lwgng hoa
(90% chat sir
lwgng dung)
héa chat
str dung)

HCI 1,467 0,2934 0,4564 50 10

250 (tinh theo

HNO3 124,7 24,94 38,76 -

NO2)
H2>SO4 0,18 0,036 0,056 1,0 10
HF 1,26 0,252 0,392 - 2 (tinh theo F
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va hep chit F)

Qua két qua tinh toan, so sanh véi QCVN 19:2024/BTNMT (C6t A) — Quy chuan
ky thuat quéc gia vé khi thai cdng nghiép va QCVN 03:2019/BYT - Quy chuan k§ thuat
qudc gia vé gia tri gisi han tiép xtc cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi lam viéc (Gi6i
han tiép xdc theo ca lam viéc), cho thiy ndng d6 bay hoi trong khu vuc xudng ma dién
trong tiéu chuan cho phép. Tuy nhién, dir an van bd tri thu gom khi thai, tranh anh huong
dén ngudi lao dong.

Dboc tinh cua cac axit st dung nhu sau:

- Axit HCI: Dung dich bdc khoi trong khong khi. Co do axit manh, gay dn mon
nhanh, khi dinh vao niém mac gay bong rat, ngta, néu hit thé phai sé gay kich thich
duong ho hap.

- Axit HNOs: La chat long bbc khoi trong khong khi, ¢6 tinh an mon manh. Hoi
HNO3 kich thich niém mac co, mét, duong hd hap trén va da.

- Axit H2SO4: O dang dic tiép xUc véi co thé sdng s& nhanh chong gay bong nang,
pha hay té bao. H2SO4 lodng khdng co kha nang gy bong tic thoi nhung tiép xuc 1au
ngay s& gay hai da, viém da, viém dudng hd hap trén, gay viém phé quan man.

- Axit HF: Axit yéu, an mon manh, dé tan trong nudc.

Tuy nhién, day chuyén ma dién cia Nha may duoc tién hanh ty dong hoa. Tai cac
bé ma dugc déu duogc lap dat duong 6ng dan hit cac hoi hoa chat phat sinh vé hé thong
xtr ly khi thai caa nha may, dam bao khong phat sinh cac hoi hoa chat doc hai ra ngoai
moi trudng gay Kich &ng nhe da va mat khi tiép xtc truc tiép, gay khd da, cam giac nhon
hodc bong rat nhe. Néu nuét phai hoic tiép xdc voi vét thuong ha, nd cé thé gay ngo doc
Vi cac triéu chimg nhu budn ndn, nén ma, tiéu chay, dau bung, phat ban d6, bong da.
Tiép xuc 1au dai hoic vai lidu lugng cao cé thé dan dén céc bién ching nghiém trong hon
nhu suy than, ton thuong hé than kinh trung wong, tham chi c6 thé tir vong.

a.3.4. Khi thai phat sinh tir hoat déng 1am sach san pham sau mg va tay lép ma

Dy an dau tu 01 day chuyén dit tai ting 1 cia nha xudng (ngay dudi vi tri ting lang
cua day chuyén ma) cé chirc ning 1am sach san pham sau ma, dong thoi ciing 1a day
chuyén tay 16p ma khi 16p ma khong dat yéu cau. Kich thudc cua day chuyén lam sach
L.15800xW3200xH1300mm, thé tich lam viéc cua day chuyén lam sach 65,73md,

Tai cong doan nady sé str dung dung dich H20;, chat tay mubi va dung dich hoa tan
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Niken, ddy déu I cac chat rat kho bay hoi, trong d6 H202 1a 0,1%.

Du an str dung 500kg H20-, ap dung cong thirc tinh toan twong ty muc a.3.3, ta tinh
dugce ham luong H20; thit thoat 13 0,5kg/nam va tai lwgng 6 nhidm caa H20: 1a
100,16mg/h, nong d6 6 nhiém cua H202 1a 1,51 mg/m? (trong trudng hop | = 1 1an/gio,
khong c6 thong gio).

Nham giam thiéu tac dong cua cac hda chat tai cong doan nay, chi dau tu s& b tri
chup hit va dan vé hé thong xu ly khi thai tap trung truéc khi xa thai vao ngudn tiép
nhan.

a.3.5. Khi thai phat sinh ter hoat dong thir nghiém

Cac hoat dong dién ra tai day bao gdm cac thi nghiém sir dung cac cong cu, dung cu
thuy tinh thong thuong cua phong thi nghiém trong dién tich 232m?, khéng ¢ tu hat.

Tong luong hoa chat sir dung cua hoat dong nay 1a 5,9 tan, trong d6 hoa chat c6 kha
ning bay hoi cao nhat gdm ethanol, mantinol, axit axetic khoang 5%.

Du &n str dung khoang 2.600kg/nam cho 03 loai h6a chét trén, ap dung cong thirc
tinh toan tuong tu muc a.3.3, ta tinh duoc ham lugng hoa chatbay hoi 1a 130kg/nim va
tai luong 6 nhiém cua céc loai hoa chat 1a 26.041,67 mg/h, nong d6 6 nhiém cua cac loai
hoa chat a 112,25 mg/m3.

Theo QCVN 03:2019/BYT, ndng d6 gidi han cua ethanol 1a 1000mg/md, axit axetic
la 25mg/md, do d6, dé dam bao méi trudng 1am viéc cho ngudi lao dong, du an s& bé tri
hong hut hoi hoa chat tir trong phong ther nghiém din vé hé théng xir Iy khi thai truéc khi
Xa ra ngoai moi truong.

4.2. Tac dong lién quan dén nwoc thai
b.1. Nudc thai sinh hoat

- Nguén phat sinh: Ngudn phat sinh nudc thai chii yéu la tir sinh hoat cua 378 can
b ¢6ng nhan vién Dy &n (khéng cé hoat dong ndu an do Nha may mua com hop cho
ngudi lao dong).

- Thanh phan 6 nhiém: hop chét hitu co (BODs, COD), tong N, tong P, TSS, dau
md dong thuc vat, Coliforms,.... Cac chét hitu co, v6 co trong nudc thai s€ gia tdng 0
nhiém cho nuéc nguén tiép nhéan véi cac biéu hién tang do duc, lam nudce chuyén mau
den, boc mui hoi, dic biét vao ngay ning néng. Tir nhitng tac dong d6 s& gdy anh hudng

dén moi trudng sinh song cua thity sinh, giy chét va mét can bang sinh thai khu vuc.
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- Tdi lwong va nong do:

+ Lwong nudc cap cho sinh hoat: Qsy = 17 m¥/ngay.dém. Theo diém a, khoan 1
Piéu 39 Ngh; dinh sé 80/2014/NP-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh pha vé thoat nude va
xtr Iy nudce thai, dinh mirc nude thai sinh hoat bang 100% nuéc cap dau vao va bang 17
m3/ngay dém. Trong do:

Nuée thai bdn cau: dinh muc 6 1it/1 1an giat nudc, tan sut di vé sinh 3
lan/nguoi/ngay dém, luong nudce thai phat sinh 13 378 x 6/1000 x 3 ~ 6,8 m3/ngay dém;

Nudc thai ria tay: 17 — 6,8 = 10,2 m®/ngay dém.

+ Pic trung ciia nude thai sinh hoat 1 thudng chira nhiéu chat ban khac nhau,
trong d6 khoang 50 - 70% la cac chat hitu co nhu protein, cacbonhydrat, cic chét béo,
khoang 30 - 50% la céc chat vo co nhu cat, mudi, kim loai va mot s6 16n vi sinh vat
(Nguon: TS Tran Pirc Ha - X Iy nwée thai sinh hoat quy mé vira va nhé - NXB KHKT,
2002).

+ Nong dé 6 nhiém:

Bdng 4.5. Nong dg 6 nhiém nwéc thdi sinh hoat phdt sinh giai doan van hanh

pinh | So Thai Néng
st Chit6 |Pon | Hé s6 phat thai | mirc lqug_ lwgng | do TC
nhiém | vi (g/ngudi.ngay)* B (nguoi) | (g/ngay) | (9/m?) KCN
x/3 y z=x/3*y | z/11
1 |BODs | mg/l 45 - 54 18 378 3.240 360 300
2 |TSS mg/I 70 - 145 48,3 | 378 8.700 | 966,7 200
3 | TongN | mg/l 6-12 4 378 720 80 80
4 |TongP | mgll 6-12 4 378 720 80 8
5 | Amoni mg/l 0,8-4 1,3 378 240 26,7 20

(*) Nguon: Xu Iy meéc thai dé thi va cong nghiép - Tinh toan thiét ké cong trinh, Lam
Minh Triét, 2004.

— Két qua tinh toan cho thdy: nong dé cac chdt 6 nhiém trong nuéc thai sinh hogt
cao hon rdt nhiéu so véi TC Khu cdng nghiép Nam Pinh Vii (khu 1). Néu Xd thdi truc tiép
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gay sirc ép 1én Tram xi Iy nuwéc thai tap trung cua KCN. Hién tai, dir &n si dung 5 bé tu
hoai, tong dung tich 39 m3 dé xit 1y so' bg, sau dé dan vao tram Xir Iy nweéc thai sinh hogt
coogn sudt 120 mé/ngay dém ciia BW truée khi dau néi vao hé théng TNT cia KCN nén
mure do tac dong la khéng lon.

b.2. Nuoc thdi san xudt

- Nguon phéat sinh: Nudgc thai san xuat phat sinh tir hoat dong gia cong, hoat dong
cua day chuyén ma dién, cong doan 1am sach sau ma, hoat dong thir nghiém, hé thdng loc
nuéc RO va hé théng xir Iy khi thai bang phuwong phéap hap thu.

- Tdi lwong va nong do:

+ Pbi véi day chuyén gia cong:

Nudc thai cua day chuyén gia cong cha yéu chira cin kim loai va dau, TSS.

+ Pbi véi day chuyén ma:

Luong nudc thai phat sinh tir ddy chuyén ma dién khoang 25 m¥/ngay/day chuyén.

Nha may sé& lap dat 05 day chuyén ma dién tu dong, 01 day chuyén ma dién ban tu
dong va dugc hoat dong 06 day chuyén/ngay, vai thoi gian 1am viéc 16 gio/ngay thi
lwong nudc thai phat sinh 1a: Qma = 150 m3/ngd.

Nudc thai ddy chuyén ma cta du 4n chii yéu chira cac kim loai ning nén néu
khong duoc thu gom, xtr Iy triét dé s& gy tac dong xau dén méi trudng ngudn nude tiép
nhan, gay hai cho dong vat thuy sinh, gay tac hai x4u dén stre khoe con nguoi. Khi tich tu
trong thoi gian dai, néng do da 16m, sinh vat co thé bi chét hodc thoai hoa, vai néng do
nho ¢6 thé gay ngd doc man tinh hodc tich tu sinh hoc, anh hudng dén su séng cua sinh
vat vé 1au veé dai.

/ Anh huong truc tiép dén stc khoe con ngudi: Céc ion kim loai nang co thé gay bénh
viém loét da day, viém duong hd hap, bénh eczema, ung thu...

/ Anh huong dén hé sinh thai: Cac thanh phan kim loai niang anh huong rat 16n téi qua
trinh sinh truong phat trién ciia con nguoi, dong va thyuc vat. Véi ndng do du 1én sinh vat
c6 thé bi chét hoac bi thoai hoa, véi nong do nho cé thé gay ngd doc man tinh hoac tich tu
sinh hoc.

/ Anh huéng truc tiép doi véi ¢ va thie an, dau doc céac sinh vat 1am cho cac ngudn
phu du dé nubi cé4, gay bénh cho ca va bién ddi cac tinh chat hoa ly cua nudc.

/ Anh hudng téi hé théng cong thoat nude, nudc ngam, nudc mat. Nudc thai cdng nghiép
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c6 tinh axit, &n mon cac duong 6ng dan bang kim loai, bétdng. Mat khéc, do c4c qué trinh
xa phong hoa tao thanh vang ngan ctua qua trinh thoat nudc va thdm nhap cua oxi khéng
khi vao nudc thai, can trg qua trinh ty lam sach. Cac ion kim loai nang khi thdm nhap vao
bun trong cic muong thoat nudc con e ché hoat dong caa céc vi sinh vat ki khi 1am mat
kha nang hoat dong hda caa bun.

Do d6, chii du &n s& ¢6 bién phap thu gom, xir ly triét dé& ngudn nudc thai nay trude khi
xa ra hé théng thu gom nudc thai chung ciia KCN.

+ Dbi véi cong doan 1am sach sau ma:

Luogng nuéc thai phat sinh 144 m3/ngd

+ Dbi véi hoat dong thir nghiém:

Trong qua trinh san xuét, du an sir dung cac dung cu thi nghiém thay tinh nho:

Theo thdng s thiét bi va kinh nghiém ciia chu du an d6i véi nha may tai Trung
Qudc ¢ quy md, cong suat san xuat twong ty du an thi lugng nudc thai cua hoat dong nay
khoang 1 m3/ngay (tinh bang 100% luong nudc cap). Luong nudc thai tdi da phét sinh tir
cong doan nay la 1 m3/ngay.

Nuéc thai cong doan thi nghiém san pham chu yéu chtra ham luong cac héa chat phan
tich, ham luong ion kim loai tao ra t hoat dong phan tich chét luong 16p ma. Cha du &n s&
c6 bién phap thu gom, x ly ngudn thai nay trudc khi xa ra hé théng thu gom chung cua
KCN.

+ P6i véi hé thong xir ly khi thai bang phuong phap hap thu:

Dy an sé lap dat 05 hé théng thu gom, xir Iy bui, khi thai phét sinh tir qua trinh san
Xuat, trong d6 c6 01 hé thdng hap thu sir dung dung dich NaOH 5 % va 01 hé thng hap thu
nudce sach vai tong thé tich cac bé chira dung dich hap thy 1a 25 m3. Bé dam bao hiéu qua
hoat dong cua hé thdng hap thu, dinh ki hang ngay sé tién hanh xa day khoang 10 -15%
thé tich bé chira dung dich thi lugng nudc thai phét sinh 1a: 24 m3 x 15% = 4 m¥/ngay
(Iam tron).

Nudc thai tir hé théng hap thu chi yéu chira axit, kiém, kim loai & ndng do thap.
Chu du an s& thu gom dan vé hé théng xtr Iy nudce thai san xuat cua du an trudc khi xa ra
hé thdng thu gom nuéc thai chung cua KCN.

Tong hop céc loai nude thai san xuat phéat sinh trong qua trinh hoat dong cua dy 4n nhur
sau:
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Bang 4.6. Bang tong hop nurdc thdi san xudt giai doan van hanh di an

| Luu | o
STT Nguon thai Pon vi Thanh phan 6 nhiem
luwong
Nudc thai hoat dong gia N . )
1 A m’/ngd 74,74 Dau m& khoang, TSS
cong
Nudc thai day chuyén Axit, kiém, photpho,
2 YO m?’/ngd 150 , PROTP
ma Ni, Sn, Zn, Fe, Cu.
Nudc thai lam sach sau . . )
3 m?’/ngd 144 Dau m& khoang, TSS
ma
Nudc thai tay bé mit ma _ ,
4 i m?’/ngd 1,6 Ni, Cu, axit, TSS
oi
Nudc thai phat sinh tur )
5 . ) . m?/ngd 1 TSS, axit
cong doan thir nghiém
Nudc thai hé théng xir Dau mé& khoang, kim
6 o m?’/ngd 0,015 oL
ly khi thai loai nang (Fe, Cu)
Tong m’/ngd | 371,105

+ Pdi véi hé théng loc nuée RO:

Nudc thai tir hé théng loc nudc RO phét sinh khoang 32 m3/ngay dém, véi thanh
phan chi yéu 14 chét ran lo ltng dugc dan vao hé thong thoat nuéc thai.

c. Boi voi nude mua chay tran

Trong qué trinh hoat dong, néu nhu mit bang du an khong dugc vé sinh hang ngay

thi nwdc mua chay tran sé cuon theo dat, cat, chat thai ran vao cong thoat nudc mua khu

vuc giy tac nghén, 6 nhiém moi trudng.

- Luu lvgng nudec mua 16n nhét chay tran tir khu vuc du an dugc xac dinh theo cong

thirc thyc nghi¢m sau:

Q=2,78x10"xy x Fxh (m3¥s)®

(Nguon: Tran Pirc Ha - Gido trinh quan 1y méi trieong mede - NXB Xdy dung — Ha

Noi — 2010, cong thuc 4.1, trang 105).
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Trong d6: 2,78 x 1077 - hé s6 quy doi don vi.

h- Cuong @ mua trung binh tai trdn mua tinh toan (mm/h),

* Tai muc III. Phwong dn quy hoach, tiéu muc 1. Tiéu chudn tinh todn, trang 2 cta
Quyét dinh 1881/QD-BNN-TCTL nim 2013, quyét dinh phé duyét “Quy hoach thuy loi
chéng ngap ung thanh phd Hai Phong” ctia Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén,
cuong do mua tinh todn cho do6 thi 1a 146mm trong tran mua tinh toan 240 phut.

h = 146mm/4gio = 36,5 (mm/h).

F- Dién tich dy 4n (F = 14.543 m?)

y: hé s6 dong chay, phu thudc vao dic diém mat phu, do doc (y)

Bang 4.7. Hé s6 dong chay theo ddic diém mdt phii

TT Loai mat phu T}
1 | Mai nha, dudong bé tong 0,80 - 0,90
2 | Buong nhya 0,60 -0,70
3 | Buong lat da hdc 0,45-0,50
4 | Duong rai soi 0,30-0,35
5 | Mit dat san 0,20 - 0,30
6 | Baico 0,10 - 0,15

(Nguén: TCXDVN 51:2008)
Khi trién khai san 1ap mit bang dé xay dung cac cong trinh ha ting co sd, trong giai
doan nay mit bang du 4n 1a mai nha, duong bé tong chon y = 0,8.
Thay $6 vao cong thirc trén tinh dugc luu lugng nudc mua chay tran trén bé mat
dién tich cta du 4n 1a Q = 0,033 m?s.

* Luong chat ban (chat khong hoa tan) tich tu tai khu vuc duoc xac dinh theo cong
thire sau:
M = Mmax (1-6%%9).F (kg)
(Nguon: Tran Pire Ha - Gido trinh quan 1y méi trieong miede - NXB Xdy dung - Ha
Noi — 2010, cong thurc 4.2, trang 106)
Trong do6:
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Mmax: Luong chat ban c6 thé tich ty 16n nhét tai khu vuc du 4n = 50 kg/ha.

Hé s6 dong hoc tich luy chit ban, K, = 0,4/ngay.

t: Thoi gian tich luy chat ban, 15 ngay.

F: Dién tich khu vuc du 4n F = 14.543 m? = 1,453 ha

Thay céc gia tri vao cong thirc trén tinh dugc lugng chit ban tich tu trong khoang 15
ngay tai khu vuc du an 1a M = 72,47 kg, luong chat ban ndy theo nudc mua chay tran gay
tac dong 16n t6i ngudn thuy vue tiép nhan.

- Nong d6 chat 6 nhiém trong nuéc mua phu thudc vao thoi gian giitra hai trin mua
lién tiép va diéu kién vé sinh bé mit khu virc. Him luong 6 nhiém tap trung chu yéu vao
dau tran mua (goi 1a nudc mua dot dau: tinh tir khi mua bat dau hinh thanh dong chay
trén bé mit cho dén 15 hodc 20 phut sau d6). Pic trung 6 nhiém nudc mua dot dau nhu
Sau:

+ Ham lugng BODs khoang: 35 - 50 mg/I.

+ Ham lugng TSS khoang: 1500 - 1800 mg/I.

Gia thiét luong mua phan bd déu trén toan bo du 4n thi lugng nude chay tran nay la
nho.

Do hién trang dia hinh khu vuc Du 4n khi di vao hoat dong bang phing nén tac
dong cudn troi dat cat khong 16n. Thanh phan ciia nude mua trén san cha yéu 13 14n cac
tap chit vo co bao gém bui, cac loai rac nhu canh, 14, ré cay, v.v.... Do vay, sau khi qua
hé théng thoat nudc mua cod bd tri song chin rac va hd ga ling cin cua Dy an, nudc mua
duoc dan vao hé théng thoat nudc mat chung.

4.3. Tac dong lién quan dén chat thai ran
d.1. Chét thai ran sinh hoat

Khi di vao hoat dong du an s& phat sinh chat thai rin, rac thai day chi yéu 1a rac
thai sinh hoat.

Theo QCVN 01:2021/BXD hé sb phat thai cac chét thai rdn do hoat dong cua mot
nguoi 1,3 kg/ngay/ngudi, can bo cong nhan vién lam viéc 2 ca , mdi ca 8 tiéng, vy luong
rac thai phat sinh 1a 0,43kg/ngudi/ngay. Tir d6 c6 thé du doan luong chét thai ran sinh
hoat cua dy an khi di vao hoat dong nhu sau:

378 nguoi x 0,43 kg/ngay/nguoi = 162,54 kg/ngay.
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Thanh phan réc thai sinh hoat cua du an dugc liét ké dudi bang sau:

Bang 4.8. Thanh phan cua chat thdi ran sinh hogt cia dir &n

STT Thanh phan chat thai Tyl Khot lrgng
(%) (kg/ngay)

1 Thuc pham thira, rac hitu co 31 50,39

2 Giy carton, gd... 7.7 12,52

3 Nilon, chat déo, cao su 10,1 16,42

4 Kim loai, vo hop va bao bi 4,5 7,31

5 | Cac loai chat thai khac 46,7 75,91
Tong 100 162,54

Nguon: Té chirc Y té thé gigi WHO, 1993.

Luong chét thai ran cta dy an 1a méi truong thuén lgi cho su phat trién cua cac
sinh vat truyén bénh nguy hiém nhu rudi, mudi,... dong thoi, cac chat thai ran dé bi phan
huy boi cac vi sinh vat s& gdy 6 nhiém moi trudng khong khi do tao ra cac chat gdy mui
nhu HoS, NH3, mercaptan,.... Lugng chét thai rin sinh hoat nay s€ duoc don vi c6 chure
nang tai dia phuong thu gom va véan chuyén dén ding noi quy dinh. Do d6 tic dong nay
dugc danh gia 1a dang ké nhung c6 thé kiém soat duoc.

d.2. Chat thai ran thong thuong

Nguon phat sinh: bun tir hé thong thoat nudc mua, thoat nudc thai; bun tir bé tu
hoai, cac chat thai ran thong thuong khac. ...

Tai luong:

* Ban thdi tiv bé tw hoai va bun thdi tiv hé thong thu gom, thodt nwéc

Bun thai tir bé phdt 13 bun (dang bun 16ng). Thanh phin cta bun thai ndy chu yéu
1a nuée (chiém toi ~ 85% do thiét bi vé sinh can nudc dé hut 16i cudn cac cin ban khac)
ngoai ra 1a cac chat thai khac (c6 ham luong nhé hon 15%) bao gdm cac loai cin duoc
phan huy tir phan va gidy vé sinh,... Theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k§ thuat
Quéc gia vé Quy hoach xay dung, khéi lwong phan bun phat sinh tai dy an dwogc tinh nhu
Sau:

Whin = s6 ngudi x hé s6 phan bun phat sinh (m%nam)
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= 378 nguoi x 0,04 m¥/ngudi/nim
= 15,12 m%nim
Vay luong chét thai nay khoang 15,87 tin/nam (trong luong bun tuoi khoang
1,05kg/1). Khoi luogng bun thai bé phot binh quan 1 thang khoang 0,35 tan/thang. Chu dy
an s€ thué don vi c¢6 chtrc nang phu hop dé hut va dem di xtr 1y theo quy dinh dé dam bao
khong gay anh huong dén moi trudong.
Bun thai tir viéc nao vét hé théng thoat nude ciia Dy 4n, udce tinh 7,5 tAn/nam.
* Chdt thdi rin thong thwong khdc:
Theo kinh nghiém cua CDT du béo tong khéi lwgng chét thai ran san xuat phat sinh
trong giai doan van hanh cua dy an nhu sau:
Bang 4.9. Danh muc khéi lwong CTRCNTT phat sinh tai du an

Khoi lwong chit

A ; v s v, .. Cong doan thai
STT Tén chat thai Ty 1€ phat thai . a
phat sinh -
(tan/nam)
1% khéi luong
o . ... | nguyén li¢u dua ) .
1 | Vatliéu dong goi thai Dong goi 0,021

vao dong goi

san pham

40% khbi luong | C dinh phoi

2 | B4 cam thach hong \ ) 0,12
dau vao nam cham

San pham khong du 2% .
3 | .. . Kiém tra 19,7

ti€u chuan

100% khoi
luong da vat

Czn nam cham 1an d4 | canh dau vao +

4 Vat canh 74,65

danh vat canh 2% luong nam
cham vat canh
(839 tan)
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i 94,5 tAn/nim
Tong CTRSX

94.500 kg/nam

- Mirc d tac dong: Nho do day chu yéu 1a nhitng phé liéu dé dang thu gom, xu ly va
c6 kha ning tai ché nén anh hudng dén méi trudng 1a khong dang ké.
4.4. Tac dong lién quan dén chit thai nguy hai

Trong qua trinh san xuét cua du an s& phat sinh mét lwong chat thai nguy hai nhw
hoa chat tir hoat dong san xuat, bao dudng, sira chita thiét bi....:

- Bavia tir qué trinh gia c6ng hoac mai bi 1an dau: cac bavia, dau thira nam cham
thai c6 1an dau phét sinh tir cac cong doan cit, mai nam cham phét sinh khoang 1% luong
nam cham gia c6ng: 839 x1%=8,39 tan/nam.

- Than hoat tinh thai bo tir qua trinh xt Iy khi thai caa du &n: khéi lugng than hoat
tinh 16n nhat s dung dé hap phu hét khi thai cua hé thong xu ly khi thai 1a 750 kg/nam.
Khi thai bo than da hap phu mét lugng khi thai, du béo nang gap 1,4 lan lugng sir dung =
1,4 x 750 ~ 1.050 kg/ndm.

- Pin, 4c quy thai:

S6 lwong xe nang sir dung 1a 01 chiéc, gia s 1 nam can thay thé c quy chi thai
cua 01 xe, mdi binh dc quy niang 50 kg, suy ra, khdi lwong ac quy chi thai bo 1a 1 xe x50
kg/xe = 50 kg/nam.

- Dau dong co, hop s6 va boi tron tong hop thai: khoang 625 kg/nam

- Vat liéu loc thai: bao gém vat liéu loc thai bo tir bdn loc nude caa hé thdng xir ly
nudéc thai san xuat khoang 2,4 tin/nam, 13i loc RO thai khoang 0,8 tan/nam.

- Gié lau thai nhiém thanh phan nguy hai :

Khéi luong khan sir dung 1a 250 kg. Khi bao dudng khan s& dinh dau, byi ban va
khdi lwong sé gia tang khoang 1,5 lan khdi lugng sir dung ~ 250x 1,5 = 375 kg/nam.

— Tong luong chét thai tir gié lau thai nhidm thanh phan nguy hai va vt liéu loc
thai bo 1a: 0,375+2,4+0,8 =3,575 tan/nim

- Bun thai c6 c4c thanh phan nguy hai tir cac hé thdng xur 1y nudc thai san xuat caa
du &n: 12 bun thai sau may ép bun cia HTXL NTSX khoang 84 tan/nam.

- Keo thai: phéat sinh tir qué trinh cao keo ¢ cac tim d4 cam thach dé tai sir dung dé:
khoang 2% tong lwong keo sir dung=1% x 5,24 tan= 0,1 tin/nam.
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- Axit thai: wdc tinh khoang 2% tong luong axit dau vao: 2% x120,02 tan= 2,4
tan/nam

Ngoai ra con mot sb loai chét thai vin phong khéc.

Co s¢ du bao lwgng CTNH cua Dy an céan ctr vao cac hoat dong ciia Du an trong
giai doan hoat dong, dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 4.10. Danh muc khéi lirong chat thai nguy hai phat sinh tai Dy 4n

Khoi
Trang | lwong sin
STT Tén thai Cong doan £ Ma CTNH
thai xuat
(tAn/nim)
Boéng dén huynh Van phong, ,
T TPRONE L Rin 0,02 16 01 06
quang thai nha xudng
2 | Pin 4c quy chithai | Béo dudng Ran 0,05 19 06 05

A _ .| Hoat ddng in .
3 | Vohop mucinthai | , ~_ - Ran 0,02 08 02 04
an van phong

Dau dong co, hop

4\ . Bao tri thiét bi | Long 0,625 17 02 03
SO va boi tron thal
5 | Bao bi mém thai Ran 0,55 18 01 01
Bao bi ciing bang Bao bi dong .
6 , . Ran 0,65 18 01 03
nhua g61 hoa chat,
Bao bi ciing bang dung moi .
7] . i Ran 0,75 18 01 02
kim loai
Bio tri thiét bi,
Gi¢ lau, gang tay vat licu IQ?
, Lt .. thai bo tir bon
dinh chat thai nguy ,
8 e loc nuéc cua Ran 3,575 18 02 01
hai thai, vat liéu T
h¢ thong xur Iy

loc thai bo .
nudc thai san

xuat, 101 loc
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RO

Bavia tir qua trinh | Cong doan gia | _,
9 | . o R Ran/bun 8,39 070311
gia cong lan dau cong
Tu qua trinh
) cao keo O cac ,
10 | Keo thai L. 2 Ran 0,1 16 01 09
tam da cam
thach
Bun thai tir hé Céc hé thong
11 | théng xar Iy nwoéc | xir Iy nuwodc thai | Réan 84 12 06 05
thai san xuat sdn xuat
Hé¢ théng
XLKT hap
, 120104
12 | Than hoat tinh thai | phu than hoat Rin 1,05
tinh
Tu cac cong
13 | Axit thai doan lam sach, | Loéng 2,4 16 01 02
ma dién
Tong 102,18

Cac loai chat thai nguy hai cia Du an néu khong duoc quan ly chit ché, khi ro ri

va phat tan ra ngoai moi truong c6 kha nang anh huang 16n va lau dai t6i moi truong dat,
nudc mat, nude ngam, khong khi va sic khoe cong nhan 1am viéc tai Dy &n va céc khu

dan cu xung quanh.

dic tinh cua cac ngudn thai nhu sau:

Mt d6 tac dong cia CTNH ddi véi con nguoi va moi truong co thé danh gia qua

Bang 4.11. Mitc dé tac déng ciia CTNH dén con nguwdi va méi trieong

o, _ | Nguy hai déi véi nguoi Coce
STT | bac tinh nguy hai . Nguy hai doi véi méi treong
tiep xuc
1 |Chdtdéchaynd | Gay tén thuong da, gdy | Pha hay vat lidu, cong trinh.

Cong ty TNHH Céng nghé chinh xac Ruition

29



Thuyét minh B&o céo Kinh té - Ky thudt ciia Dw dn “Dir &n Cong ty TNHH Céng nghé

chinh xac Ruition”

bong va co thé gay tu
vong.

Tur quéa trinh chay no, cac chat
dé chay nd hoic san pham cua
chung phat tan ra ngoai méi
truong gay 6 nhiém dat, nudc,
khong khi.

Khi doc, khi dé o Anh huong dén moéi truong
2 , Gay doc, gay bong. . .
chay khong khi.
. < X Gay 0 nhiém khong khi va
3 | Chatlong dé chay | Gay bong. , R
nudc nghiém trong
Hinh thanh cac san pham chay
4 | Chéatrandéchay | Gay bong. doc hai, gay 6 nhiém khong

khi, dat, nudc.

5 | Tac nhan oxy hoa

Chéy nb gay bong, an
mon da, ton thuong
mét, ton thuong phoi va

cac co quan ndi tang.

Gay 6 nhiém khong khi va

nhiém ddc nudc.

6 | Chat doc

Gay anh huong cap tinh
va man tinh dén stc
khoe.

Gay 6 nhiém dat, nugc nghiém
trong.

7 | Chét lay nhiém

Lay bénh.

Nguy co lan truyén bénh tat
trong cong dong dan cu.

8 Chat an mon

An mon, chay da, anh
huong dén phoi va mat.

O nhiém méi trudng khdng
khi, nudc va gay hu hai vat
liéu.

Do @6, chu du an s€ tuan thua cong tac phan loai, thu gom, luu chira va xir ly theo
dung quy dinh cua phap luat. Toan b CTNH phat sinh cua dyu an s€ thué don vi ¢6 du

nang lyc dén thu gom va va dem di xtr Iy dung theo quy dinh.

* Can bang vt chat:

- Theo dinh luat bao toan khéi luong:
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Theo dinh luat bao toan khéi luong, ta co:
MnL = Msp + Mct => Mcr= MnL - Msp

Trong do:

+ MnL: Téng khéi lugng nguyén liéu str dung (chi tinh lwong nguyén liéu cau
thanh Ién san pham), M. = 1.037,74 tin/nam

+ Msp: Tng khdi lwrgng san pham caa Dy &n, Msp = 985 tin/nim

+ Mcr: Tong khdi lwong chat thai ciia Dy n (

— Mcr=1.037,74 — 985 = 52,74 thn/nam.

- Theo tinh toén:

+ San pham khong dat tiéu chuan: 19,7 tin/nim

+ Can nam cham (lan da vat canh): 24,65 tin/nim

+ Bavia 15i tir qua trinh gia cong dinh dau: 8,39 tin/nim

—> Tong khéi lwong chat thai = 19,7+24,65+8,39 = 52,74 tin/nam.
4.5. Cac tac dong dén xa hoi

a. Tdc dong dén tinh hinh giao théng tai khu vac

Khi du an di vao hoat dong, do viéc ting mat do giao thdng trén cac tuyén duong
van chuyén nguyén vat liéu va san pham tir khu vuc dyu 4n dén noi tiéu thy va phuong tién
ca nhan cua can bg céng nhan vién sé keo theo nguy co gia tang tai nan giao thong va khi
thai tir cac phuong tién thai vao moi truong.

Tuy nhién, khi cic co quan chirc ning cung nhau phdi hop thuc hién dong thoi Véi
viéc thuc hién céc bién phap giam thiéu, cac tac dong tiéu cuc trén s& khong con dang ké.

b. Tdc dgng ciia dw dn déi Véi cdc don vi xung quanh

Khi dy 4n di vao hoat dong 6n dinh, cac bién phap quan ly va xu Iy chat thai duoc
ap dung va tuan thu chat ché s& 1am han ché kha ning phat sinh chat thai c6 kha ning gay
6 nhiém ra méi truong xung quanh, didu nay s& 1am han ché cac tac dong tiéu cuc co thé
lam anh huong dén xung quanh. Do d6, nhirng tac dong trong qua trinh hoat dong dén céc
don vi xung quanh duoc du bao 1a khong dang ké.

c. Sw ¢ chdy né

- Y&u to tir con nguoi:
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+ Trong qué trinh lp dat hoac sira chita cac hé thong dién trong nha hoic bén ngoai
cong trinh, cong nhan dién mac phai cac 15i ki thuat dé cac thiét bi khdng an toan, méi ndi
cac day dan 1ong, ho s& cd hién tuong phong tia lira dién dian dén chap mach gay chay né.

+ DUng qué nhiéu thiét bi dién chung mot 6 cam, dic biét cac thiét bi dién c6 cong
suat Ion dan qua tai nguon cp va dan dén chay.

+ B4t can trong qué trinh st dung céc thiét bi dién. Cac vt tiéu thu dién trong thoi
gian st dung, hoat dong déu toa nhiét. Nhiét toa ra phu thudc vao tinh chat méi trudng,
cong sut va thoi gian tiéu thu. Néu khong duoc kiém soét thi ngudn nhiét nay ciing co thé
gay chay.

- Yéu té khach quan: Khi gap khi hau thoi tiét bat loi nhu kho hanh, mua bao 16n,
sét danh gay chap, chay cac thiét bi dién, dién tir.

Sy ¢6 chay no xay ra do bat ky mot nguyén nhan nao ciing gay anh huéng nghiém
trong dén sic khoe, tinh mang con ngudi, tai san va méi truong khu vuc.

d. Sw Cé do thién tai bao li, ngdp lut

Sy xuat hién caia ngap lut cuc b trudc hét do su xuat hién cua mua cudng suat 1on,
kéo dai, tong luong mua 16n. Theo théng ké vé luong mua thoi doan ngan thi dac diém
mua tai Hai Phong thuong kéo dai tir 30 — 100 phut, lwong mua khoang 30 - 50 mm. Vao
nhitng thang trung tAm mua mua, nhitng tran mua rao kéo dai dé& khién khu vuc bi ngap
ung.

Ngoai ra, nguyén nhan quan trong lam gia tang nguy co ngap lut cuc b la do y thuc
nhitng hanh vi nhu xa rac bira bii ra san dudng, muong thoat nude, dudng dng tidu thoat
nudc lam tinh trang tiéu thoat nude kho khan.

Mua bio 1au ngay c6 thé 1am ngap lut 1am anh hudéng dén viéc qué trinh 1am viéc;
gay thiét hai vé tai san.

e. Sw Co tai ngn lao dpng

Cac su c6 do tai nan lao dong c6 thé dién ra tai nha may bao gom:

- Tai nan vé dién nhu: bi dién giat, chap dién va bat can khi dong ngt dién.

- Tai nan trong qué trinh van chuyén nguyén, nhién liéu, thanh pham san xuat.

- Tai nan khi bc d& hang hda, nguyén vat liéu trong qué trinh boc d& néu co thé xay
ra sy ¢b & gay tai nan nguy hiém dén tinh mang con nguoi.
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- Tai nan khi van hanh cac may mac, thiét bj trong du én.

C4c tai nan lao dong co thé xay ra trong qua trinh van hanh may méc hoic vén
chuyén nguyén vat li¢u ciing nhu san pham cta dy an xay ra chu yéu 1a do céng nhan khdng
chap hanh ndi quy an toan lao dong, do thiéu y thic trong qué trinh 1am viéc. Tac dong
nay dugc danh gia 1a dang ké; tuy nhién, van dé nay s& kho xay ra néu duoc trang bi day
du cac thiét bi phong ho, tuan thi dang ndi quy an toan lao dong va cac bién phéap han ché
tai nan lao dong.

Tai nan lao dong 1a dang tai nan thudng xuyén xay ra d6i vai bat ky mot loai hinh
san xuat, kinh doanh nao. Hau qua ma tai nan lao dong dé lai s& gy anh huong dén tam ly
Cua cong nhan lao dong, suy giam sirc khoe, tham chi 1a cudp di tinh mang cia cong nhén
lam viéc. Vay nén, chi dau tu can phai chl trong dén su ¢ nay va dua ra cac bién phap
giam thiéu cy thé dé han ché sy ¢ gay anh huong dén sirc khoe ciia con nguoi.
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CHUONG 5. CAC HINH THU'C UU PAI, HO TRQ PAU TU

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép: Pugc hudng wu dii theo quy dinh cua
phap luat hién hanh vé thué thu nhap doanh nghiép

2. Uu dai vé thué xuat khau, thué nhap khau: Pugc huong wu dii theo quy dinh
cua phap luat hién hanh vé thué xuat khau, thué nhap khau.

3. C4c loai thué khac: Puoc huong wu dii theo quy dinh cua phap luat hién hanh
néu dam bao dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat co lién quan.

4. Can ctr quy dinh cua phéap luat hién hanh, nha dau tu ty xac dinh wu dai dau tu va
thuc hién thir tuc huong wu dii du tu tai co quan thué, co quan tai chinh, co quan hai quan
va co quan khac c6 tham quyén twong tng voi tuong loai wu dii dau tu theo quy dinh tai
Diéu 17 Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020.
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CHUONG 6. CAN CU PHAP LY

- Luat Xay dyng sé 50/2014/QH14 ngay 18/6/2014; Luat sira d6i, bd sung mot sb
diéu cua luat Xay dung sé 62/2020/QH14

- Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung

- Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phii vé quan ly du 4n dau
tu xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctua Chinh Pha vé Quan ly chi phi
dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu vé Quan ly chat
lwong va bao tri céng trinh xay dung;
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CHUONG 7. KET LUAN VA KIEN NGHI
Trén day la toan bo ndi dung thuyét minh Béo céo kinh té ki thuat Dy 4n “Dy an
Cong ty TNHH Cong nghé chinh xac Ruition”. Dé dap tng nhu cau ngay cang ting cua thi
treong trong va ngoai nudc dbi véi cac san pham tir nam cham dat hiém, viéc trién khai du
&n s& gop phan cung cip san pham c6 tinh canh tranh cao, phuc vu nhu cau tiéu ding va
xuat khau. Bé nghi co quan c6 tham quyén xem xét, phé duyét dé dy an som duogc dau tu
xay dung va dua vao su dung.
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SO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lip - Ty do - Hanh phiic
PHONG DANG KY KINH DOANH VA
QUAN LY DOANH NGHIEP

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN MOT THANH VIEN

M3 s6 doanh nghiép: 0202316528
Biing ky lan dau: ngay 07 thang 10 nidm 2025

1. Tén cong ty
Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY TNHH CONG NGHE CHINH XAC
RUITION

Tén cong ty viét bang tiéng nude ngoai: RUITION PRECISION TECHNOLOGY
COMPANY LIMITED

Tén cong ty viét tit: RUITION

2. Dia chi tru sé chinh

Nha xuong FE, thué lai cia Céng ty Cé phan Phdt trién Céng nghiép Hai Phong
(Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu céng nghiép Nam Dinh Vi

(Khu 1), thuéc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, Phuwong Déong Hai, Thanh phé Hai
Phong, Viét Nam

Dién thoai: 0832152918 S6 Fax:

Thu dién tu: Website:

3. Vén diéu 1é : 39.580.500.000 dong.

Bang chit: Ba muoi chin ty ndm trdm tdm muoi triéu nim tram nghin dong

(Gia tri twong duwong 1.500.000 USD)

4. Théng tin vé chii s& hiru

Tén t6 chirc: RUILIAN PRECISION LIMITED

Mi s6 doanh nghiép/Quyét dinh thanh lap sé: 78324084

Ngiy cip: 17/06/2025  Noi cép:‘ Co quan Déang ky Doanh nghi¢p Dac khu Hanh
chinh Hong Kdng, Trung Qudc

Dia chi tru s¢ chinh: Can F, Téng trét, Toa nha Koo King Court, 209-223 Dudng
Hollyood, Seung Wan, Hong K6ng, Trung Qudc

5. Ngudi dai dién theo phap luit cia cong ty

* Ho, chir dém va tén: FUIIWARA MASATO Gi6i tinh: Nam
Ngay, thang, nam sinh: 01/01/1954 Qubc tich: Nhdt Ban

Ho chiéu nuée ngoai: 772643744

Ngay cap: 07/11/2022 Noi cép: Bé Ngoai giao Nhit Ban

Chtrc danh:  Chu tich Cong ty

Dia chi lién lac: S6 11, 4124-Honan, thanh phd Suwa, tinh Nagano, Nhét Ban



* Ho, chir dém va tén: WANG, XIN Gidi tinh: Nir

Ngay, thang, ndm sinh: 24/05/1969 Quéc tich: Trung Quéc

H6 chiéu nuée ngoai: EJ4553945

Ngay cép: 18/11/2021 Noi cap: Cuc Quan Iy Di dén quéc gia, Cong hoa
Nhdn dan Trung Hoa

Chitc danh: Tong giam ddc

Dia chi lién lac: Nha xudng FE, thué lai ciia Cong ty Co phcin Phat trién Céng nghiép
Hai Phong (Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu céng nghiép Nam
Dinh Vit (Khu 1), thuéc Khu kinh té Dinh Vii - Cit Hadi, Phuong Déng Hai, Thanh phé
Hai Phong, Viét Nam

KT.TRUONG PHONG
PHO TRUONG PHONG
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BAN QUANLY KHUKINHTE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Masb duan: 4377411333
Chitng nhdn lan ddu: ~ Ngay 29 thdng 09 ndm 2025

Céin cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thing 06 nam 2020;
Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nim 2024 sita doi, b6 sung mét sé
diéu ciia Ludt Ouy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Ddu tw theo phwong thirc doi tac
cong tw va Ludt Pdu thdu; Ludt s6 90/20250H15 ngay 25 thang 06 nim 2025
sira doi, b6 sung mdt sé diéu cia Ludt Ddu thau, Ludt Pdu tw theo phwong
thire déi tdc céng tw, Ludt Hai quan, Ludt T hué gid tri gia ting, Ludt T hué
xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tu, Ludt Pdu tw céng, Ludt Quan Iy, sir
dung tai san cong; '

Céin cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03
nam 2021 quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh mot 56 diéu ciia Ludt Pdu tw; s6
19/2025/ND-CP ngay 10 thang 02 nim 2025 quy dinh chi tiét Ludt Dau tu vé thi
tuc ddu tw dic biét; s6 239/2025/NP-CP ngay 03 thing 9 ndm 2025 sira déi mot
56 diéu cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hamh mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tu.

Cdin ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua
Chinh phii quy dinh vé quan y khu céng nghiép va khu kinh té; .

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 ndm 2021
cua Bé truwong Bo Ké hoach va Dau tw quy dinh biéu mau thuwce hién hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuéc ngodi va xuc tién dau tu;
Théng tw sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thing 12 nam 2023 cua Bo Ké hoach
va Ddu tw vé viéc sira doi mot sé diéu ciia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B K& hoach va Dau tw quy dinh biéu mdu thuc
hién hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nde ngodi va xuic
tién dau tu;

Can cuw Quyét dinh s6 1459/Q0D-TTg ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Thii téng Chinh phii vé viéc thanh ldp Ban Quan Iy Khu kinh té Hdi Phong;

Cén cir Quyét dinh s6 65/2025/QD-UBND ngay 01 thing 7 ndm 2025
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Héi Phong vé viéc Ban hanh Quy dj

chike néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chikc ciia Ban Qudn Iy
té Hai Phong; '

Céin cir Van ban dé nghi thuc hién dy dn dau tw va ho so ke
Nha déau tw Ruilian Precision Limited ndp ngay 16 thang 9 nam 202
b6 sung ngay 26 thdang 09 nédm 2025.
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BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Chirng nhan Nha dau tu:

Tén doanh nghiép: RUILIAN PRECISION LIMITED
Gidy chung nhan thanh lap Cong ty s6: 78324084

Ngay cap: 17/06/2025

Noi cap: Co quan ding ky cong ty ciia Pic khu hanh chinh Hong Kéng
Dia chi tru s& chinh: Can F, Tang trét, Toa nha Koo King Court, 209-

223 Pudng Hollywood, Sheung Wan, Hong Kéng.

Dién thoai: 00852-93054999

Email: Smartexchange@yahoo.com

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp lugt:

Ho tén: Fung Lai Kuen
Ngay sinh: 06/9/1964
Ho chiéu: 551531231
Noi cap: Hong Kong

Pia chi thudng tri va chd ¢ hién tai: Can ho D 30/F, thap Conduit, 20

Gidi tinh: Nt
Quéc tich: Anh

Ngay cap: 19/12/2017

Chirc vu: Giam déc

Pudng conduit ting gitta, Hong Kong.

Dién thoai: 00852-93054999

Pang ky thuc hién du an dau tu voi ndi dung sau:

Piéu 1: N§i dung dy 4an dau tw

1. Tén du an dau tu:

DU AN CONG TY TNHH CONG NGHE CHINH XAC RUITION

2. Muc tiéu du an:

Email: Smartexchange@yahoo.com

Stt

Muc tiéu hoat dong

Tén nganh theo VSIC

Ma nganh
theo VSIC

San xuét, gia cong san
phim nam chidm tir hop
kim Neodymium sit boron
(NdFeb) (c6 ma HS
85051110) dung trong linh
kién dién tir

San xudt khac chua duge
phén vao dau

3290

Gia cbng co khi; xir ly va
trang phu kim loai

2592

Ren, dap, €p va can kim
loai; luyén bot kim loai

San xuét bot nam cham va
nam cham miéng (c6 ma
HS 72029900) tir hgp kim
sit  boron
HS

Neodymium
(NdFeb) (co
85051110)

ma

San xuit khic chua duoc
phén vao dau
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3. Quy mo du an (cho nim hoat d6ng 6n dinh)

- Nam cham tir hop kim Neodymium sit boron (NdFeb) (c6 mi HS
85051110) dung trong linh kién dién tir: 850 triéu san pham/nim, tuong
duong 800 tAn/nam.

- Bot nam cham va nam cham miéng (c6 m& HS 72029900) tir hgp kim
Neodymium sét boron (NdFeb) (c6 ma HS 85051110): 185 tAn/nam.

4. Pia diém thyuc hién du 4n: Nha xudng F.E, thué lai cia Cong ty Ccd
phan phét trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam) tai L6 CN3-03, Khu phi
thué quan va khu céng nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1), phudng Péng Hai
thudc Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong, Viét Nam.

5. Dién tich nha xuéng du kién sir dung: 14.543 m?

6. Tong vbn dau tur cia du 4n: 395.805.000.000 (ba tram chin muoi lam
ty, tAm tram linh lim triéu) dong, twong dwong 15.000.000 (mudi 1im triéu)
d6 la M§ (T gid quy déi 1 do la My = 26.387 dong theo 1y gid ciia Ngdn
hang Nha nuoc Viét Nam ngay 23 thang 07 ndm 2025).

Trong d6, vén gép dé thuc hién du 4n 39.580.500.000 (ba muoi chin
ty, nim trAm tdm muoi tridu, ndm trim nghin) dong vi tuong duong
1.500.000 (mdt triéu, nim tram nghin) dé la My, chiém ty 1& 10% téng vdn

dau tu dang ky.
Gia tri, ty 18, phuong thirc va tién do gbp von nhur sau:
Tén So von gop Ty 18 i?r:;% _ Tién d
R o . PR
nha dau tw VND USD (%) I gop von

Trong vong 90

Ruilian ngay ké tir ngay

Precision |39.580.500.000 | 1.500.000 | 100 | Tién mit | cAp Gidy chiing

Limited nhidn ding ky
doanh nghiép

7. Thoi han hoat dong cua du an: Ké tir ngay dugc cdp Gidy ching
nhén ding ky diu tu dén hét ngay 06 thang 5 nam 2059.

8. Tién do thuc hién dy an déu tu:

a) Tién d6 gép vén va huy déng von:

- Vén gop: 39.580.500.000 ddng, tuong dwong 1.500.000 d6 la Mm~

b) Tién do thuc h1¢n dl_l' an: ‘
- Quy III ndm 2025 - Quy I ndm 2026: Hoan tat cac thii tuc phép ly,
tao nha xudng, 1ip dit may moc thiét bi, van hanh thir nghiém.
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- Quy I - Quy III nam 2026: Chinh thirc di vao hoat dong.

Piéu 2: Cac wu dai, hd trg dau tw

1. Uu di vé thué thu nhap doanh nghiép: Pugc hudng wu di theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh vé thué thu nhap doanh nghiép.

2. Uu d4i v& thué xuit khu, thué nhap khiu: Puoc huéng wu dai theo
quy dinh ciia phap luat hién hanh vé thué xuét khau, thué nhap khéu.

3. Céc loai thué khac: Pugc hudng wu di theo quy dinh ciia phép luat
hién hanh néu dam bao dép tmg céc didu kién theo quy dinh cta phéap ludt c6
lién quan.

4. Cin ctt quy dinh ciia phap luat hién hanh, nha du tu tu xac dinh vu
dai dau tu va thue hién thi tuc hudng vu dai dau tu tai co quan thué, co quan
tai chinh, co quan hai quan va co quan khic c6 thim quyén tuong Gmg véi
timg loai wu dii dAu tu theo quy dinh tai Pidu 17 Luit Pau tu sb
61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020.

Piéu 3: Cic quy dinh doi véi Nha diu tw va Té chirc kinh té thue
hién dw 4an khi thye hién dw 4n dau tw

1. Nha d4u tu phai thanh 1ap T4 chirc kinh té theo quy dinh cta phép
luat dé thuc hién du an. T6 chirc kinh té sau khi thanh l4p phai thuc hi¢n dang
ky cép tai khoan sir dung trén H8 théng théng tin qudc gia vé dau tu nuéc
ngoai theo quy dinh cua phap luat.

2. Phai chip hanh quy dinh v& linh vuc dau tu, quy hoach, dién luc, méi
truong, xdy dung, lao dong, phong chdy chita chdy, an toan hoa chit, nhap
khau méay méc thiét bi va cac quy dinh khac cua phép luét co lién quan.

3. Phai dam bao d4p tmg cac diéu kién khi hoat dong diu tu kinh doanh
cac nganh nghé dau tir kinh doanh c6 diéu kién quy dinh tai Phu luc 4 Luét
Pau tu s6 61/2020/QH14, dugc sira déi, bd sung boi diém ¢ Khoan 11 Didu 2
Luat s6 57/2024/QH15, diém a Khoan 18 Luat s 90/2025QH15 va phai bao
dam duy tri da diéu kién d6 trong subt qué trinh hoat dong cua du an.

4. Thuc hién ddy di cac quy dinh vé& kiém dinh thiét bi, an toan lao
dong, an toan hoa chat theo quy dinh.

5. Nha dau tw/T6 chirc kinh té thuc hién du 4n c¢6 trach nhiém lua chon
cong nghé va thiét bi phu hop, tuén thu cac quy dinh phép luét, quy chuén,
tiéu chuan hién hanh c6 lién quan nhim dam bao hiéu qua du 4n va bao vé
moi truong; thuc hién dung cac ndi dung da cam két vé cong nghé, mj AT

quy dinh déi v6i nganh nghé khong khuyén khich du tr tai Quyet din
1338/QD-UBND ngay 10/5/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phon
) zaé ST

khéng khuyén khich dau tu trén dia ban thanh phd Hai Phong dén nim's
dinh huéng dén nam 2030.
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6. Viéc cai tao, sira chita nha xudng dé trién khai du an cua Nha dau
tw/Té chirc kinh té thuc hién du 4n du tu (néu c6) chi dugc thuc thién khi
dugc Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong cip Gidy phép cai tao, stra chita
theo quy dinh.

7. Dy 4n dau tu s& bi chdm dit hoat dong theo mdt trong céc trudng
hop quy dinh tai Diéu 48, Lut Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm
2020, dugc sira ddi bd sung tai Khoan 10 Diéu 2, Luat stra d6i, bd sung mét sd
diéu cua Luat Quy hoach, Luat PAu tu, Luat Pau tu theo phuong thire ddi tac
cong ty va Luét DAu thau s6 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024. :

8. Thuc hién ché db béo cdo dinh ky vé tinh hinh trién khai du 4n cho
Ban Quéan Iy Khu kinh té va c4c co quan lién quan theo quy dinh ciia phép luét.

Piéu 4: Gidy chimg nhan dang ky dau tu nay dugc 1ap thanh 02 (hai)
ban gbc; Nha ddu tu - Ruilian Precision Limited dugc cip 01 (mdt) ban, 01
(mét) ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong va duoc dang tai 1én Hé
thdng théng tin quc gia vé dau tu.

Noi nhgn: KT. TRUONG BAN
- Nhu diéu 4; PHO TRUONG BAN

- Luu: V’%/

Nguyén Thi Bich Dung
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BAO MAT - TUY THEO HOP DONG VA PHE DUYET CAP PHEP

THOA THUAN NGUYEN TAC (“TTNT”)

S6: 3HP/ T PA/AS00F
TTNT nay dugc lap vao ngay J0 thang09 ndm 2029 (“Ngay Hiéu Lyc”).

. A o r A sa A A n -; A o e oA
1. Ciac diéu khodn chinh vé vige thué Bat Pong Sin dwge néu trong bang dudi day:

STT | Tiéu dé M t4 va ghi chi

1.1. | Chi S& Hiru A ) _ ) ) . ) . ) )
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG NGHIEP HAI PHONG (VIET
NAM) ]
GCNDKDN s6: 0202168125 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd Hai Phong cap,
dang ky 14n ddu ngay 15/07/2022 va dugc sita doi tai timg thoi diém.

Dia chi déng ky: L6 CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Cong Nghiép Nam Dinh
Vi (Khu 1), thuge Khu kinh t& Dinh Vi — Cat Hai, Phuong Pong Hai 2, Quan Hai
An, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam (Dja chi mdi: Lo CN3-03, Khy Phi Thué Quan
va Khu Cong Nghiép Nam Dinh Vii, Phudng Dong Hai, Thanh pho Hai Phong,

Viét Nam)

Ngudi dai di¢n: Ong CHAN CHO HUNG o

Chirc danh: Giam ddc kinh doanh cép cao — khu vire mién Béc

Théng tin tai khoan ngan hang:

- Ngudi thy hudng: HPID VN

- S6 tai khoan: 8620004064 (VND) _.

- Ngén hing: Ngén hang Thuong mai c¢6 phin Pau tu va Phat trién Vit Nam
— Chi nhanh Thanh Xuén

- Ma SWIFT: BIDVVNVX

1.2. | Khich Hang | RUILIAN PRECISION LIMITED.Gidy chiing nhan thanh 1ap sé: 78324084 cap
ngay 17/06/2025 tai Hong Kong (China)

Bia chi ding ky: Cira hang F, G/F, Toa nha Koo Kim Court, 209-223 buong
Hollywood, trung tim, Héng Kéng, Trung Quéc

Nguoi dai dién: Ba FUNG LAI KUEN

Chirc danh: Pai dién phép luét

Email: Smartexchange@yahoo.com

Dé thuc hi¢n hoat dong kinh doanh tai Viét Nam, Khach Hang s& thanh [4p mot cong
ty tai Viét Nam va/hoic cé thé chi dinh hoic lly quyén cho cdng ty thanh vién tai
Viét Nam ("VietCo").

VietCo va Chu S¢ Hitu s& ky két hop dong thué cong trinh xdy dung (“Hop Pdng

Thué Cong Trinh Xay Dung”) dbi v6i Bit Dong San.

1.3. | Bat Pong Sén (a) Dia chi: Nha Xuéng F.E tai L6 CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Cong
Nghiép Nam Dinh Vi (Khu 1), thuoc Khu kinh t& Dinh Vii — Cat Hai, Phudong
Dong Hai 2, Quan Hai An, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam (Dju ¢l mdi: Lo
CN3-03, Khu Phi Thué Quan va Khu Cdng Nghiép Nam Dinh Vii, Phuong Dong
Hai, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam)

(b) Téng dién tich thué: 14.543 m?, bao gdm:

(i) dién tich téng trét: 12.764 m?;
(ii) dién tich tAng 2: 735m?; va
(iii) dién tich mai che (néu c6): 1.044 m2;

(c) Cong suat dién tidu chuin: F.EI1: 470KVA, F.E2: 393KVA, F.E3: 468KVA,
F.E4: 468KVA, F.E5: 470KVA

(d) Mt bang cua Bét Dong San dugce xdc dinh theo Phu luc A dinh kém TTNT nay
Vi tri ctia Tt phén phoi dién duoc xc dinh theo Phy lyc B dinh kém TTNT nay.
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Tiéu dé

Mo ta va ghi cha

Bat Dong San tuan thu céc tiéu chuén ky thuat do Chu S¢ Htu quy dinh. Truong
hop Khach Hang yéu cau diéu chinh so véi céc tiéu chudn nay, Chu So Hitu ¢6 quyén
dicu chinh Gia Thué tuong ting,

Ting cong suat
dién

Trudng hop Khéch Hang/Vietco c6 nhu cdu ting cdng sudt dién thém 3000 KVA,
Vietco s& phai thong bdo trude cho Chu S¢ Hiru va dam bao céc cong tac phé duyét
ban v&, thiét ké thi cong theo ding huéng din vé cong tac cai tao ctia Chu Sé Hitu
theo su phé duyét boi Chu S¢ Hitu va céc co quan nha nudgce ¢ lién quan, Tai san
phén cong sudt dién tang thém 3000K VA thudc vé Vietco.

Chu S¢ Hitu s& khéng tinh bat ky khoan phi nao cho viéc thao d& tram bién ap 3000
KVA ting thém khi hét Thoi Han Thué.

Muc Dich Sir
Dung Puge
Phép

Déi véi nganh nghé san xuat san pham nam cham, theo Gidy chimg nhan dang ky
dau tu (“CNDPKDT”) va Giay chimg nhén déng ky doanh nghiép (“CNDKDN")
dugc co quan nha nugc ¢6 tham quyén cép.

1.6.

Khu Cing
Nghiép

IKhu Phi Thué Quan va Khu Céng Nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1), thuoc Khu kinh té
Dinh Vi — Cat Hai

Dia chi: Phudng Dong Hai 2, Quan Hai An, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

(Dia chi méi: Khu Phi Thué Quan va Khu Cong Nghiép Nam Dinh Vii, Phuong Dong
Hai, Thanh pho Hai Phong, Viét Nam)

L.

Thoi Han Thué

10 nim tinh tir Ngay Ban Giao dén Ngay Hét Han Thué (bao gom ci hai ngay
nay)

1.8.

Ngay Ban Giao

Vao/trwde ngay 01/11/2025

Viéc ban giao Bat Pong San sé& duoc thuc hién khi dap ung déy du cac diéu kién sau:

(@) Khach Hang/Vietco da nhén dugc Ching nhin Ding ky dau tu/Chting nhan déng
ky doanh nghiép dugc cép bai co quan nha nude ¢6 thim quyén

(b) Hop Déng Thué Cong Trinh Xay Dung da dugc Cha S& Hitu va VietCo ky két
hop 1§; va

(©) Tién Bat Coc da dugc thanh toan ddy di cho Chi S& Hiu.

1.9.

Ngay Hét Han
Thué

Ngdy cudi cting ciia Thoi Han Thué

1.10.

Gia Han

Phuy thudc vao cac didu khoan va diéu kién duge Chu S Hiu va VietCo thoa thudn
tai thoi diém gia han.

1.11.

Pon Gia Thué

133.977 VND/m*thang (tuwong duong 5,1 USD/
tién cia Thoi Han Thué.

m?/thang) dp dung cho nam déu

Don Gia Thué khong bao gbm thué gid tri gia tang (“VAT”) cling nhu chi phi tién
ich. K& tir nam th hai ctia Thoi Han Thug, Pon Gia Thué s& ting 5% méi nim so
v6i nam lién k& trude do.

Bon Gid Thué duge néu tai day s& duoc sir dung dé xac dinh va thanh toan Tién Giit
Chd. Pon Gia Thué cudi cling trong Hop Dbng Thué Cong Trinh Xay Dyng s& dugc
quy dbi sang E)ong Vigt Nam, tuong duong 5,1 USD/ m*thang, duoc tinh theo ty
gia ban chuyén khoan cuia ngan hang do Chui S& Hitu chi dinh tai lam viéc lién ké
trude ngdy ky Hop Dong Thué Cong Trinh Xay Dung.

1:12,

Phi Dich Vu

Phi Dich Vu clia nim déu tién cua Thoi Han Thug, bao gém ca Thoi Han Mién Gig
Thué ctia nam dau tién cia Thoi Han Thué (néu cé ap dung): 10.508 VND/ m?*thang
(tuong duong 0,4 USD/ mzlthang)

Phi Dich Vy bao gém: (i) chi phi quan Iy va bao tri hé théng ha ting tién ich chung;
va (i) duge tinh vao Don Gia Thué trong Thai Han Thug, ngoai trir Thoi Han Mién
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STT | Tiéu dé M5 ta va ghi chi
Gia Thué.
Phi Dich Vu néu tai dy s& ting 5% mdi nim so v4i ndm lié'n ké trudce do, bat dé:‘lt‘l tu
nam thir hai (n€u c6) ctia Thoi Han Thué. Phi Dich Vu cudi cting trong Hop Dong
Thué Cong Trinh Xay Dung s& dugc quy doi sang Pong Viét Nam, tuong duong, 0,4
USD/ m*thang, dugc tinh theo ty gia ban chuyén khodn cuia ngdn hang do Chu So
Httu chi dinh tai 1am viéc lién ké trude ngay ky Hop Bong Thué Cong Trinh Xay
Dung.

1.13. | Tién Pit Coc Mot khoan tién tuong duong v6i Gid Thué cuia 06 (sdu) thang trong nim dau tién

ctia Thoi Han Thug, khéng bao gdm VAT.

Thanh toén béng hinh thirc chuyen khoan qua ngén hang trong vong 05 (nam) ngay
lam viéce ké tir ngay ky I-Iop Ddng Thué Céng Trinh Xay Dung.,

1.14.

Tién Giir Chéd

1.948.427.511 VND (bcng chit: Mot 1y chin trdm bon muwoi tdm triéu bon tram hai
muoi bay nghin ndm trdm muwoi mét Viét Nam Bong) tuwong duong 1 (mot) thang
Gia Thué ctia nam déu tién cta Thoi Han Thué.

Tién Giit Chd s& dugc thanh todn bing Pdng Viét Nam thong qua chuyén khoan
ngan hang vao tai khoan do Chu S¢ Hitu chi dinh trong vong 07 (bay) ngay lam viéc
ké tir Ngay Hiéu Luc ctia TTNT nay. Khoan Tién Gitr Chd thyc té sé 1a sb tién bang
Ddng Viét Nam ma Chii S& Hitu nhan duoc va xéc nhan.

Cac Bén dong ¥ réng, Txen Gift Chd dugc thanh todn boi Ba FUNG LAI KUEN (Hg
chiéu S6 551531231 cép tai Hong Kong, Tr ung Quoc cap ngay 19/12/2017; Dia chi:
Can hg D 30/F, thap Conduit, 20 Budng conduit tAng gitta, Hong Kéng, Trung Qubc
c6 tai khoan ngan hang s6 012-926-9-214845-7 mé tai - Ngén hang: Bank of China
(Hong Kong) Limited, dja chi ngan hang: Shop1-4,G/F,Tung Hip Comm'l Bldg,244-
248 Des Voeux Rd Central,Hong Kong, Trung Qudc; Ma SWIFT:
BKCHHKHHXXX) thay mit Khach Hang cho Cha S& Hiru. Khach Hang va Ba
FUNG LAI KUEN c6 trach nhiém s& ty xtr 1y va giai quyet moi van dé phat sinh
lién quan ni by véi nhau ddi véi trudng hop Tién Giir Chd duge chuyén va tra boi
Ba FUNG LAI KUEN ma khong dugc gy bét ky anh hudng hay trach nhiém nao
déi véi Chi S& Hit.

Tién Gitr Chd sé:

(a) dugc hoan lai cho Ba FUNG LAI KUEN (trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngdy Chu S& Hitu nhan da Tién Dat Coc theo Hop Dong Thué Cong Trinh Xay
Dung;

(b) Pugc Chi S Hitu hoan tra cho Ba FUNG LAI KUEN (trong vong 30 (ba muoi)
ngay k& tir ngay chim dut TTNT nay theo quy dinh tai Diéu 2.3.(b) ciia TTNT
nay; hodc

(¢) Thudc v& Chi S& Hitu theo quy dinh tai Didu 2.2 hodc Diéu 2.3(a) cua TTNT
nay.

Trong trudmg hop Chu S¢ Hiiu hoan tra Tién Gitr Chd, Khach Hang, bing viéc ky
ket TTNT nay, theo day ty quyen cho Chu S& Hitu chuyén déi sb tién thyc té cia
Tién Gitr Chd da nhén bang Dong Viét Nam sang loai ngoai té tuong img theo ty gid
niém yét ctia ngén hang do Chi S& Hiiu chi dinh tai thoi diém giao dich. Sé tién
hoan tra s& dugc chuyén vao tai khoan ma Khach Hang da su dung dé thanh toan
Tién Giir Chd. Khach Hang dong y khéng dua ra bt ky khiéu nai hodc tranh chip
nao dbi voi Cha Sé Hitu lign quan dén vén dé nay.
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STT | Tiéu dé Mo ta va ghi chii

Bén chiu trach nhiém chuyén hodc thanh toan tién s& chju tat ca cac phi va chi phi
lién quan dp dat boi ngan hang ciia Bén dé dé dam bao ring, Bén nhan khoan thanh
todn s& nhén du so tién nhu thé khong c6 khoan phi hogic chi phi nao duoc 4p dung.

1.15. | Thoi Han Mién | 16 thang va 26 ngay, voi chi tiét nhu sau:

Gia Thué , )

(a) 3 thang ké tir Ngay Ban Giao d& Khach Hang tién hanh thi cong néi that va lap
dit may mdéc bén trong Bt Dong San (“Thoi Gian Thi Cong N§i That™).

Khéch Hang s& nd luc tdi da dé cung cAp ddy du cac tai liéu hd trg' cin thiét cho
viéc thi cdng ndi that va lap dat bén trong Bat Bong San theo yéu cau hop Iy clia
Chu S& Hiru.

(b) Thoi Han Mién Gia Thué con lai s& dugc phan bd nhu sau:

03 thang s& dugc phén bé vao cudi ndm thir hai ctia Thoi Han Thué
02 thang s& dugc phén bd vao cudi ndm thir ba ctia Thoi Han Thué

02 thang s& dugc phan bd vao cudi nam thir tr ctia Thoi Han Thué

1.5 thang s& dugc phan bd vao cudi nim thi bay cua Thoi Han Thué
1.5 thang s& dugc phéan bd vao cudi ndm thir tam ctia Thoi Han Thué
1.5 thang s& dugc phan b6 vao cudi ndm thir chin cia Thoi Han Thué
1.5 thang s& dugc phan b vao cudi ndm thir mudi ciia Thoi Han Thué

(¢) Thoi Han Mién Gia Thué dé hd trg chi phi ning cip coéng suat dién thém
3000KVA tai muc 1.4
26 ngay con lai s& dugc phan bd vao cudi ndm thir sau ctia Thoi Han Thué va
sau khi Chii S6 Hitu, Vietco va nha thau ctia Bén Thué ky bién ban nghiém thu
ba bén v& viéc hoan thanh tram 3000KVA.

Trong Thoi Han Mién Gia Thug, Khach Hang duoc phép st dung Bét Dong San ma
khong phai thanh toan Gia Thué nhung van cé trach nhiém thanh toan Phi Dich Vu.
Truong hop Khach Hang cham dit Hop Pdng Thué Céng Trinh Xay Dyng trude
[Ngay Hét Han Thué (trir truong hop duge quy dinh tai diéu 1.18), hodc Cha S6 Hitu
cham dit Hop Pong Thué Cong Trinh X8y Dyng truée Ngay Hét Han Thué do 13i
hodc vi pham nghiém trong ciia Khach Hang, Cht S& Hitu ¢6 quyén thu hdi Thoi Han
Mién Gia Thué ma Khach Hang dé st dung. Trong trudng hop nay, Khach Hang cé
nghia vy thanh todn Gia Thué tuong tmg v6i Thoi Han Mién Gid Thué ma Chu Sé
Hiru thu hoi. Dé 1am r3, néu Khach thué chim dit Hop dong thué cong trinh xay dung
sau 6 ndm, thi Thoi Han Mién Gia Thué trong 6 nam dau s& khong bi thu héi.

1.16. | Tién Dit Coc 100.000.000 VND (bang chit: Mgt tram triéu Viét Nam Déng)

Thi Cong Noi
That Trong vong 7 (bay) ngay lam viée ké tir Ngay Ban Giao thuc té va trude khi bét diu
bét ky cong viéc hoan thién ndi thit hoic lap dit nao, Khach Hang (hodc nha thau
do Khdch Hang chi dinh thay mit Khéch Hang) phai thanh toén Tién biat Coc Thi
Cong Noi That cho Chui S& Hitu théng qua chuyén khoan ngan hang.

Truong hop Khéch Hang tiy quyén hodc cho phép nha thdu ciia minh (chiu trach
nhiém t'lu_rc hién cong viéc hoan thién noi tllét) thanh toan Tién Dat Coc Thi Cong
NOi That va/hodc cdc chi phi tién ich (vi du: chi phi dién, nudce) trong Thoi Gian Thi
Cong Noi That, Khach Hang phéi cung cép cho Chu S& Hitu cac tai liéu lién quan
chL'rng'minh viéc ly quyén ndy. Sau khi nhan dugc céc tai liéu nay, nha thiu cé thé
tryc tiép thanh toan Tién Pat Coc Thi Cong Noi Thit va/hoic chi phi tién ich cho
Chu S¢ Hitu, va Cha S& Hitu ¢6 thé xudt hoa don tai chinh cho nha thau dbi voi cac
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STT | Tiéu dé M0 ti va ghi chi
chi phi tién ich tuong ting.
Sau khi hoan thanh céng viéc hoan thi¢n ngi that va l4p dat, Tién Pat Coc Thi Cong
Noi Thét s& duoc hoan tra khong bao gom 1ai sudt, sau khi da khau trir bat ky khoan
bdi thuong thiét hai truc tiép nao phét sinh trong thoi gian hoan thién ndi thit boi
Khach Hang (néu co).

1.17. | Thoi Han Gia Thué s& dugc thanh todn trudce theo timg quy (ba thang mot lan) thong qua

Thanh Toan
Gia Thué

chuyén khoan vao tai khoan ngan hang do Chu Sé& Hitu chi dinh, trong vong 10
(mudi) ngay lam viée déu tién cia mdi quy thué.

Khoan thanh toan Gié Thué dau tién s& dugc tinh tir quy dau tién sau khi két thac
Thoi han mién gia thué dén ngay cudi cung cua quy thué dé.

Bét ky khoan thanh todn chdm nao s& phai chiu Iai sudt chdm tra & mic 20% mdi
ndm, dugc tinh theo ngay tir ngdy dén han cho dén ngay thuc té thanh toan.

1.18.

Cham dirt hop
dong trwde han

Vao niam thi 6 cua Thoi Han Thug, bt ky Bén nao (Chi 8¢ Hitu hogic Khach Han}:,
VietCo) déu c6 quyén don phuong chdm dit Hop Déng Thué trude thoi han, véi diéu
kién phai giri théng bao bing vin ban cho Bén con lai it nhat 06 (séu) thang tinh dén
ngdy tron 6 nam ctia Thoi Han Thué. Trong truong hop nay, Hop Bong Thué sé tu
G‘ong chdm diit vao ngay tron 6 nam ctia Thoi Han Thué va khong Bén nao bi coi 13
vi pham Hop Ddng Thué do viée chim dt nay.

Neu khong Bén nao g thong béo chim dit trude thoi han trong thoi gian néu trén,
quyén dugc chim dut Hop Dong Thué trude han theo quy dinh tai myc nay s& khong]
con hiéu luc va Hop Ddng Thué s& tiép tuc c¢6 hiéu lyc dén hét Thoi Han Thug, tri
truong hop Céac Bén ¢é thoa thuan khac.

Cac diéu khoan va diéu kién gla han s& duge Chu S¢ Hitu va Khach Hang/Vietco thoa
thudn cing nhau tai thoi diém gia han (vao cubi nam thi 6 hogc nam thi 10), voi diéu
ki¢n Khach hang/Vietco duge uu tién hang dau trong viée tiép tuc thué.

Chi S& Hitu cam két Bat Dong San da duge dau tu x4y dyng hop phap, tudn tha phéap
luat Viét Nam va déap ing day du céc didu kién cho thué. Chu s& hitu c6 trach nhiém

nop day du thué st dung dét, tidn thué dét va cac nghia vu tai chinh khac cta Bét
Ddng San.

Trong truong hop vi pham nghiém trong céc diéu khoan néu trén gy anh huong dang]
ké dén kha nang str dyng Bat Pong San ctia Khdch hang/VietCo va Chi S¢ Hiru khong
khéc phuc vi pham do trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhén duge thong bio
bang van ban tir Khach hang/VietCo, Khach hang/VietCo ¢6 quyén don phuong cham
dit TTNT nay va Hop Ddng Thué trude thoi han ma khong phai chiu bt ky trach
nhi¢m nao véi Chi S Hitu.

1.15.

Thu tye xin cip
gidy phép cho
Khéch
Hang/Vietco

Chii S& Hiru hd tro xin gidy phép cho Khach Hang bang viéc thué (cdc) bén thir ba
¢6 kha ning dé hd trg Khach Hang xin cip 01 Gidy Chirng Nhan Péng Ky Pau Tu
("CNDKDT”), Gidy ‘Chirng Nhén bang Ky Doanh Nghig¢p (“CNDKDN™) va 01
con déu cho Vietco dé hoat dong tai Bit Pong San.

Sau khi Chu S Hitu nhan dugc day du hd so xin cdp CNDKDT tir Khach hang,
Chi S¢ Hitu s& ngp hd so 1én co quan nha nudc tr ong vong 3 ngay lam viéc.

Sau khi hd SO’ Xin cap CNDKDT duoc phé duyét va Chi Sé Hiru nhan duoc ddy du

hd so xin cdp CNPKDN tir Khéch hang, Chi S¢ Hitu s& nop hd so xin clp
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CNDKDN Ién co quan nha nudc trong vong 3 ngdy lam viéc.

Sau khi nop hd so xin cip céc Gidy phép ctia Khach hang/Vietco theo quy dinh tai
Muc 1.19 nay, Chi S¢ Hitu s& khéng chiu trach nhiém ddi voi bat ky ton that hodc
thiét hai dudi bt ky hinh thirc nio ma Khach hang/Vietco phai ganh chiu hodc phat
sinh,

Z

2.,

2.2,

2ide

Cic dicu khodn va diéu kién bo sung sau diy sé dwge ap dung doi véi viée thué Bat Pong Sin:

Cham diet TTNT:

Trir khi Cht Sé Hitu dong y khéc di, TTNT nay s& tu dong chdm dt trong cdc truong hop sau:

(a)

(b)

Tién Giir Chd khéng duoc chuyén vao tai khoan ngan hang dugc chi dinh trong thoi han quy
dinh tai Muc 1.1va Muc 1.14 néu trén. Khi d¢6, Cht S& Hitu ¢é toan quyén cho thué Bit Dong
San cho bt ky bén nao khac theo bt ky didu khoan va dleu kién nao ma khong cén 1ap bién
ban thanh Iy dbi véi TTNT nay. Khach Hang xéc nhén ring ho khong co bt ky khiéu nai nao
déi v6i Chu S Hitu hodic khach hang mai vé viée chdm dat nay; hodc

Hop Dong Thué Céng Trinh Xay Dung da duoc ky két va Tién Gitr Chd da duge xir Iy theo
mot trong cdc phuong thirc quy dinh tai Myc 1.14 néu trén cia TTNT nay.

Ky Hop DPong Thué Cong Trinh Xay Dyng:

Hop Déng Thué Cong Trinh ~Xéay Dung s& dugc 1ap dua trén ndi dung ciia TTNT nay va phai dugc
Chu S6 Hitu va VietCo ky két, thuc hién g gilta trong vong mudi ldm (15) ngay duong lich ké tir ngay
cip CNPKDT (dugc cAp m&i hodc dugc diéu chinh) va/hoic CNDKDN (duoc cap mai hodc dugce diéu
chinh) ctia Khach Hang c6 ghi nhan thong tin Bat Dong San. Tr uong hop Khach Hang/VietCo khong
thyue hién hodc tir chdi ky két Hop Déng Thué Cong Trinh Xy Dyng trong thoi han néu trén, Chu So
Hitu co quyen (i) gia han thoi gian dam phan hodc (ii) don phuong chim dit TTNT nay bing cach g
théng béo bang vin ban cho Khach Hang it nhét bay (7) ngay trude ngay chdm dt. Trong truong hop
TTNT nay bj chdm dut, Tién Gitt Chd sé thudc vé Chi Sé Hiiu.

CNDKDPT va CNDKDN:

(a)

(b)

Trutong hgp Khach Hang khong nop hé so dang ky hogc diéu chinh CNPKDT hodc CNDKDN
trong vong mudi 1dm (15) ngay lam vigc ké tur Ngay Hiéu Luc cua TTNT nay, hoac CNDKDT
(dugc cdp maoi hodc dugc diéu chinh) hoic CNDKDN (duge cép mai hoic duoc diéu chinh)
ghi nhan thong tin Bét Pong San khoné dugc co quan cap phép phé duyét do sur chdm tré hoic
thiéu s6t cua Khach Hang trong vigc cung cép hd so cin thiét tlong vong ba muoi (30) ngay
duong lich ké tir ngdy nop hd so hodc trong mot khoang thoi gian gia han khéc duge Cha S¢
Hitu chap thuén, véi didu kién Khach Hang phéi cung cip gii trinh hop ly keém theo tai liéu
chimg minh, Cha S& Hitu ¢6 quyen (i) gia han thdi han ky két Hop Bong Thué Cong Trinh
Xay Dyng hodc (ii) don phuong chdm diat TTNT niy bang cach gii théng bao bing vin ban
cho Khach Hang it nhét bay (7) ngay trudc ngay cham dut. Trong truong hop TTNT nay bi
chim dut, Tién Gitr Chd s& thugc vé Chi S¢ Hiru.

Truong hgp CNDKDT va CNBKDN néu trén khéng dugce co quan cép phép phé duyét vi ly
do khong lién quan dén sy cham tré hodc thiéu sot cia Khach Hang trong viéc cung cap hd so
can thiét, Chi S& Hitu ¢6 quyen (i) gia han thoi han ky két Hop Dong, Thué Cong Trinh Xay
Dung dya trén dénh gia vé kha nang dap tng cac yéu cau hd so clia Khach Hang hoac (ii) don
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2.4,

2.9,

2.6.

21,

28.

29,

2:10;

phuong chdm dat TTNT nay béng cach giii thong béo bing van ban cho IChach Hang it nhét
bay (7) ngay trude ngay chim dut. Trong truding hop TTNT nay bj cham dut, Tién Git Chd s€
dugc hoan lai cho Khach Hang ma khéng c6 13i sudt. Ngoai ra, Chi S¢ Hiru ¢6 toan quyén
chao thué Bat Pong San cho bét ky bén thir ba nao khc ma khong phai chju bat ky trach nhiém
nao déi véi Khach Hang,

Truong hop CNDKDT, CNDKDN va cic gidy phép/chiing chi lién quan da dugc cap ghi nhan thong
tin Bdt Dong San, nhun;:, y TTNT nay sau dé bi chdm dit ma khéng c6 Hop Dong Thué Cong Trinh Xay
Dung dugc ky két gitia Chu S¢ Hitu va VietCo, Khach Hang c6 trach nhigm hoan thanh viéc cham dut
hoat dong ctia minh tai Bit Pong San, thuc hién cdc thi tuc can thiét theo quy dinh phap luét hién hanh
lign quan dén viée chim dut TTNT nay. Céc thi tyc nay bao gdm nhung khéng giGi han ¢ viéc huy bo
CNDKDT, CNDKDN va bt ky glay phép/chiing chi lién quan nao co chira thong tin vé Bt Bong San.
Hai Bén cam két hop tac thién chi dé hoan thanh cac thu tuc cin thiét trong thoi gian sém nhét, nhung
khong mudn hon thoi han theo quy dinh ctia phap luét.

Chu S¢ Hitu se cho thué va Khach Hang s& nhan ban giao Bét Dong San theo “nguyén trang tai thoi
diém ban giao”. Truong hop TTNT nay hét hiéu luc hodc bi chdm dit ma khon;: ¢6 Hop Dong Thué
Cong Trinh Xay Dung duge ky két, trong khi Khach Hang d& nhén ban giao Bit Dong San, Khach
Hang ¢6 trach nhiém khoi phuc Bit Dong San vé dung hién trang ban dau tai thoi diém ban giao.

Trong Thoi Han Thué, Cha S& Hitu s& bdi thudng cho Bén Thué v& moi thiét hai do 16 ctia Bén Cho
thué gay ra; voi didu kién 1a (i) thiét hai ma Bén Thué phai chiu 1a thiét hai thuc té va truc tiép, va hoan
toan do 16i cia Bén Cho Thué; va (ii) Bén Thué da thyuc hién ddy du cac nghfa vu ctia minh theo Hop
Pong Thué.

Khach Hang c6 nghia vu gitt bi mat va khong duoc tiét 16 cac dleu khoan ctia TTNT nay ma khéng co
sur chdp thuan trudc bing vin ban ciia Cha S& Hitu, trir viéc tiét 16 cho cac cong ty lién két, tu van luat
va don vi kiém toén.

TTNT nay s& dugc dleu chinh theo phép luat Viét Nam. Moi tranh chip phat sinh tir TTNT nay s& dugc
dua ra va giai quyét cudi cung bang trong tai tai Trung tim Trong tai Qudc t& Viét Nam (“VIAC”) theo
Quy tic Trong tai dang c6 hiéu luc ctia VIAC. S6 lugng trong tai vién 13 ba (03), trong d6 mdi Bén sé
chi dinh mot (01) trong tai vién, va hai trong tai vién dugc chi dinh nay s& ciing nhau lua chon trong
tai vién thir ba. bia diém giai quyet trong tai s& tai try s¢ ctia VIAC tai Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam,
va qua trinh (6 tung s& dugc tién hanh bang tiéng Anh.

Moi théng bao, chap thuan hoic trao ddi thong tin khac dugc dua ra theo TTNT nay phai duoc lap
thanh vin béan, giii dén dia chi lién lac hodc email ciia Bén lién quan nhu dugc quy dinh trong TTNT
nay, hodc bt ky dia chi lién lac hodc email nao khac do Bén lién quan thong bao theo quy dinh tai
Diéu 2.8 nay va dugc thyc hién theo phuong thirc sau:

(a) Bang cach gui truc tiép dén dia chi lién lac tuong Gmg, khi dé duoc coi la da gui ngay tai thoi
diém giao dén dia chi lién lac do; hodc

(b)  Néu gui trong 1anh thé Viét Nam, bang > thu béo ddm da tra trude phi buu dién, khi do duge coi
la da giri sau 2 (hai) ngay lam viéc k& tir ngay gui; hodic

(¢)  Néu gui ra nude ngoai, bang thu bao dam da tra trude phi buu dién, khi dé duge coi la di o gui
sau 5 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay giri; hoic

(d)  Bang thu dién tir (email), khi d6 duoc coi 1a da gui sau 1 (mdt) ngay lam viéc ké tir ngay thu
dién tir duge gui thanh céng.

Théng Bdo theo TTNT nay s& duge guri cho ngudi va dén dia chi hoiic dia chi email nhu quy dinh dudi
day:
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(a) Néu gui cho Cha S& Hiru:

Bia chi: Téng 11, Toa nha ROX, 54A Nguyen Chi Thanh, phuong Lang Thugng, quin
Dong Da, Ha Noi, Viét Nam (Pia chi mdéi: Tang 11, Toa nha ROX, 544 Ngzwen Chi Thanh,
phzrang Ldng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam)
Nguoi nhdn:  Michael Chan — chiic danh: Giam ddc kinh doanh cép cao
Sé dién thoai: [ ]
Email:

michael.chan@bwidjsc.com va notices@bwidjsc.com

(b) Néu gui cho Khach Hang:

Dia chi: Shop1-4,G/F,Tung Hip Comm'l Bldg,244-248 Des Voeux Rd Central,Hong Kong,
Trung Qudc

Ngudi nhédn:  FUNG LAI KUEN — chirc danh: Pai dién phap luat

S6 dién thoai:  00852-93054999

Email: Smartexchange@yahoo.com

2.11. TTNT ndy c6 hi¢u lyc ke tor Ngay Hiéu Luc, dugc [ap thanh 02 (hai) ban gbe co gia tri phap 1y nhu
nhau, méi ban gbc bao gom 01 (mot) ban tiéng Viét va 01 (mdt) ban tleng Anh. Tlongp truong hop ¢o
bét ky su khéng théng nhét nao glua ndi dung tiéng Viét va ndi dung tiéng Anh, ndi dung tiéng Anh s&
duge uu tién dp dung. Mdi Bén sé giti 01 (mot) ban gbc dé thuc hién.

PE LAM BANG, cac Bén da ky TTNT nay théng qua ngudi dai dién hop phap/dugc ty quyén ctia minh vao
Ngay Hi¢u Luc trén day.

: _”s ! f{il\y mit va dai dién

oN h Y dai dién
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PHU LUC C
PIEU CHINH QUY HOACH MAT BANG TONG THE CUA CHU SO HUU

Do nhu cau san xuét cin st dung di¢n tich 500m2 ngoai trdi (duge danh ddu mau do) dé dat thiét bj san xuét
phu tro, VietCo sg, bang chi phi va rui ro cla riégng minh, c6 trach nhiém tién hanh va hoan tat viée diéu chinh
quy hoach mit bang tong thé ciia Chii S¢ Hiiu v6i co quan nha nude ¢é thdm quyén.

Chu sé hitu s& hop tac va tao diéu kién thuén lgi cho céc thu tuc diéu chinh nay (bao gdm viéc ky cdc van ban
va cung cap thong tin can thiét), voi dieu kién VietCo phai dam bao ring viée diéu chinh dé khéng anh huong
bat lgi dén cdc quyén va nghia vu phap ly ctia Chii S& Hiju.

Khi Hop Déng Thué hét han hodic chdm dat som, Vietco sg, béng chi phi ctia riéng minh, khdi phyc lai quy
hoach tong thé mat bang vé hién trang ban dau da duge phé duyét, va di doi toan bd thiét bj san xuét phu tro
khoi khu vuc ngoai troi.

61410 |
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Minh hoa:

1. Ban vé khong dugc sao chép néu khong co sy chap thuan bang
vin ban cia cac nha thiét ke cia cong ty ching toi.

2. Khong dwogc phép do cac ban vé va kich thudc phdi tuan theo
kich thudc va truc dinh vi duoc chi dinh.

3.Néu 6 bat ky diém nao chua 6 rang trén ban vé, vui long lién
hé kip thoi voi nha thiét ké va khong duoc phép thay doi trai phép.
5 4, Ban vé nay thude phién ban siza chira cudi cling, céc ban vé
khéc s€ tu dong bi vo hicu.
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_CONG AN TP. HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC&CNCH Doc 1ap-Tw do -Hanh phic

SO /TD-PCCC

D GIAY CHUNGNHAN /
THAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

Can cir Nghi dinh so 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita chdy va Ludt sira déi, bé sung mot
s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chita chay;

Xét hé so va vin ban dé nghi tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy sé
HPID/PCD/08006 ngay 28/8/2023 ciia Céng ty Co phdn Phdt trién cong nghiép Hdi Phong
(Viét Nam);

Ngueoi dai dién theo phdp ludt la ba: Fion Ng Seok Hoon;  Chitc vu: Tong Gidm doc.

PHONG CANH SAT PCCC&CNCH - CONG AN TP. HAI PHONG
CHUNG NHAN
Cong trinh: Dy 4n phat trién Nam Pinh Vii CN3 - 03

Dia diém xay dung: L6 CN3 - 03, Khu phi thué quan va khu cong nghiép Nam Dinh Vi
(Khu 1), Bong Hai 2, Hai An, Hai Phong

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Phat trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam);

Pon vi tu van thiét ké:

- Cong ty C6 phan tu van thiét ké & Xay dung VKC.

- Cong ty TNHH co dién Phu Luong.

Pi duogc tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay cic ndi dung sau:

1. B6 tri cong nang va hang nguy hiém chay n6 (Hang C); Bac chiu lira;

2. Puong giao thong cho xe chira chay; Khoang cach an toan phong chay va chira chay;

3. Giai phap ngin chay, chong chay lan; Giai phap thoét nan;

4. Giai phap chdng tu khoi (hit khoi cudng birc nha xuoéng, cac hang muc khac thong gio tu
nhién); Phuong an chéng sét;

6. Hé théng bao chay tu dong; Hé thong chita chiy bang nudc (hé théng chita chay tu dong
Sprinkler, hé thong chira chay trong nha va ngoai nha);

7. Giai phap cap dién cho hé théng PCCC va cac hé thong khac c6 lién quan vé PCCC;

8. Pén chiéu sang su cd, dén chi dn thoat nan; Phuong tién chita chay (phuwong tién xéch tay,
dung cu pha do tho so).

Quy mo cong trinh va danh myc cac tai lidu, ban v& duoc thim duyét thiét ké vé phong chéy

chira chay ghi tai trang 2./.

Noi nhgn: Hai Phong, ngay thang nam 2023

- Chu diu tu; TRUONG PHONG
- Luu: PCO7 (B2).

Pai ta Hoang Vin Binh
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QUY MO CONG TRINH VA DANH MUC TAI LIEU, BAN VE
PA PUQC THAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY
(Kém theo Gidy chimg nhdn tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy
$6 ...../TD-PCCC ngay ..../..../....... ciia Phong Cdnh sit PCCC&CNCH)

T

Noi dung

Ghi chu

QUY MO CONG TRINH (Khu dit ¢6 dién tich 121.601m?)

- Bao gdm céc hang muyc: Nha xuéng A (gom khu vuc xudng xay 01 tang: 6.647m?, 02
khu vyc van phong 02 tang 112,2m?khu, 02 khu vyc van phong 02 tang 115,2m%khu ); Nha
xuong B (gom khu vyuc xudng xay 01 tang 9.959m?, 04 khu vuc vin phong 02 tAng
112,2m?khu, 02 khu viyc van phong 02 tang 115 2m2/khu) Nha xuéng C (gém khu vic
xuéng xdy 01 tang: 9.545m% 04 khu vuc van phong 02 tang 147m?khu); Nha xuéng D
(gdm khu vuce xudng xay 01 tang: 9.959m?, 04 khu vyc van phong 02 tang 147m?/khu; Nha
xuong E (gom khu vyc xuong xay 01 tang: 12.029m?, 05 khu vuc van phong 02 ting
147m2/khu) Nha xuong F (gdm 01 khu vire xudng xay 01 tang 9.959m?, 04 khu vyc vin
phong 02 tang 147m?/khu); Nha phu tro Xay 01 ting 564m?, Nha xe 2 banh 1 xay 01
tang 247,5m?, Nha xe 2 banh 2 xay 01 tang 175m?, Nha xe 2 banh 3 xay 01 tang
175m?, Nha xe 2 banh 4 xay 01 tang 105m?, Nha xe 2 banh 5 xay 01 tang 105m?, Nha
xe 2 banh 6 Xay 01 ting 175m? va hang muc phu tro (nha bao vé, cdy xanh, duong
giao thong ndi bo).

- Cong trinh nha xudng cho thué duy kién san xuét dién tir hang C.

DANH MUC TAI LIEU, BAN VE

BA tri cong ndng va hang nguy hiém chay no (Hang C): NDV-ARC-F.A-1.01 dén NDV-
ARC-BP4-5-1.01; Tinh chat hoat dong.

N

Béc chiu lira (Nha xuong Nha xuéng A, B, C, D, E, F; nha dé xe 2 banh 1, 2 , 3, 4, 5, 6
nha cé bac IV chiu Itra; Nha phu trg: nha cé bac IV chiu ltra): NDV-ARC-F.A-1.01 dén
NDV-ARC-BP4-5-1.01.

Puong giao thong cho xe chira chay: NDV-ARC-MP-1.00 dén NDV-ARC-MP-1.05.

Khoang cach an toan phong chéy va chita chay: NDV-ARC-MP-1.00 d&én NDV-ARC-MP-1.05.

Giai phap ngan chay, chong chdy lan: NDV-ARC-F.A-1.01 den NDV-ARC-BP4-5-1.01.

Giai phap chong tu khoi (hit khoi cudng birc nha xuong, cac hang muc khac thong gio
tu nhién): NDV-FF-HK-01 dén NDV-FF-HK-24.

Giai phap thoat nan: NDV-ARC-F.A-1.01 dén NDV-ARC-BP4-5-1.01.

Phuong an chong sét: NDV-FF-CS-01 dén NDV-FF-CS-04.

OioiN O olibdhw

Hé thong bao chay tu dong: NDV-FF-BC-01 dén NDV-FF-BC-27.

Hé thong chira chay bang nudc (hé thong chira chay tu dong Sprinkler, h¢ thong chira
chay trong nha va ngoai nha): NDV-FF-CC-01 dén NDV-FF-CC-50.

11

Giai phap cap dién cho hé thong PCCC va cac hé thong khéc ¢6 lién quan vé PCCC:
NDV-E-GE-00-101 dén NDV-E-GE-00-105.

12

Pén chiéu sang su ¢, dén chi dan thoat nan: NDV-FF-EX-01 dén NDV-FF-EX-17.

13

Phuong tién chita chay (phuong tién xach tay, dung cu pha d& tho so): NDV-FF-CC-01
dén NDV-FF-CC-50.

14

Céc tai liéu lién quan:

- Hop dong cho thué lai quyén st dung dat s6 CN3-03/2022/HDTPD giita Cong ty cb
phan tap doan dau tu Sao Po va Cong ty TNHH phat trién cong nghiép Hai Phong
(Viét Nam).

Luu y:

- Thoéng tin tai G1ay ching nhan nay chi xac nhan bao dam cac yéu cau vé phong chay va chira
chay, khong c6 gia tri vé quyén st dung dat va céc chi tiéu vé quy hoach, xay dung.
- Viéc nghiém thu vé PCCC theo thiét ké thim duyét tai van ban nay khong phai 1a cin cur dé
dua cong trinh vao hoat dong./.




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$é: 3446 /BQL-QHXD Hai Phong, ngays. théng ¥ nim 2024
THONG BAO

KET QUA KIEM TRA CONG TAC NGHIEM THU HOAN THANH
HANG MUC CONG TRINH, CONG TRINH XAY DUNG

Kinh giri: Céng ty C6 phén Phét trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam)

Cén cir Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat X4y dung
sb 62/2020/0H14 ngay 17/6/2020 sita di. hd suno mat <& didy cna it vav
dung;

Cén clr cdc Nghi dinh ctia Chinh pht sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 é
Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung v& quén Iy chat luong, thi cong xay dung va
béo tri cong trinh x4y dung; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira ddi, bd ‘
sung mot sé didu cua céc nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nuéc cia bd xay
dyng;

Cén ot Quyét dinh s§ 17/2023/QD-UBND ngay 21/6/2023 ciia Uy ban
nhén dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé chirc nang, nhiém vu quyén han va co %
céu tb chirc Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong (Ban Quén Iy); :

Can ot Quyét dinh 8 12/2022/QD-UBND ngdy 09/3/2022 ciia Uy ban I
nhén dan thanh pho ban hanh Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung v& quan Iy du 4n /-
dau tu xay dung, quan Iy chat lwong va bao tri cong trinh x4y dung trén dia ban |
thanh phé Hai Phong; :

Can ctr Gidy phép x4y dung sb 5571/GPXD ngay 17/11/2023 do Ban
Quén 1y cho cép Congty C6 phin Phat tridn céng nghiép Hai Phong (Viét Nam);

Can cr Béo cdo hoan thanh thi céng xay dung hang myc céng trinh, cong
trinh x4y dung sb NDV CN3-03/BCHT/01 ngay 03/7/2024 cta Coéng ty Co phin
Phét trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam);

Céin ¢l Vin ban chap thuan nghiém thu vé PCCC s 307/NT-PCO7 ngdy
04/7/2024 ctia Phong Canh s4t PCCC&CNCH - Céng an thanh phd Hai Phong
vé vide chép thun két qué nghiém thu vé phong chay va chita chdy;




Can cir Két qua kiém tra déi véi hang muc cong trinh, cong trinh tai Bién
ban kiém tra ngay 16/7/2024 cua Phong Quy hoach va Xay dyng - Ban Quan ly.

Ban Quéan ly Khu kinh té Hai Phong chép thusn két qud nghiém thu hoan
thanh ctia Cong ty C6 phan Phat trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam) déi véi
cong trinh, hang muc céng trinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé hang muc cong trinh, cong trinh xiy dung:

a) Tén coéng trinh/du 4n: Dy 4n phét trién Nam Dinh Vii CN3-03.

b) Pia diém x4y dung: L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu cong
nghi¢p Nam Binh Vi (khu 1), thuéc Khu kinh t& Dinh Vit — Cat Hai, phuong
Doéng Hai 2, quén Hai An, thanh phb Hai Phong.

¢) Loai, cip cong trinh: Céng trinh céng nghiép, cp II.

d) Quy md cbng trinh: Theo Gidy phép xay dung sb6 5571/GPXD ngay
17/11/2023 do Ban Quan ly cép va hd so cip phép xay dung kém theo.

DTXD TDTS S6 | CCCT
L Hang myc @) | @) | dng| (m)
[ |Nba xung A (F.A) (Nha xuéng, 7.821,80 | 8.276,60| 2 9,90
védn phong, canopy)
o |Nha xuéng B (F.B) (Nha xuéng, 11.718,20 | 12.397,40 | 2 9,90
vén phong, canopy)
Nha xuéng C (F.C
3 L) 10.961,00 | 11.549,00| 2 | 9.90
(Nha xudng, vin phong, canopy)
4 |Nha xutng D (F.D) (Nha xuwéng, | 1) 41 g0 11.999,00 | 2 9,90
van phong, canopy)
5 | Nha xuéng E (I.E) (Nha xuéng, 13.808,00 | 14.543,00 | 2 9,90
vén phong, canopy)
6 |Dna xuing F () (Na xubng, | 1 414001 1799900 2 | 900
van phong, canopy)
7 | Nha phy trg (UT) 564,00 | 564,00 1 5,50
8 | Nhaxe2 banh 1 (BP1) 247,50 | 24750 | 1 3,50
9 | Nha xe 2 banh 2 (BP2) 175,00 | 175,00| 1 3,10
10 | Nha xe 2 banh 2 (BP2) 175,00 | 175,00 1 3,10
11 | Nha xe 2 banh 2 (BP2) 105,00 |  105,00| 1 3,10
12 | Nha xe 2 banh 2 (BP2) 105,00 | 105,00| 1 3,10
13 | Nha xe 2 banh 2 (BP2) 175,00 175,00 | 1 3,10
Nha bao vé | — Phong truc diéu
14| knién chéng chay (GHD) 4500 | as00 L] a8 R




15 | Nha bao v¢ 2 (GH2) 48,00 48,00 1 3,80
16 | Tram dién 1 (TS1) 54,00 54,00 | - .
17 | Tram dién 2 (TS2) 49,50 49,50 - -
18 | Tram dién 3 (TS3) 36,00 36,00 - .
19 | Tram dién 4 (TS4) 67,50 | ~ 67, 50’ - -

Mat d6 xdy dung: 56,48 %; Hé s6 sir dung dt: 0,59 Ian.

2. C4c yéu cau dbi véi Cha diu tw, cic don vij lién quan:

- Cht dAwtw c6 trach nhiém t& chire 1ap va Iuu trit hd so hoan thanh cong
trinh; hd so phuc vu quan Iy, van hanh va bao tri cong trinh dam bao theo quy

dinh cua phdp luét; .

- Chit d4u tu thuc hién viéc quan tric céng trinh trong qua trinh khai th4c,
st dung cong trinh theo quy dinh.

- Chu dau tu t8 chirc théo d& céc hang muc cdng trinh tam khi dua cong
trinh, du 4n vao khai théc, st dung.

- Chi dAu tur c6 trach nhiém quan ly, khai thac, van hanh, bao tr cong trinh
theo ding cong ning, thiét ké duoc duyét; thuc hién diy du cac yéu cau tai Vin ban
s6 307/NT-PCO7 ngay 04/7/2024 ctiia Phong Canh sit PCCC&CNCH - Coéng an
thanh phd Hai Phong v& viéc chip thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita
chdy; dam bao tuén thi cic quy dinh ctia phap luat v& an toan phong chéng chéy nd,

V€ sinh méi trudng, xa thai va an toan lao dong;

- Chti dau tu thuc hién trdng cdy xanh (cdy béng mat, cdy an qua...) tao
khéng gian canh quan trong pham vi du 4n; dam béo tuan tha theo quy hoach, thiét
ké dugc duyét, ddm bao vé chiing loai va kich ¢ theo dang céc quy dinh, quy chuén,

tiéu chuan hién hanh;

- Chu dau tu, c4c don vi tu van va nha thiu thi cbng chiu trach nhiém vé .
co s¢ phdp ly, tinh chinh x4c cia cic théng tin, hd so, tai liéu trong hd so hoan
thanh cong trinh va chét luong cong trinh xay dung theo quy dinh;

- Thuc hién céc cong viéc khac thudc trach nhiém cuda cha dau tur;

- Viée kiém tra ciia co quan chuyén mén vé xay dung khéng thay thé:&_-*“
khéng lam giam trdch nhiém cda chu déu tu vé cong tac quan 1y chit lugng cong
trinh x4y dung va trach nhiém cta céc nha thiu tham gia hoat dong x4y dung vé
chét lugng cong trinh xay dung dbi véi phén viéc do minh thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat.

i
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Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong thong béo dé Cong ty Co phan Phat
trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam) thuc hién./.

i KT. TRUONG BAN
- Nhur trén; e G BAN
- TB, PTB C.D.Anh;

- Cong ty CP TD Sao D¢;

- Luu: VP, QHXD.

Chu Pire Anh



UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KKT HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Hdi Phong, ngay A% thing M ndm 2023

GIAY PHEP XAY DUNG
$6:591 /GPXD

1. Cép cho: Cong ty C6 phan Phat trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

Dia chi: L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu c6ng nghiép Nam BDinh Vii (khu
1), thuoéc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, phuong Péng Hai 2, quan Hai An, thanh
phé Hai Phong, Viét Nam.

2. Pugc phép xdy dung cong trinh thudc Du 4n phét trién Nam Binh Vii CN3-03.

- Téng sb cong trinh: 19.

- Do: Céng ty C6 phén tu van thiét ké & Xay dung VKC lap hd so thiét ké.

+ Chui nhiém, cha tri thiét ké kién trac: Ong Tran Minh Hoang,

+ Chu tri thiét ké két cAu: Ong Tran Hong Sang.

- Pon vi thdm tra: Cong ty TNHH Tu van va Dich vu Thanh Cong Viét Nam.

+ Chu tri thdm tra kién triac: Ong Nguyén Pirc Hung.

+ Chu tri thim tra két cAu: Ong Nguyén Phudc Luan.

- GOm céc ndi dung sau:

+ Vi trf xdy dung: L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu c6ng nghiép Nam Dinh
Vii (khu 1). Dién tich 16 dét: 121.601,00m>.

+ C6t nén x4y dung cong trinh: Theo quy hoach duoc duyét.

+ Mat d6 xay dung: 56,48%; H¢ s str dung dat: 0,59.

+ Chi gigi duong do, chi gidi xay dung: Theo quy hoach dugc duyét.

+ Mau séc cong trinh (néu c6): Phii hop véi chirc ning va loai cong trinh.

+ Chiéu sdu cong trinh (tinh tir c6t 0,00 d6i véi cong trinh c6 tAng ham):

+ Tén cong trinh: Dién tich xdy dung tang 1; Téng dién tich san; Chiéu cao cong
trinh; SO tAng: Chi tiét theo Phu luc kém theo.

3. Gidy to vé& quyén sir dung dat: Gidy chung nhan quyén str dung dét quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé6 BA 628667 (sd vao sb cAdp GCN: CT00059)
ngdy 20/01/2010 do Giam d6c S& TNMT cép cho Cong ty C6 phan dau tu Nam Pinh
Vii (nay 1a Céng ty Cb phan Tap doan dau tu Sao Pd); Hop ddng thué lai quyén six
dung sb CN3-03/2022/HPTD ky ngay 29/07/2022 va vin ban stra ddi s6 01 ky ngay
31/07/2023 giita Cong ty Cb phan Tap doan Pau tu Sao D6 va Coéng ty C6 phan Phat
trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

4. Gidy phép c6 hiéu luc khéi cong xdy dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay
cip; qua thoi han trén thi phai d@ nghi gia han gidy phép xay dung./.

Noi nhn: = KT, TRUONG BAN
- Cong ty C phan Phat trién cong nghiép £ PH()TRU

Hai Phong (Viét Nam); L.oNAsEN

- TB, cac PTB;

- Luu VP, P. QH&XD.




CHU PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chju trach nhiém trucc phap luat néu xam pham céc quyén hop
phép ctia cac chu so hitu lién ké.

2. Phai thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, vé& dau tu xay dung
va Gidy phép xay dung nay.

3. Thyc hién thong bao khoi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh va thong bdo
cho co quan cap phép xay dung dén kiém tra khi dinh vi cong trinh, x4y mong va
cong trinh ngam.

4. Xuét trinh Gidy phép xdy dung cho co quan c6 thdm quyén khi dugc yéu cau
theo quy dinh cua phap luét va treo bién béo tai dia diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké 1am thay d6i mot trong cac ndi dung quy dinh tai khoan
1 Piéu 98 Luét Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh giay phép xay dung
va chd quyét dinh cia co quan cAp gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP

---------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------

Hai Phong, ngay thang nam
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG



PHU LUC
(Keém theo Gidy phép xdy dung s6 5711 /GPXD ngay/} thang ({ nam 2023)

1. CAp cho: Cong ty Cb phin Phét trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

bia chi: L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Binh Vii (khu 1),
thudc Khu kinh t& Pinh Vi - Cat Hai, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai
Phong, Viét Nam.

2. Puoc phép xay dung cac cong trinh thudc Dy 4n phat trién Nam Binh Vii CN3-03:

Hang muc

S6 ting
(tﬁng)

CCCT
(m)

Pit xay dung cong trinh nha
xudng va phu trg (tinh MDXD)

68.677,50

72.310,50

Nha xudng A (F.A)
(Nha xudng, van phong, canopy)

7.821,80

8.276,60

9

Nha xuong B (F.B) (Nha xudng,
van phong, canopy)

11.718,20

12.397,40

0

Nha xuong C (F.C)
(Nha xudng, van phong, canopy)

10.961,00

11.549,00

939

Nha xuong D (F.D)
(Nha xudng, van phong, canopy)

11.411,00

11.999,00

919

Nha xuong E (F.E)
(Nha xudng, van phong, canopy)

13.808,00

14.543,00

9,9

Nha xudng F (F.F)
(Nha xudng, van phong, canopy)

11.411,00

11.999,00

9,9

Nha phu trg (UT)

564,00

564,00

o

Nha xe 2 banh 1 (BP1)

247,50

247,50

)

Nha xe 2 banh 2 (BP2)

175,00

175,00

Sl

Nha xe 2 bénh 3 (BP3)

175,00

175,00

Sl

Nha xe 2 banh 4 (BP4)

105,00

105,00

Sl

Nha xe 2 banh 5 (BP5)

105,00

105,00

Sl

Nha xe 2 banh 6 (BP6)

175,00

175,00

Sl

Pit xdy dung cong trinh ha ting
ky thuét (khong tinh MDXD)

303,00

303,00

Nha bao vé 1 — phong tryc didu
khién chéng chay (GH1)

48,00

48,00

Nha bao vé 2 (GH2)

48,00

48,00

Tram dién 1 (TS1)

54,00

54,00

Tram dién 2 (TS2)

49,50

49,50

Tram dién 3 (TS3)

36,00

36,00

Tram dién 4 (TS4)

67,50

67,50

Cong, tuong rao, duong giao thong va cac dudng diy dudng dng HTKT theo Ban
v& cp phép gidy phép xay dung kém theo.

Ghi chu: Dién tich xay dung (DTXD); Téng dién tich san (TDTS);
Chiéu cao cong trinh (CCCT).

<




_CONG AN TP. HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC&CNCH Péoc 1ap-Tuw do -Hanh phiic

Sé: INT-PCO7 Hai Phong, ngay thang  nam 2024
Kinh giri: Cong ty c6 phan phat trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

Cin ¢t Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 caa Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va
Luat stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua Luat Phong chay va chita chay;

Cin cr Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10 thang 5 nim 2024 ctia Chinh phu
stra d6i, bd sung mot s6 diéu Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nim
2020 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong
chay va chita chay va Luat stra d6i, b sung mot sé diéu cia Luat Phong chay va
chira chay va Nghi dinh s6 83/2017/NB-CP ngay 18 thang 7 nim 2017 caa Chinh
pht quy dinh cong tac ctiru nan, ctru h cua lyc lugng phong chay va chita chay;

Can ctr Gidy chting nhan tham duyét thiét ké vé phong chay chira chay sb
460/TD-PCCC ngay 15/9/2023 cuia Phong Canh sat PCCC & CNCH.

Xét hd so va van ban dé nghi kiém tra két qua nghiém thu vé phong chdy va
chita chay s6 01/CV/NTPCCC ghi ngay 15/6/2024 ciia Cong ty co phan phat trién
cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ba Fion Ng Seok Hoon; Chuc danh: Tong
Giam dbc.

Can ctr bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay ngay
26/6/2024 ctia Phong Canh sat PCCC & CNCH.

Phong Canh sat PCCC & CNCH chép thuan két qua nghiém thu vé phong chay va
chira chay d6i voi ¢ong trinh “Duy an phat trién Nam Dinh Vi CN3 - 03” v6i cac ndi
dung sau:

Pia diém xay dung: L6 CN3 - 03, Khu phi thué quan va khu cong nghiép Nam
Dinh Vi (Khu 1), Pong Hai 2, Hai An, Hai Phong.

Chu dau tu: Cong ty c6 phan phat trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam).

Don vi thi cong:

- Cong ty ¢b phan xay dung va san xuit Kansai Vina.

- Cong ty TNHH Co Dién va Xay Dung VIVA.

Quy md cdng trinh:

- Khu dat c6 dién tich 121.601m? xay dung gdm cac hang muc: Nha xudng A
(gdm khu vue xuong xay 01 tang: 6.647m?, 02 khu vyc van phong 02 tang 112.2m%khu,
02 khu vyc vian phong 02 tang 115,2m%khu); Nha xuong B (gdm khu vye xudng xay 01
tang: 9.959m? 04 khu vuc vin phong 02 tang 112,2m?%khu, 02 khu vuc vin phong 02
tang 115,2m%khu); Nha xuong C (gém khu vuc xuong xay 01 tang: 9.545m?, 04 khu vuc
vin phong 02 tang 147m?khu); Nha xuong D (gom khu vuc xudng xdy 01 ting:
9.959m2, 04 khu vuc van phong 02 tang 147m?khu; Nha xuéng E (gdm khu vuc xudng
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xdy 01 tang: 12.029m?, 05 khu vuc van phong 02 ting 147m?khu); Nha xudong F (gom
01 khu vuc xuong xay 01 tang: 9.959m?, 04 khu vuc vin phong 02 tang 147m%khu);
Nha phu tro xay 01 tang 564m?% Nha xe 2 banh 1 xay 01 tang 247,5m?, Nha xe 2
banh 2 x4y 01 tang 175m?% Nha xe 2 banh 3 xay 01 ting 175m?, Nha xe 2 banh 4
xay 01 tang 105m? Nha xe 2 banh 5 xay 01 tang 105m?, Nha xe 2 banh 6 xay 01
tﬁng 175m? va hang muc phu tr¢ (nha bao vé, cAy xanh, dudng giao thong ndi bd).

- Tinh chét hoat dong: Cong trinh nha xudng cho thué du kién san xuat dién tir
hang C.

Noi dung dugc nghiém thu vé phong chay va chira chay:

1. B6 tri cong nang va hang nguy hiém chay n6 (Hang C); Béc chiu lia;

2. Buong giao thong cho xe chita chay; Khoang cach an toan phong chay va
chira chay;

3. Giai phap ngin chay, chéng chay lan; Giai phap thoat nan;

4. Giai phap chéng tu khoi (hit khoi cudng bic nha xudng, cac hang myc khéc
thong gi6 tu nhién);

5. Phuong an chéng sét; Hé thong bao chay tu dong;

6. Hé thong chita chdy bang nuéc (hé théng chita chay ty dong Sprinkler, hé
thong chita chay trong nha va ngoai nha);

7. Giai phap cép dién cho hé théng PCCC va cac hé thong khac co lién quan vé
PCCC;

8. Pén chiéu sang sy cd, dén chi din thoat nan; Phuong tién chita chay (phuwong
tién x4ch tay, dung cu pha do tho so).

Cac yéu cau kém theo:

- Thuc hi¢n ding quy trinh, quy dinh vé van hanh st dung, bao tri, bdo dudng,
stra chira, thay thé cac hé thong, thiét bi phong chdy, chita chay va hé thong k§ thuat
cé lién quan;

- Duy tri lién tuc ché do hoat dong binh thuong cta hé thong, thiét bi phong
chay, chita chay va hé thong k¥ thuét co lién quan di duogc lap dit theo dung chirc
nang trong sudt qua trinh st dung;

Ghi ch(: Viéc chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC khéng thay thé cho cac
tiéu chi vé quy hoach, cip phép xdy dung ma chi 1a mot trong nhitng can ctr dé chu
dau tu trinh cac co quan c6 tham quyén cap phép dua cong trinh vao hoat dong./.

Noi nhén: TRUONG PHONG
- Nhu trén;
- Luu: PCO7 (B2).

DPai ta Hoang Vin Binh



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN KIEM TRA
CONG TAC NGHIEM THU CONG TRINH XAY DUNG

Hom nay vao hdi 14 gidr 30, ngdy 16/7/2024 tai Coéng ty C6 phan Phat trién
cong nghiép Hai Phong (Vigt Nam), cdc bén tham gia cong tac nghiém thu cong trinh
xdy dung cung nhau l4p bién ban nhu sau:

I. Thoi gian, dia diém kiém tra

- Thoi gian: 14 gio 30 phut, ngay 16/7/2024.

- Dia chi: tai Cong ty C6 phan Phét trién cong nghiép Hai Phong (Viét Nam),
L6 CN3-03, Khu phi thué quan va khu cong nghi€ép Nam Pinh Vi (khu 1), thude
Khu kinh t& Pinh Vi - C4t Hai, phuong Doéng Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai
Phong, Viét Nam.

II. Ciin cit kiém tra cong tac nghiém thu

Dleu 24 Nghi dinh s0 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan 1y chét lugng, thi cong x4y dung va bao tri
cong trinh xay dung.

G1ay phép xdy dung s6 5571/GPXD ngay 17/11/2023 do Ban Quan ly Khu
kinh té Hai Phong cap.

Bao cdo hoan thanh thi cong cong trinh xdy dung s6 NDV CN3-03/010724-BC
ngay 01/7/2024 cua Cong ty Cb phan Phét trién cong nghiép Hai Phong (Vigt Nam).

Thong béo kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh s6 3094/BQL-QHXD ngay
16/7/2024 cia Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong.

III. Thanh phan tham gia

1. Dai dién Phong Quy hoach va X4y dung — Ban Quan Iy Khu kinh té Hai
Phong

- Ong: Vii Quang Chtc vu: Chuyén vién.
- Ong: Hoang Hitu Thanh Chtric vu: Chuyén vién.

2. Pai dién Chi diu tu: Cong ty Co6 phan Phat trién cong nghiép Hai Phong
(Viét Nam).

- Ong: Zhou Hongkan Chtrc vu: Gidm dbc du 4n.
- Ong: Nguyén Hai An Chtre vu: Quan ly du 4n.

3. Pai dién nha thiu thi cong: Cong ty Co phan xay dung va san xudt Kansai
Vina. :

- Ong: Ngb Ba Diing Chtre vu: Tong Gidm déc.
- Ong: Pham Trong Luong Chtrc vu: Giam dbc du 4n.

4. Pai dién don vi tw van gidm sat: Vién khoa hoc cong nghé x4y dung.



- Ong: Nguyén Hong Hai Chtrc vu: Vién truong.

- Ong: Vii Van Chil Chtrc vu: GD trung tdm TV&UD BIM.
- @ng: Vi Manh Toan Chtte vu: Tu van Giadm st truong.

IV. N6i dung, pham vi, ddi twong kiém tra.

1. Két qua kiém tra hd so nghiém thu hoan thanh cong trinh
- Péi twong: Du an Phat trién Nam Dinh Vii CN3-03, Lo CN3- 03, Khu phi

thué quan va khu céng nghiép Nam Dinh Vi (khu 1), thude Khu kinh té Bmh Vi -
Cat Hai, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Noi dung: kiém tra hién truong; kiém tra ho so hoan thanh cong trinh.

V. Két qua kiém tra.

1. Két qua kiém tra hién truong thi cong x4y dung.

a) Tinh hinh thi cong xay dung cong trinh:

Céc cong trinh da xdy dung phu hop voi noi dung Gidy phép xay dung s6

5571/GPXD ngay 17/11/2023 do Ban quén ly khu kinh té Hai Phong cap:
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- Nha xuéng A (F.A) (Nha xudng, van phong, canopy); &i%
- Nha xudng B (F.B) (Nha xudng, van phong, canopy); CONG T)
- Nha xudng C (F.C) (Nha xudng, van phong, canopy); CO PHAN
- Nha xuéng D (F.D) (Nha xuong, van phong, canopy); " DUNG VA SAN)
- Nha xuéng E (F.E) (Nha xudng, véan phong, canopy); KANSAIVIN
- Nha xudng F (F.F) (Nha xudng, vian phong, canopy); @
- Nha phu trg (UT);
- Nha xe 2 banh (06 nha);
- Nha bao vé 1 — phong tryc diéu khién chdng chay;
- Nha bao vé 2;
- Tram dién (04 tram)

- Cong, tudng rao, duong giao thong va cac dudng day duong & 6ng HTKT.
b) Tinh hinh chit lwong thi cong xay dung cong trinh: .
Tai thoi diém kiém tra, chua xuét hién céc biéu hién bat thuong clia hé két cAu A

chiu luc chinh.
2. Két qua kiém tra ho so nghi€ém thu hoan thanh cong trinh
a) H so chuin bi ddu tw xAy dung cong trinh ﬁ
Hb so chuén bi dau tu xay dung cong trinh day du theo quy dinh. ,ﬁ

b) HO so' ning lwe cac chii thé tham gia xiy dung cong trinh KHOA H
H6 so nang luc céc chu thé tham gia xdy dung cong trinh: day du chung chigng N

nang luc theo quy dinh. XAY DV
\\

c). HO so quén 1y chat lwgng g
Hb so quan 1y chéat luong (thiét ké, thi cong xay dung) co ban phu hop the¥

quy dinh.

d) V& moi tl'll’O’Ilg, phong chay chira chay:
- Vé phong chéng chay no: Cac hang muc cong trinh duoc chép thuén an toan

vé PCCC dbi véi Du an Phat trién Nam Pinh Vi CN3-03 tai van ban sb 307/NT-
PCO07 ngay 04/7/2024 ctia Phong Canh sat PCCC& CNCH- Cong an Thanh ph6 Hai
Phong.



VI. Y kién ctia doanh nghiép:
Chu dAu tu nhét tri véi cac néi dung trén va hoan toan chiu trach nhiém vé noi
dung cac ho so, tai lidu da cung cp.

VIL Cic ¥ kién khac va yéu cAu d6i véi chi dau tu.

- D& nghi Chu dau tu trong bo sung cdy xanh, cdy bong mat, cdy an qua tao
khong gian canh quan, pham vi dy 4n do minh quan ly, dam béo tuén thu quy hoach
thiét ké da dugc phé duyét.

- Chu diu tu va cac don vi tu van, nha thau thi cong xay dung chiu trach nhiém
vé co sO phap ly, tinh chinh x4c ctia cac thong tin, tai li¢u trong hd so hoan thanh
cong trinh xay dung va chét luong cong trinh xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién ddy du kién nghi va cac yéu cAu vé PCCC va bdo vé mdi trudong
theo quy dinh.

- Thuc hién cac cong viée khac thude trach nhiém cua Chu dau tu theo quy
dinh cta Phap luat.

Bién ban dugc lap xong vao hdi 15 gio 40 clng ngay, gbém 03 trang, dugc
nhitng ngudi c6 mit cling ky xéac nhén vao ting trang va dugce lap thanh 04 ban, Ban
Quan ly Khu kinh t& Hai Phong va céc bén lién quan luu 01 ban./.

PAI DIEN CHU U CONG TY CO PAI DIEN PHONG QUY HOACH
PHAN PHATT RiEN CONG NGHIEP HAI VA XAY DUNG
/;'ON(K%”(X}ET NAM)
E PHAN =\
|+ it e 1;‘”'{‘@ )}
\2\ ,:—‘ Q 2/ e
\\\\\\\'1 ; \,A.;_ / ; '
S HUETAM POC DU AN 3
Zhou Hongkan Vil Quang
CO PHAN XAY NGUOI LAP BIEN BAN
T KANSAI VINA
TONG GIAM POC
Voo ba QZ)cmg Hoang Hitu Thanh

DAI DIEN VIEN KHOA HQC CONi;?/




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

GIAY. CHUNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT
QUYEN SO H(PU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 BAT

I. Ngudi sir dung d4t, chi s¢ hitu nha & va tai sén khac gin lién v6i dat
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG NGHIEP HAI PHONG
(VIET NAM)

Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢b phin, ma s6 doanh nghlep
0202168125 do Phong DPing ky kinh doanh thudc S¢& K& hoach va Déu tr
thanh phé Hai Phong cép.

DQ 007783




IL. Thira d4t, nha & va tai san khac gin lién véi dat
1. Thira dit:
a) Thira dat s6: 01, t& ban do sb: 27-2022,
b) Dién tich: 121.601,0 m?,
c) Loai dt: Dat khu cong nghiép (SKK),
d) Thoi han sir dung: Dén ngay 06/5/2059,
d) Hinh thirc str dung: Str dung riéng,
e) Pia chi: L6 CN3-03, Khu phi thué quan va Khu cdng nghiép Nam Dinh Vi
(khu 1), thudc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, phuong Déng Hai 2, quan Hai An,
thanh phb Hai Phong,
o) Ngudn géc sir dung: Thué dét tra tién hing nim coa chu ddu tu xay dyng kinh doanh
két cAu ha ting khu cong nghiép.
2. Cong trinh xdy dung:
Chi tiét tai trang bd sung s6 01 /
3. Ghi chii: -/- /

Hai Phong, ngay /| Jthing AP ndm 2024
VAN PHONG PANG KY PAT PAI THANH PHO HAI PHONG

r
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IIL. So db thira dit, nha & va

DUONG NHUA

khic gin lién véi dat
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IV. Nhirng thay d6i sau khi cip Gidy chirng nhin

N6i dung b sung, thay déi va co s& phép 1y

X4c nhan cua co quan
c6 tham quyén




—

IV. Nhitng thay dbi sau khi cip Gidy chimg nhin

Xéac nhan cua co quan

Nbi dung bé sung, thay d6i va co s& phap I ; g
e e il ¢6 tham quyén

Ngudi duge cip Gidy chimg nhan khong dugc sira chira, tay x0a hoac bo
sung bat ky ndi dung ndo trong Gidy chimg nhan; khi bj mat hodc hu
hong Gidy chimg nhan phai khai bao ngay v6i co quan cap Gidy.




TRANG BO SUNG THONG TIN CHI TIET CONG TRINH XAY DUNG
GAN LIEN VOI PAT THUE
(Kém theo Gidy chimg nhan quyén st dung dAt, quyén s hitu nha & va tai sén
khic gén lin véi dit sb DQ 007783 ngay A 140 12024)
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TRANG BO SUNG THONG TIN CHI TIET CONG TRINH XAY DUNG
’ GAN LIEN VOI PAT THUR '
(Keém theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tii san
khac gén lin véi dét s6 DQ 007783 ngay Af /A0 12024)
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TRANG BO SUNG THONG TIN CHI TIET CONG TRiNH XAY DUNG
GAN LIEN VOI PAT THUE
(Kém theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lidn véi dit sb DQ 007783 ngay./f 140 12024)
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TRANG BO SUNG THONG TIN CHI TIET CONG TRINH XAY DUNG
GAN LIEN VOI PAT THUR

“-}\ (Kém theo Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san
Nk khac gén lidn véi dét sé DQ 007783 ngay /P 1 AV 1 2024
AN PHONG\2\ : & sy Af )
JANG KY |3
PAT BAy /55 [
N U Dién tich sit ,
SEF9PKY | o muc cong trinh | Dién tich xdy | dung (m?) hogic | Hinh thie | Cip cdng | Thoi han
— |higu| ' dung (m? A 4 s& hitu trinh 5 i
Ung cong suat Il §0 uu
Nha xuong A (F.A) N y /
(1) (Nha’:‘l XII(}Hg, Vin ph(\)ng) 7101,8 7556,6 Rleng == ==
Nha xuéng B (F.B) 5 a » / /
Nha xuong C (F.C) -~ / /
(3) (Nhé. Xu,(v),ng, Vﬁl’l phbng) 10133,0 10721,0 Rleng /= o e d
4 i ECTET G 10.547,0 11.135,0 Rié / /
) (Nha xuong, Vin phong) U T 1eng
sy (D xpcugE (E1) 12.764,0 134990 | Rié ¥ /
) (Nha xuedng, Vin phong) e B TRHE )
) [ha xudng F (F.F) 10.547,0 111350 | Rié / /
(6) | Nha xuémg, Vin phong)| 1947 132, tng L *
(7) |Nha phu trg (UT) 564.,0 564,0 Riéng o f
(8) |Nha xe 2 banh 1 (BP1) 2475 247,5 Riéng A o
(9) [Nha xe 2 banh 2 (BP2) 175,0 175,0 Riéng ra i
(10)|Nha xe 2 banh 3 (BP3) 175,0 175,0 Riéng ol -
(11)|Nha xe 2 banh 4 (BP4) 105,0 105,0 Riéng s -
(12)|Nha xe 2 banh 5 (BP5) 105,0 105,0 Riéng - -
(13)|Nha xe 2 banh 6 (BP6) 175,0 175,0 Riéng o 2
(14)|Nha bao vé 1 (GH1) 48,0 48,0 Riéng o o
(15)|Nha bao vé 2 (GH2) 48,0 48,0 Riéng + e
(16)|Tram dién 1 (TS1) 54,0 54,0 Riéng s o2
(17)|Tram dién 2 (TS2) 49,5 49,5 Riéng -/- -/-
(18)|Tram dién 3 (TS3) 36,0 36,0 Riéng A /-
(19)|Tram dién 4 (TS4) 67,5 67,5 Riéng -/- -/~
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

S6 hiéu thira dat: 01 S6 to ban do: 27-2022
Sé phat hanh GCN: DQ 007783 S6 vao s cAp GCN: 1//0//3?

IV. Nhitng thay ddi sau khi cAp Gidy chirng nhin

Nbi dung b sung, thay dbi va co s& phap 1y

Xac nhan cua Co quan

c6 tham quyén

Chuyén ndi dung dang ky thé chip tir Gidy chimg nhan
s6 DM 492573 cip ngay 12/10/2023 nhu sau:

Ngay 10/01/2024:

Thé chép bang tai san gin lién v6i dét thué hinh tha
trong tuong lai tai Ngan hang Thuong mai Cb phén P3
tu va Phat trién Viét Nam, dia chi: Thip BIDV, s6 1
Tran Quang Khai, phudng Ly Thai T4, quin Hoan Kiém
thanh phé Ha N6i; theo hd so s6 003507.TC.001./ﬂ}

%7; APIAD 12004
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