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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2209/QP-UBND Hdi Phong, ngay 26 thdng 6 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phin khu xiy dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Tran Duwong - Hoa Binh (Khu B), huyén Vinh Bio

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cw Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sva doi, bo sung mot 56 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cin ciz Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mdt s6 moi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quin Iy quy
hoach @6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu vé stra déi, bé sung mot sé diéu cua cde nghi dinh
thuge linh vuc quan ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Céin cik Théng tir s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B trudng Bé Xay
dwng vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung (goi tit 1o Quy chudn QCVN 01:2021/BXD); Théng tw sé
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bé trwcng Bé Xay dung quy dinh vé ho
so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chitc nang va quy
hoach nong thon;

Cén cik Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hdi Phong dén nim 2040,
tGm nhin dén nam 2050 (goi tét 1o QHC-323);

Céin cik Quyét dinh sé 1516/0P-TTg ngay 02/12/2023 cua Thi tuéng
Chinh phii vé viéc phé duyét quy hoach thanh phé Hdi Phong thoi ky 2021-2030,
tém nhin dén ndm 2050 (goi it 1o QHTP-1516);

Cin cit Quyét dinh sé 1511/0D-TTg ngay 04/12/2025 cua Thi tuong
. Chinh phii vé viéc thanh Idp Khu kinh té ven bién phia Nam Héi Phong, thanh
phé Hdi Phong;
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Cén cir Vin ban sé6 3882/BXD-QHKT ngay 22/5/2025 cua Bé Xdy dung cho y
kién vé ndi dung dé dn Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Trdn Dwong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bdo;

Céin cir Vin ban sé 6945/BTC-DTNN ngay 22/5/2025 cua B Tai chinh cho y
kién vé néi dung do dn Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Trdn Duong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bdo;

Cén cir ¥ kin ciia Ban Thuomg vu Thimh 1y tai Thong bdo sé 2818-TB/TU
ngay 18/6/2025 vé db én Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng
nghiép Tran Dwong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao;

Theo két qud tham dinh va dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong tai
To trinh s6 2618/TTr-BOL ngay 20/6/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Db 4n Quy hoach phan khu x4y dyng ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Trin Duong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao v6i nhimg ndi
dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép
Trin Duong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mé khu vue nghién ciru

2.1. Vi tri, pham vi ranh gidi

- Vi tri: thudc dia giéi hanh chinh xa Trén Duong va xa Hoa Binh, huyén
Vinh Bao.

-Pham vi ranh gidi: Phia Béc va phia Pong gip d& Hitu séng Thai Binh;
Phia Tay gidp Khu cong nghiép Trin Duong - Hoa Binh (Khu A); Phia Nam
gidp dat ndong nghiép va khu dan cu xa Tran Duong.

2.2. Quy mo

- Theo QHTP-1516, trong phwong an phat trién Khu cong nghiép, Khu kinh
té trén dia ban thanh phd Hai Phong xé4c dinh quy mé Khu céng nghiép Trén
Duong - Hoa Binh 1a 800ha-900ha.

-Du kién phan chia Khu c6ng nghiép Trdn Duong - Hoa Binh thanh céc
Khu cong nghiép, trong d6 Khu B c6 quy mé khoang 364,11ha.

3. Tinh chit, chirc niing

- Tinh chét: La khu cong nghiép téng hop (theo md hinh khu cong nghiép
sinh thdi, cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hd tro), phét trién bén viing
va than thién moi trudng (Loai hinh cu thé cia Khu céng nghiép duoc nghién
ciku, chdp thudn trong buée ldp, tham dinh, phé duyét chii truong dau tw dy dn
dau tw xdy dung va kinh doanh két céu ha tang khu céng nghiép theo quy dinh).
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- Chtre niang: Khu san xuét céng nghiép, kho bai, khu dich vy, khu ha ting
k¥ thuat, cdy xanh chuyén dung, mét nudc va giao thong.

4. Phan khu chitc nang

Khu cong nghiép Trén Duong - Hoa Binh (Khu B) quy m6 364,11ha, bao
gém 02 giai doan:

- Giai doan 1 c6 téng dién tich 229,47 ha trong do:

+ P4t san xuét cong nghiép, kho bii: c6 tong dién tich 151,11ha chiém 65,85
% la d4t xay dung cic nha may xi nghiép céng nghidp va kho tang bén bai.

+ Pat khu dich vu: c6 téng dién tich 7,23ha chiém 3,15% la Khu hanh
chinh diéu hanh, khu dich vu cong cong, khu vuc lwu tr, P4i canh sat
PCCC&CHCN, Tru sé& lam viéc cua luc lugng cong an ANTT;
PCCC&CNCH...

+ DAt ha ting k¥ thuét khéc: ¢6 tdng dién tich 4,32ha chiém 1,88 % la dét
xdy dung nha may x ly nudce sach, tram dién va tram xir ly nudc thai.

+ Dat cdy xanh chuyén dung: co téng dién tich 29,35ha chiém 12,79% la
cdy xanh cong vién, cdy xanh cédnh quan, cdy xanh cach ly khu cdng nghiép, ciy
xanh céach ly céc cong trinh ha tang k¥ thuét....

+ S6ng, sudi, kénh, rach: c6 téng dién tich 7,00ha chiém 3,05 % la c4c
tuyén muong cai tao va hoan tra, ddm bao thoat nudc mit trong khu vue du 4n
cling nhu khu vyc xung quanh.

+ P4t giao théng trong khu cong nghiép: c¢6 dién tich khoang 30,46ha
chiém 13,28%.

- Giai doan 2 co téng dién tich 134,64 ha trong do:

+ P4t San xuit cong nghiép, kho bai: cd téng dién tich 110,79ha chiém
82,29 % la dat xay dung cc nha méy xi nghiép céng nghiép va kho tang bén bai.

+ DAt cdy xanh chuyén dung: c6 téng dién tich 7,12ha chiém 5,29 % la cay
xanh cong vién, cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly khu c6ng nghiép, cay
xanh cach ly céc cong trinh ha tang k¥ thuat....

+ Song, sudi, kénh, rach: c6 téng dién tich 4,11ha chiém 3,05 % la céc
tuyén muong cai tao va hoan tra, ddm bao thoat nuéc mit trong khu vuc du 4n
cling nhu khu vuc xung quanh.

+ P4t giao thong trong khu cdéng nghiép: c¢é dién tich khoang 12,62ha
chiém 9,36%.

5. Noi dung quy hoach sir dung dat

5.1. Bang cin bang sir dung dat

Noi dung quy hoach co chu str dung dét va ty 1¢ can bang dét trong khu quy
hoach dugc cu thé theo céc bang tinh toan sau:
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Bing cin bang sir dung dit

STT Loai akt D’é(;‘;m T(;;e ETZ%E%VQD
1 |DA4t san xuét cong nghiép, kho bai 261,90 71,93
2 |DPét khu dich vu 7,23 1,99
3 Dot iy e ram oy | 4| 119 2%
5 |DAt cdy xanh chuyén dung 36,47 10,02| >10%
6 |Song, sudi, kénh, rach 11,11 3,04
7 |Pét giao thong, bii do xe 43,08 11,83 >10%
Téng dién tich 364,11| 100,00
Ghi chu:

Ty 1é téi thiéu dét giao thong, cdy xanh, cac khu k¥ thudt tinh cho tong thé
khu cong nghiép Tran Duong - Hoa Binh (Khu B), ddém bao Quy chuin QCVN
01:2021/BXD.

Ty 1€ tdng dién tich cdy xanh, giao thong, cac khu k¥ thuit va ha tng x4
hoi dung chung trong khu cong nghiép 25,03%>25% dat tiéu chi xac dinh khu
cong nghiép sinh thai (theo diéu 37 Nghi dinh 35/2022/ND-CP ctia Chinh phu

ngay 28/5/2022).
Biéng cin bdng sit dung dat theo tirng giai doan
GIAI POAN 1 | GIAI POAN 2 TONG
i) | 7| g | V| g9 | Y

Dat San xuat cong nghiép,
1 |kho béi 151,11 65,85 110,79 82,29| 261,90| 71,93
2 | D4t khu dich vu 723| 3,15 0,00/ 0,00 723 1,99

DAt ha tAng k§ thuét khac

(Khu xu Iy, tram dién, nha 4321 1,88 0,00f 0,00 4,321 1,19
3 |may nudc, tram bom.....)
5 |DPat cdy xanh chuyén dung 29,35 12,79 7,12 5,3 36,47| 10,02
6 |Séng, sudi, kénh, rach 7,00 3,05 4,111 3,05 11,11} 3,04
7 |Dét giao thong, bai dd xe 30,46| 13,28 12,62 9,36] 43,08 11,83

Téng dién tich 229,47|100,00| 134,64/100,00( 364,11| 100,00
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5.2. Quy hoach chi tiét sir dung dat

Dién | MDXD Tﬁ“%, Tang Téng HS
I e e £ - £ cao toi| cao | ham | SDP
STT | Kyhiéu |Chirc ning sir dung dat tich | toida thidu | 661 da | t6i da | & da
(he) & (tang) | (tdng) | (tng) | (Idn)
I Giai doan 1 229,47
1.1 CN Pit San xuét cong nghiép, kho bai | 151,11
Al-CN1 | Dt San xuét cong nghiép, kho b 17,84 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A2-CN1 | Dét San xut cong nghiép, kho bai 10,64 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A3-CN1 | DPét San xuét cong nghiép, kho bai 20,18 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A4-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 8,50 | 70,00 | 1 5 - | 350
A4-CN2 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 10,66 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A4-CN3 | Pét San xuét cong nghiép, kho bai 21,40 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A5-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 14,94 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A6-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 16,03 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A7-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 23,05 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A7-CN2 | Dét San xuit cong nghiép, kho bai 2,61 | 70,00 | 1 5 - ] 3,50
A8-CN1 | Dét San xuit cong nghiép, kho bai 526 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
1.2 DV DAt khu dich vu 7,23 v
A1-DV1 | Détkhudichvu 417 4000 | 1 [ 15| 1 | 6,00
A7DV1 | Dakha dich vuva Do canh s 256 4000 | 1 [ 5 | - | 200
A7-DV2 ;m:%a;nglceéggé‘ﬁé‘éong ng | 050400 | 1 |5 | - |20
13| KT | omion tambom vy | 432
A4-KT1 | Dt ha ting k¥ thust khac 4,32 | 40,00 | 1 2 - 10,80
1.4| CXCD | Pit Ciy xanh chuyén dung 29,35
AI-CXCDI | Cay xanh cong vién 3,50 - . - = -
A2-CXCDI | Cay xanh cong vién 1,69 | - s . - -
A3-CXCD1 | Céy xanh cdng vién 1,45 - - - - -
A3-CXCD2 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,96 - - - - -
A3-CXCD3 | Céy xanh cach ly khu cong nghiép 0,28 - - - - -
A4-CXCD1 | Cay xanh cong vién 9,23 | - - - - -
A4-CXCD2 | Céy xanh cach ly khu cong nghiép 1,74 - - - - =
A4-CXCD3 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 0,31 - - - - -
AS5-CXCDI1 | Cay xanh cong vién 028 - - ; ] ]
A6-CXCD1 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 0,88 - - - - -
A7-CXCDI1 | Cay xanh cong vién 8,05| - - . - -




A

A
, vien. |3 0| i oo
STT | Ky hiéu |Chirc ning sir dung dat tich | toida thidu |81 da| t6i da | i da
(ha) (%) (téng) | téng)| tiing) | (1dn)
A7-CXCD2 | Céy xanh cach ly khu cong nghiép 0,80 | - . - - -
A8-CXCDI1 | Céy xanh cach ly khu cong nghiép 0,18 - - - - -
15| MN Séng, sudi, kénh, rach 7,00
A3-MN1 | Kénh quy hoach 0,59 - - - - -
A4-MN1 | Kénh quy hoach 3,59 - - - - -
A4-MN2 | Kénh quy hoach 0,62 - - - - -
A7-MN1 | Kénh quy hoach 2,20 - - - - -
1.6 P Pit bai db xe 0,83
Al-P Dét bai d xe 0,83
1.7 DAt giao thong 29,63
II Giai doan 2 134,64 | 70,00 | 1 5 - 1350
21| CN DAt San xuit cong nghiép, kho bai | 110,79 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
| A9-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 9,38 | 70,00 | 1 5 - 3,50
A10-CN1 | DAt San xuét cong nghiép, kho bai 6,32 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
| A11-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 13,96 | 70,00 | 1 5 - 1350
| AI12-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 9,67 | 70,00 | 1 5 - | 350
A12-CN2 | Dét San xut cong nghiép, kho bai 9,26 | 70,00 | 1 5 - ] 3,50
A13-CN1 | D4t San xut céng nghiép, kho bai 24,33 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A13-CN2 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 1549 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
Al4-CN1 | DAt San xut cong nghiép, kho bai 11,74 | 70,00 | 1 5 - 13,50
Al4-CN2 | Dt San xuét cong nghiép, kho bai 10,64 | 5,00 1 1 - 1005
22| CXCD | Pt Ciy xanh chuyén dung 7,12 - - - - -
A9-CXCD1 | Céy xanh cong vién 1,52 - - - - -
Al11-CXCDL1 | Cay xanh céch ly khu cdng nghiép 0,32 - - - - -
A12-CXCD1 | Cay xanh cé4ch ly khu cong nghiép 0,92 - - - - -
A13-CXCD1 | Céy xanh cach ly khu cong nghiép 1,50 - - - - -
A13-CXCD2 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 1,26 - - - - -
Al14-CXCD1 | Cay xanh céch ly khu cdng nghiép 1,00
Al14-CXCD2 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 0,60 - - - - -
23| MN | Séng,sudi, kénh, rach 411 - . . - -
Al13-MNI1 | Kénh quy hoach 2,53
Al4-MN1 | Kénh quy hoach 1,58
2.4 Pit giao thong 12,62
Téng dién tich 1ap quy hoach 364,11

Chii thich: MDXD: Mt d6 xdy dung; HS SDD: Hé s6 sir dung dat.
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5.3. Céc chi tiéu k§ thuit chi yéu dat duge

5.3.1. Pit cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho tang)

- Mt d§ x4y dung tdi da: 70% (Mat d6 xay dung cu thé cho timg 6 dat tuan
thi Quy chuan QCVN 01:2021/BXD va quy dinh cu thé tai ho so ban vé);

- Tang cao tbi da: 5 tAng;

- H2 s6 str dung dat tdi da: 3,5 lan.

5.3.2. Pit trung tém diéu hanh, dich vu, cong cong

- BS trf quy dét tai 16 A1-DVI, A7-DV1, A7-DV1 dé xdy dung céc cong
trinh dich vu, tién iqh cong cong, thiét ché cong doan, luu trd, Po6i canh sat
PCCC &CHCN ...dé phuc vu cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép theo quy dinh. (Tru s& lam viéc gﬁa luc lugng Cong an dam bao an ninh
trat tu, PCCC va clru nan ctru h§ dugc bo tri tai 16 A7-DV1 va A7-DV2).

DIEN | MDXD tbi da

TANG CAO HSSDD
KYHIEU| TiCH — (Gng toi da
(ha) (%) (tang toi da) him) (1an)
Al-DVI1 4,17 40,00 15 1 6,00
A7-DV1 2,56 | 40,00 - 2,00
A7-DV2 0,50 40,00 - 2,00

- Mat d6 xay dung ti da: 46,0%.

- Tﬁng cao tdi da: 15 ta‘“lng; téng ham t8i da: 01 tﬁng;

- Heé s6 sir dung dt t6i da: 06 lan.

- Mat d¢ xay d},rng thudn t6i da cia 16 dét dich vu cong cong tuin thu theo
Bang 2.10 Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

5.3.3. Pit cong trinh ha tang ky thuit

- Mat d6 xay dung t61 da: 40%;

- Tang cao tdi da: 02 ting;

-Hé sb st dung dat: 0,8 lan.

5.3.4. Pat cdy xanh chuyén dung

Chi tiéu st dung dit trong khu dit cdy xanh chuyén dung 4p dung theo
QCVN 01:2021/BXD.

5.4. Xac dinh chi gi¢i xay dung cong trinh

Khoang Ui cia céc cdng trinh phai tuan thi Quy chudn QCVN
01:2021/BXD.

Quy dinh khoang lui ctia cac cong trinh tiép giap v6i dudng giao thong (d6i
vGi dudng giao thong cap khu vuc trd 1én) trong khu cong nghiép t1‘1’3,0m-6,0rr’1,
quy dinh cu thé khi trong d6 4n quy hoach chi tiét du 4n va thiét ké do thi; doi
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v6i céc dudng giao thong tiép gidp dai cdy xanh cach ly thi khéng quy dinh
khoang lui cong trinh x4y dung.

5.5. Xac dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngim

5.5.1. Quy dinh vé khu viec xdy dung cong trinh ngfim

- Hé thbng giao thong ngdm: B4 tri cac him ngam duédi khu vuc xdy dung
cdng trinh dich vu.

- Hé théng ha tang k¥ thuat ngam:

+ Doc theo cac truc dudng giao théng bd tri cac hao k¥ thust dé chira hé
thdng cép nudc, cip dién, thong tin lién lac...

+ B4 tri tram bién 4p ngim trong tang ham cong trinh.

- Céc khu vuce xdy dung cdng trinh ngm:

+ Khéng gian ngam trong khu vuc nghién ctru quy hoach duge x4c dinh
dudi phan dét xay dung cac cong trinh dich vu.

+ Chirc nang sir dung khéng gian ngim céng cong bao gbm cac chirc ning;
hé théng ha ting k§ thuat va bai d6 xe. Khuyén khich xay dung chd dd xe ngam
nhim tiét kiém dat.

- Yéu cdu d4u ndi k¥ thuat, diu ndi khong gian ngam: Pau ndi k¥ thuét, dAu
ndi khong gian ngﬁm phéi dém bo déng bd theo hé théng (tuén thu céc Tiéu
chuan Quy pham vé dau ndi ky thuat, ddu ndi khéng gian ngam) Khong gian
ngdm cdng cong phai dugc két néi vé6i khong gian cong cong ndi, hé théng giao
thong, duong di bd & cac khu vuc hop ly.

5.5.2. Xdc dinh khu vic xdy dung cong trink ngam

Khéng gian ngdm trong khu virc nghién ctru quy hoach dugc xac dinh dudi
phan d4t xay dung cac cong trinh dich vu: ky hiéu: A1-DV1 véi quy mé 01 ting
ham. Céng trinh d4u méi k¥ thudt ngdm: ky hiéu: A4-KT1.

6. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan

- Khu dich vu: Puoc bd trf tai khu vue mit duong truc chinh gidp vai 161
vao chinh phia Ty, mat tién khu trung tdm huéng ra truc duong chinh KCN.
Trong d6 bb tri hé thdng chiéu séng dén dudng, hé théng cdy xanh phai dam bao
canh quan khu céng cong; Mat d6 xay dung tdi da 40%, ting cao tdi da 15 tAng.
Trong d6 du kién x4y dung: Khu nha vin phong quéan 1y didu hanh va trung bay
gi6i thiéu san phdm; Khu nha vin phong cho thué; Khu luu trti cho chuyén gia;
Dich vu ngan hang, buu dién, thuong mai; Khu nha dn, cantin dich vu an uéng;
Dich vu y té; Ddi canh sat PCCC&CHCN; Tru sé lam viée cta luc luong cong
an ANTT; PCCC&CNCH; Khu Try sé¢ lam viéc cta lyc lugng Céng an, PCCC,
dugc bb tri gin cong trinh cép nude Bé chira & Tram bom tdng 4p véi dién tich
dam béo theo quy dinh.
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- Khu nha mdy sin xudt: Céc nha may duoc bd tri trong Khu céng nghiép
déu thudc céc nganh cong nghiép sach duge khuyén khich dau tu nhu cdc nganh
co khi, dién tir thong tin lién lac, san xuét bao bi... Cac nganh san Xuét sir dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thirc kién tric
nha méy hién dai, dé cao cong ning str dung.

Khu dét b tri cho céc doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép c6ng nghiép
hé trg, doanh nghiép khoi nghiép sang tao dugc xac dinh cu thé trong qué trinh
d& xuét chu truong dau tu du 4n dau tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting
khu cong nghiép, qua trinh thu hit dau tr ddm bao theo quy dinh tai Piéu 9
Nghi dinh s 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phii va Nghi quyét sb
68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia B6 Chinh tri.

+ Quy hoach khong gian nha may: Khéng gian kién tric ctia nha may két hop
hai hoa gifta khu san xuét, khu hanh chinh, ciy xanh khuén vién va ciy xanh cach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric ctia cong trinh: Hinh thirc kién tric va
mau sic cong trinh cin dam bao cho su hai hoa ctia Khu cong nghiép, khuyén
khich thiét ké dién hinh trén timg khu xuéng nhdm tao ra su ddng nhat mét khu
cong nghiép hién dai.

+ Tru s& hanh chinh: Céng trinh bén ving c6 hinh khéi kién triic cia nha
may san xuét hién dai.

+ Phan xudng san xuat: Cong trinh nha cong nghiép 01-05 ting, st dung
khung tién ché khiu do 16n.

+ Mau séc: Str dung mau sic phu hgp véi cong trinh cong nghiép nhu: mau
xanh 14 cdy, xanh da troi, xanh xam...

+ Quy hoach cdy xanh, khong gian cong cong trong khu nha may san xuét:
Khéng gian cdy xanh tb chiic theo diéu kién ty nhién gdm céc méng xanh doc
theo céc duong ndi bd. Cac khu cdy xanh tap trung lién két véi dai cy xanh
cach ly trong nha mdy va toan khu cong nghiép. Tao béng mat cho hé dudng va
phﬁn xe chay, giam tiéng on, bui, hoi doc do qua trinh san xuét thai ra, cai thién
khi h4u cho khu vuc, tao canh quan dep cho duong giao thong ndi bg khu quy
hoach theo yéu cau vé kién tric khong gian chung cho timg loai hinh céng trinh.
Chon loai cay trdng phai phu hop véi thd nhudng va khi hau cta dia phuong. Ty
16 d4t trong cy xanh toi thiéu 20% dién tich nha may.

-Khéng gian cay xanh tdp trung, cdy xanh cdch ly: Khu cy xanh bao
gdm cdy xanh, dudng dao, ciy xanh khu nha didu hanh, c4c san thé thao nhd
phuc vu nhu cu clia can b, cong nhén vién va dén cu 1an cén. Khu cdy xanh
cach ly cdy xanh vudon wom dugc bd tri bao quanh khu cong nghiép dam bao
khoang cach ly v€ sinh mo1 truong.
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- Cong trinh dau moi ha tang ky thudt va ve sinh moi truwong: Cac khu xur
Iy thai, tram bién 4p, diém thu gom chét thai rin dugc b tri hop 1y trong Khu
cong nghiép, ¢ khoang cach ly vé sinh méi truong ddm bao theo tiéu chuén.

7. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat

7.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong

a. Giao thong doi ngoai

- Phia Nam khu vuc nghién cu'u tlep glap tuyén duong ndi tir cu Lang Am,
dén dudng bd ven bién, duong cap III dong béng; chiéu rong mit duong 11,0m.
Dinh hudng quy hoach mé rdng B=40,0m.

-Phia Nam khu vuc nghién ciru tiép gidp tuyén duong quy hoach gidp
KCN va Khu déan cu, B=30,0.

b. Giao thong trong khu cong nghiép

- Buong truc chinh KCN, két néi‘vc’ri Khu céng nghiép Trdn Duong — Hoa
Binh (Khu B) ¢6 mit cat 1-1: chiéu rong 10 giéi B=55,0m (long dudng
2x15,0m=30,0m; hé duong 2 x 7,5m=15,0m; dai phan cach 10,0m).

- Buong truc chinh KCN, mat cat 2-2: chiéu rong 10 gioi B=40,0m (long
duong 2x11,0m; hé duong 2 x 7,0m=14,0m; dai phan cach gifta 4,0m).

-Puong phan khu trong KCN, mat cit 3-3: chiéu rong 16 gidi B=29,0m
(1ong duong 15,0m; he duodng 2 x 7,0m=14,0m).

- Céc bai dd xe ndi bd s& duoc bd tri trong timg nha may, xi nghiép, co s&
dich vu hodc cong cOng.

- Trong qué trinh xdy dung va di ’\/2‘10’1'102_1'[ dong Khu cong nghiép, hé théng
giao thong trong khu cong nghiép c6 két noi vai cac khu dan cu, véi céc khu chire
ning lan c4n dugc sir dung chung, tuén thi theo quy dinh phéap luét c6 lién quan.

7.2. Quy hoach chuin bi k§ thuat

a. Cao dj nén xdy dung

Can ctr QHC-323 va sé lidu thiy van khu vuc. Lua chon cao d¢ xdy dung
cta khu vuc quy hoach Hxd> +2,70m (cao dé luc dia).

b. Thoat mat nuwdc

- Nude mua duge thiét ké thoat riéng.

-Huéng thoat: Nude mua duge thu gom vao hé théng céng va thoét ra
kénh muong, huéng thoat ra séng Théi Binh qua c4c céng Trén Duong 2, 3.

- Hoan tra, nén chinh, quy hoach kénh mwong thiy loi

+ Mbt sb kénh muong trong pham vi khu cong nghiép dugc nin chinh,
hoan trd va quy hoach méi ddm béo tudi tiéu thoat nude cho cac khu vue trong
va ngoai pham vi quy hoach dam bao khéng gay anh hudng qua trinh san xuét
néng nghiép, nguon cung cap nude sinh hoat ciia céc khu vuc 1an cdn. Cu thé

nan chinh tuyén kénh Thoat Min phia Bic phi hop véi quy hoach giao thong va
quy hoach sir dung dat.
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+ Xay dung hé théng muong hd gidp ranh gii phia Nam khu c6ng nghiép
dé thu nuée mua do chénh 1éch cbt cao do gitra khu céng nghiép véi nghia trang
thén Ham Duong va dén cu hién trang, két hop hoan tra céc kénh muong thiy
loi xung quanh.

-Mang luéi dudng cong: kich thuse D600 dén D1500.

7.3. Quy hoach hé thong cip nuwéc

-Ngudn cip nude: tir nha may Vinh Bao 1 (cong suét 12.000m>/ngay dém,
cong suét quy hoach 40.000m3/ngdy dém), Vinh Bao 2 (cong suit 5.000m*/ngay
dém, cbng suit quy hoach 30.000m*/ngdy dém). Cau Nguyét (cong sudt
40.000m*/ngay dém, cong sudt quy hoach 120.000m3/ngdy dém), Hung Pao
(cong suat 50.000m*/ngay dém cong suét quy hoach 300.000m*/ngdy dém), Béc
Tién Lang (cong suit quy hoach 200.000m*/ngay dém).

- Céng trinh ddu méi: X4y dung tram bom ting ap quy md 0,%ha phia Tay
khu vuc nghién ctru.

-Mang luéi dudng éng: kich thuée DN450+DN225.

- Cép nuéc chita chéy:

+ Mang ludi cdp nudce chita chay 1a mang luéi ép luc thip két hop véi
mang ludi cip nudce san xut.

+ Ngudn nuée: Tir mang lu6i cip nuée thong qua cac tru ciru héa. Tai
nhimg khu vuc gén song, ao, ho ... s& két hop hop str dung ngudn nude ty nhién
v&i ngubn nurée tir mang luéi cip nude cia khu vue cho muc dich chita chay...

+ Pit céc tru ciu hoa trén cic dudong dng cdp nude D400, D300 va cac
tuyén éng > DN110 (trong tru&mg hop thay thé béng céc loai 6ng khéc c6 tinh
nang k¥ thuat tuong duong thi lép dat trén céc ong cé duorng kinh > D100 d6i
v6i dng gang, gang déo, thép... hodc > DN110 dbi v6i éng nhwa HDPE, PVC,
uPVC...), khoang céach gifta cac tru nudce chita chay theo quy dinh.

+ B tri quy d4t cho hang muc PCCC bao gém tru s& lam viéc cua luc
lugng Cong an dam bao an ninh, trat tu, PCCC va CNCH tai 16 dat A7-DV1 va
tru s& doi PCCC chuyén nganh cia KCN Trén Duong Khu B tai 16 d4t A7-DV2
phia Béc khu c6ng nghiép dam bao quy mé va an toan chita chdy cho khu vuc.
Ranh giéi cu thé s& dugc chinh x4c hod trong giai doan du 4n va phai dam béo
theo quy dinh cta phép luét.

7.4. Quy hoach hé théng cung cap ning lwgng (cAp dién) va chiéu sang

a. Quy hoach cdp ning lwong (cip dién)

* Nguon dién:

- Giai doan dau: tir tram bién 4p 110kV Vinh Bao (hién trang) va 110kV
Tam Cuong (quy hoach).




- Giai doan sau: du kién x4y dung bién ap 110/22kV KCN Tré’n Duong B
(theo QHC-323, tai khu vuc ndy c6 TBA Tam Cuong va TBA KCN Tran Duong).

- Tram bién ap, tram cht:

+ Tram 110/22kV: xay dung 01 tram 110kV KCN Trén Duong B - 2x63MVA.

+ Tram 35/0,4kV: x6a bo tram Bai 17, tram Ong Dinh (hai tram nam trong
ranh gidi khu cong nghiép).

+ Tram 22/0,4kV: Xay dung 05 tram bién 4p véi cOng suat tram tir
400kVA dén 2x2.000kVA cap nguodn ’cho khu vuc dat d,ich vu (A7-DV1, A7-
DV2, A1-DV1); Xay dung 01 tram bién ap voi cong suat 1.000kVA/tram cap
nguon cho khu vuc dat ha tang k¥ thuat (A4-KT1).

-Tua RMU 22kV: Xay dung 42 tra RMU 22kV dung dé cAp ngudn cho cac
phu tai du kién.

* Luoi dién:

- Luéi cao 4p: Xay dung ludi 110kV dau nbi vao duong day IIQkV tir tram
bién 4p 220/110kV D6 Son di tram bién ap 220kV Tién Lang, tiét dién day
AC240, chiéu dai khoang 2.7km (hai mach).

- Ludi trung ap:

+ Di chuyén tuyén dién ndi 35kV 16 371 hién trang ra gidp ranh giéi phia
Tay va Tay Béc, tiét dién cap 35kV-Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x120mm’.
Giir nguyén tiét dién, hudng tuyén dién noi 35kV di qua khu vuc cdy xanh (A7-
MN?2) va vuot song Théi Binh di Tién Lang.

+ Xdy méi céc tuyén cdp ngidm 22kV-Al/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x185mm? -3x300mm? cip ngudn cho cac phu tai.

* Nang luong tdi tao:

Khuyén khich b sung hé‘théng nang luong tai tao, ndng luong sach (dién gio,
dién mat troi,...) phuc vu nhu cau st dung dién trong khu vuc Khu cdng nghiép.

b. Quy hoach chiéu sing

‘—Nguc“m c?ip: tur cé}c tram bién ap 22/0,4kV, cong sudt 100kVA/tram cap
nguon cho hé thong chiéu sang.

-Pén chiéu sang: Sir dung dén Led tiét kiém ndng luong va than thién véi
moi trudng.

-Ludi dién chiéu séng: tuyén cép ngam tiét dién 0,6/1kV-CU/XLPE/PVC
4x10mm? dén 4x25mm>.

7.5. Quy heach h¢ thong thoat nwée thai, quan 1y chit thai rin

a. Quy hoach thodt nwoc thai

- Hé thong thoat nude thai dwoc thiét ké riéng, tu chay.

- Mang lu6i duong cong: kich thuée D300 dén D400, cdng c6 4p DN225.
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- Céng trinh déu méi

+ 04 tram bom chuyén bic.

+ 01 tram xir Iy nudc thai, céng sut khoang 10.600m*/ng.d. Nudc tl}éi sau
xur ly dat QCVN 40:2011/BTNMT trude kh1 thoat ra moi truémg (cong suat tram
xuw ly sé€ dwoc xdc dinh chinh xdc theo nhu cau thuc té ¢ budc trién khai du an).

b. Qudn Iy chit thdi rin (CTR)

- CTR s& dugc phén loai tai nguén bang thing chira (hitu co, v6 co).

- Thu gom, van chuyén CTR: CTR dugc cdc cong ty thu gom va xir Iy theo
dung quy dinh cua phép luét.

- CTR nguy hai: S€ dugc phan loai’tai ngudn phét sinh va dugc chira trong
cac thung riéng. Pinh ky, s€ dugc chuyén giao cho cac don vi ¢6 chirc ndng xir
ly theo quy dinh.

c. Nghia trang, nghia dia

-Di chuyén céc nghia trang nhé 1 trong khu vuc 1ap quy hoach vé nghia
trang cua thén hodc xa theo quy dinh.

7.6. Quy hoach h¢ thong ha ting vién thong thu dong

- Ngauén’ cép: Nguén,cép: Hé’ thdng théng tin lién lac khu vuc 1ap quy hoach
duoc thiét ké phﬁ hop dé g’éu noi v6i mang vién théng hién c6 ciia cac doanh
nghiép cung cap dich vu vien thong trén dia ban huyén Vinh Béo.

- Quy hoach céc ¢t anten thu phat séng di dong.

8. Giai phap bao vé méi trwong

Pé xuét giai phép bao v& méi truomg theo hd so quy hoach gtri kém theo.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 Quy dinh quan ly theo P4 4n
Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 Khu céng nghiép Trdn Duong — Hoa
Binh (khu B), huyén Vinh Béo.

Piéu 3. T chuc thyc hién:

1. Giao Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong:

- Phéi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dén huyén Vinh Bao va c4c co quan
lién quan cong bd cong khai Quy hoach phan khu xay dung ty 16 1/2000 Khu
cong nghiép Trén Duong — Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao dugc duyét theo
quy dinh.

- Quy hoach phén khu xay dung ty 1 1/2000 Khu cong nghlep Trn Duong
— Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao dugc phé duyét la can cr d8 1ap dy 4n dau
tur x4y dung va quan ly theo quy hoach.

- Trién khai thuc hién quy hoach dugc duyét ding quy dinh, bdo dam ding
dinh huéng khu cong nghiép sinh thai da nganh, cong nghiép cong nghé cao,

cong nghiép hd trg; phi hop véi quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat va
quy hoach chuyén nganh d& dugc phé duyét; két ndi dong bd giao thong va ha
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tAng k¥ thuat; tuan thi dy da quy chuén va cic quy dinh hién hanh; b6 tri da
dién tich cho c4c doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép nho va vira, doanh
nghiép khdi nghiép séng tao theo Nghi quyét 68-NQ/TW ctia By Chinh trj.

2. Giao Uy ban nhén dén huyén Vinh Béo td chic 1ap quy hoach xay dung
khu nha & va céc cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong
trude khi du tu ha tang khu céng nghiép.

Didu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong Uy ban nhén dén thanh phé; Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh t& Hai Phong; Giam doc cac S&: Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va
Mbéi trudng, Céng Thuong, Khoa hoc va Cong nghé; Chu tich Uy ban nhan dén
huyén Vinh Béo va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan can ci Quyét
dinh thi hanh./. ¢~

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Cac Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

- Luu: VT, QH.

 BAN NHAN DAN

Nguyén Vin Ting




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Quy hoach phén khu xdy dyng ty 1¢ 1/2000 Khu cdng nghiép
Tran Dwong — Hoa Binh (Khu B), huyén Vinh Bio

(kém theo Quyét dinh s6 2209 /OD-UBND ngay 26 /6/2025
cua Uy ban nhdn dan thanh phé Hai Phong)

Chuong I
- QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Péi twong 4ap dung quan Iy thue hién

- Quy dinh nay huc}_’ng din viéc quan ly xdy dung, st dung céc cong trinh
theo d6 4n Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép Trén
Duong — Hoa Binh (Khu B), huyén Vinh Béo dugc UBND thanh phé Hai Phong
phé duyét tai Quyét dinh s6 2203 /QD-UBND ngy 26/6/2025.

- Ngoai nhiing néi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly dau tur xay dung,
quy hoach kién tric trong khu vuc nghién ctru quy hoach con phai tuén thi céc quy
dinh khéc ctia phap luat, Quy chuén xay dung, Tiéu chuén thiét ké c6 lién quan.

- Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay d6i Quy dinh nay phéi dugc co quan
c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

- Quy dinh nay 14 co s& dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quan ly
quy hoach, kién tric, quan 1y dau tu theo quy hoach chi tiét dwoc duyét.

- Ban Quén ly Khu kinh t& Hai Phong, S& X4y dung, Uy ban nhan déan
huyén Vinh Béo va Chi du tu chiu trich nhiém trude Chi tich Uy ban nhan
dan thanh phé v& viée quén ly xay dung tai cdc khu vuc theo ding dd 4n quy
hoach dugc phé duyét va quy dinh phap luét.
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Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Diéu 2. Vi tri, ranh giéi, quy mé va tinh chit

1. Vi tri, pham vi ranh gioi:

- Vi tri: thude dia gidi hanh chinh xa Trin Duong va x4 Hoa Binh, huyén
Vinh Béo.

- Pham vi ranh gidi: Phia Béc: giap dé Hitu song Thai Binh; Phia Tay: giap
dudng Tinh 354 va khu dan cu thén Béc Binh, x4 Hoa Binh; Phia Nam: gidp dét
nong nghiép va khu dan cu thon Ham Duong, x4 Hoa Binh; Phia Pong: giap dat
ndng nghiép va khu dan cu thén Tran Bic, xi Trin Duong.

2. Quy moé:

- Theo Quyét dinh s6 1516/QD-TTg ngay 02/12/2023 cia Thi tuéng Chinh
phti v& viéc phé duyét Quy hoach thinh phé Hai Phong thoi ki 2021-2030, tAm
nhin dén ndm 2050, trong phuong 4n phat trién Khu cong nghiép, Khu kinh té
trén dia ban thanh phd Hai Phong x4c dinh quy mé Khu cong nghiép Trin Duong
- Hoa Binh 1a 800ha-900ha.

- Du kién phén chia Khu'c6ng nghiép Trdn Duong - Hoa Binh thanh céc
Khu cong nghiép, trong d6 Khu B ¢6 quy md khoang 364,11ha.

3. Tinh chét, chirc ning:

- Tinh chét: La khu c6ng nghiép tong hop (theo mé hinh khu céng nghiép
sinh théi, cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hd trg), phat trién bén vimg
va than thién mai trudng (Logi hinh cu thé ciia Khu céng nghiép do nha dau tu
nghién cieu, dé xudt va co quan nha nude cé tham quyén xem xét, chd:p thugn
trong budc ldp, tham dinh, phé duyét chii truong dau tw dw dn dau tw xdy
dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép theo quy dinh).

- Chtrc niang: Khu san xuét cong nghiép, kho bai, khu dich vy, khu ha ting
k¥ thuat, cdy xanh chuyén dung, mat nudc va giao thong.

Pi¢u 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan cia khu vue

1. Quy dinh veé sir dung dat:

Khu cong nghi¢p Tran Dwong - Hoa Binh (Khu B), bao gom 02 giai
doan:

- Giai doan 1: c6 tong dién tich 229,47 ha trong do:

+ Dat San xuét cong nghiép, kho bai: ¢6 tdng dién tich 151,11 ha chiém 65,85
% 13 dét x4y dung c4c nha méy xi nghiép cong nghiép va kho tang bén bii.
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+Pét khu dich vu: ¢6 tong dién tich 7,23 ha chiém 3,15% 1a Khu hanh chinh
diéu hanh, khu dich vu cng cong, khu virc luu tra, Déi canh sat PCCC&CHCN, Tru
s& lam viéc cda luc lugng cong an ANTT; PCCC&CNCH...

+ P4t ha tﬁng k¥ thuat khac: ¢ téng dién tich 4,32 ha chiém 1,88% la dit xay
dung nha may xir ly nudce sach, tram dién va tram xtt Iy nudc thai.

+Pit Cay xanh chuyén dung: c6 téng dién tich 29,35 ha chiém 12,79% la cay
xanh cong vién, cdy xanh canh quan, cdy xanh céach ly khu cong nghiép, cdy xanh
cach ly cac cong trinh ha tAng k¥ thuét.. ..

+ Soéng, sudi, kénh, rach: c6 téng dién tich 7,00 ha chiém 3,05% 1a c4c tuyén
muong cai tao va hoan trd, ddm bao thoat nudc mat trong khu vuc du an cling nhu
khu vue xung quanh.

+ Pt giao théng trong khu cong nghiép: c6 dién tich khoang 30,46 ha chiém
13,28%.

- Giai doan 2: cé tong dién tich 134,64 ha trong do:

+ P4t San xuét cong nghiép, kho bdi: co téng dién tich 110,79 ha chiém
82,29% 14 d4t xdy dung cac nha méy xi nghiép cong nghiép va kho tang bén bii.

+ DAt Cay xanh chuyén dung: ¢6 tong dién tich 7,12 ha chiém 5,29% la cay
xanh cong vién, cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly khu cong nghiép, ciy xanh
cach ly céc cong trinh ha tAng k¥ thuat. ...

+ Séng, sudi, kénh, rach: cé té)ng dién tich 4,11 ha chiém 3,05% 13 c4c tuyén
muong cai tao va hoan tra, ddm bao thodt nudc mat trong khu vue du 4n cling nhu
khu vue xung quanh.

+Pit giao théng trong khu cong nghiép: c6 dién tich khoang 12,62ha chiém
9,36%.

Bing tong hop chi tiét quy hoach sir dung dit theo chirc nang

STT | Kyhiéu |Chirc niing sir dung dit tich | t§ida

Ting | Ting Ta}ng HS
cao toi| cao | ham | SDP
thidu |toi da | t6i da| t§i da

(ha) %9 (tang) (tang) (tang) (ldn)

Dién | MDXD

I Giai doan 1 229,47

1.1 CN Pit San xuét cong nghiép, kho bai | 151,11

A1-CN1 | Dt San xuét cong nghiép, kho bai 17,84 | 70,00 | 1 5 - 1350
A2-CN1 | DAt San xuét cong nghiép, kho bai 10,64 | 70,00 | 1 5 - 1350
A3-CN1 | Pét San xuét cong nghiép, kho bai 20,18 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A4-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 8,50 | 70,00 | 1 5 - ] 3,50
A4-CN2 | Dét San xuit cong nghiép, kho bai 10,66 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A4-CN3 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 21,40 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A5-CN1 | DAt San xuét cong nghiép, kho bai 14,94 | 70,00 | 1 5 - | 3,50




A A
STT | Ky hiéu |Chirc ning sir dung dat tich to;ia thidu | t6i da | t6i da | & da
(ha) (o 0) (tdng) (t cin g) (t cfn g) (l 5; n)
A6-CN1 | Dét San xuét cong nghiép, kho bai 16,03 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A7-CN1 | Bét San xuét cong nghiép, kho b 23,05 70,00 | 1 5 - | 3,50
A7-CN2 | Dét San xuét cong nghiép, kho b 2,61 70,00 | 1 5 - | 3,50
A8-CN1 | Pét San xuét cong nghiép, kho béi 526 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
1.2 DV Pit khu dich vu 7,23
Al1-DV1 | Patkhudichvu 4,17 | 40,00 | 1 15 | 1 |6,00
A7-DV1 ?é%kg;dclg&“ i s S 2,56 4000 | 1 | 5 | - |200
A7DV2 gnmmglceéégé‘ﬁcl‘émg ong | 050l 4000 1 | 5 | - [200
A A o~ A -
13 KT | i tambom ) | 4
A4KT1 | Détha tAng k¥ thuat khac 4,32 40,00 | 1 2 - 10,80
1.4| CXCD | Pit Cay xanh chuyén dung 29,35
Al-CXCD1 | Céy xanh cong vién 3,50 - - . . -
A2-CXCD1 | Cay xanh cong vién 1,69 - . - . -
A3-CXCD1 | Céy xanh cong vién 145] - . - . :
A3-CXCD2 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,96 - - - - -
A3-CXCD3 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 0,28 - - - - -
A4-CXCD1 | Cay xanh cdng vién 9,23 - - - - -
A4-CXCD2 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 1,74 - - - - -
A4-CXCD3 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,31 - - - - -
A5-CXCD1 | Céy xanh cdng vién 028 | - - - - i
A6-CXCDI1 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,88 - - - - -
A7-CXCD1 | Cay xanh cong vién 8,05 - - - - -
A7-CXCD2 | Cay xanh céch ly khu c6ng nghiép 0,80 - - - - -
A8-CXCD1 | Cay xanh céch ly khu cong nghiép 0,18 - - - - -
L5 MN Song, sudi, kénh, rach 7,00
A3-MN1 | Kénh quy hoach 0,59 - - . . -
A4-MN1 | Kénh quy hoach 3,59 - - s = -
A4-MN2 | Kénh quy hoach 0,62 - - - - -
A7-MN1 | Kénh quy hoach 2,20 - - = - -
1.6/ P DAt bi d6 xe 0,83
| AL-P | Détbaidsxe 0,83
1.7 Dit giao thong 29,63




Dién | vpxp | TAng | Ting| Ting | HS
g % b <. - |caotoi| cao | ham | SDP
STT | Kyhiéu |Chirc ning sir dung dat tich tﬁl/ da thidu | t6i da | i da ti da
#3) | 09| (ting) | tng) | ting) | (1)
Giai doan 2 134,64 | 70,00 1 5 - 3,50
CN Pit San xuit cong nghiép, kho bai | 110,79 | 70,00 1 5 - 3,50
A9-CN1 | Dét San xut cng nghiép, kho bai 9,38 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
A10-CN1 | Pét San xuét cong nghiép, kho bai 6,32 | 70,00 1 5 - 3,50
A11-CN1 | Pét San xudt cong nghiép, kho bai 13,96 | 70,00 | 1 5 - ] 3,50
A12-CN1 | Pét San xuét cong nghiép, kho béi 9,67 | 70,00 1 5 - 3,50
A12-CN2 | Pt San xuét cong nghiép, kho bai 9,26 | 70,00 1 5 - 3,50
A13-CN1 | Pét San xuét cong nghiép, kho bai 24,33 | 70,00 1 5 - 3.50
A13-CN2 | Pét San xuét cong nghiép, kho béi 15,49 | 70,00 1 5 - 3,50
Al4-CN1 | Dét San xuit cong nghiép, kho bi 11,74 | 70,00 | 1 5 - | 3,50
Al4-CN2 | Dt San xuét cong nghiép, kho bai 10,64 | 5,00 1 1 - 0,05
CXCD | Pit Ciy xanh chuyén dung 7,12 - - - - -
A9-CXCD1 | Cay xanh cong vién 1,52 - - - - -
All-CXCDI | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,32 - - - - -
AI2-CXCD1 | Cay xanh cach ly khu cdng nghiép 0,92 - - - - -
Al13-CXCD1 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 1,50 - - - - -
AI3-CXCD2 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 1,26 - - - - -
Al4-CXCDI | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 1,00
Al4-CXCD2 | Cay xanh cach ly khu cong nghiép 0,60 - - - - -
2.3 MN Séng, sudi, kénh, rach 4,11 | - . - . =
Al3-MN1 | Kénh quy hoach 2,53
Al4-MN1 | Kénh quy hoach 1,58
2.4 Pit giao thong 12,62
Téng dién tich lap quy hoach 364,11

Chi thich: MDXD: Mat d xay dung; HS SDD: Hé sd str dung dét.

2. Quy dinh vé kién tric canh quan:

- Khu dich vu: Pugc bb tri tai khu vue mat dudng truc chinh gidp véi 16i
vao chinh phia T4y, mit tién khu trung tdm huéng ra truc duong chinh KCN.
Trong d6 bb tri hé théng chiéu sang dén dudng, hé thdng cdy xanh phai dam bao
canh quan khu cong cong; Mat d6 xay dung t6i da 40%, tang cao t6i da 15 ting.
Trong d6 du kién x4y dung: Khu nha vin phong quan ly diéu hanh va trung bay
gi6i thiéu san pham; Khu nha vin phong cho thué; Khu luu tra cho chuyén ’gia;
Dich vu ngan hang, buu dién, thuong mai; Khu nha an, cantin dich vu an udng;
Dich vu 'y té; Poi canh sat PCCC&CHCN; Tru so lam viée cta luc lugng cong
an ANTT; PCCC&CNCH; Khu Tru s& lam viéc cda lygc lugng Cong an, PCCC,
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duoc bd tri gin cong trinh cap nude Bé chita & Tram bom ting &p véi dién tich
dam bao theo quy dinh.

- Khu nha mdy sin xudt: Céc nha may duoc bb tri trong Khu c6ng nghiép
déu thudc céc nganh cong nghiép sach dugc khuyén khich dau tw nhu cdc nganh
co khi, dién tr thong tin lién lac, san xuét bao bi... Cac nganh san Xuét st dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo huéng sinh thai. Hinh thire kién trac
nha may hién dai, dé& cao cong ning st dung. Khu dat bd tri cho céc doanh
nghiép nhoé va vira, doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh nghiép d6i moi
sang tao dugc xac dinh cu thé trong qua trinh thu hut dau tu, dam bao theo quy
dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh ph.

+ Quy hoach khong gian nha mdy: Khong gian kién trac cia nha may két
hop hai hoa gifta khu san xuét, khu hanh chinh, cdy xanh khuén vién va cay
xanh céach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric ciia cong trinh: Hinh thic kién tric va
mau sic cong trinh cdn dam bao cho su hai hoa ctia Khu céng nghiép, khuyén
khich thiét k& dién hinh trén timg khu xudng nhim tao ra sy d6ng nhat mot khu
cong nghiép hién dai.

+ Tru s& hanh chinh: Céng trinh bén viing c¢6 hinh khi kién tric ctia nha
mAy san xudt hién dai.

+ Phén xudng san xudt: Céng trinh nha cong nghiép 1- 5 tang, st dung
khung tién ché khau d6 16n.

+ Mau sic: Str dung mau sic phi hop véi cong trinh cong nghiép nhu:
mau xanh 14 cdy, xanh da troi, xanh xam...

+ Quy hoach céy xanh, khong gian cong cong trong khu nha may san Xuét:
Khong gian cdy xanh té chirc theo didu kién ty nhién gém cdc mang xanh doc
theo cac dudng ndi bd. Cac khu cdy xanh tap trung lién két véi dai cdy xanh
cach ly trong nha may va toan khu cong nghiép. Tao bong méat cho he duong va
phan xe chay, giam tiéng on, bui, hoi doc do qua trinh san xudt thai ra, cai thién
khi hau cho khu vuc, tao canh quan dep cho duong giao thong ndi bo khu quy
hoach theo yéu cau vé kién triic khong gian chung cho timg loai hinh c6ng trinh.
Chqn logi cy trong ph’éi ph}i hop v6i thd nhudng va khi hau ciia dia phuong. Ty
1€ dat trong cdy xanh t6i thieéu 20% dién tich nha may.

= Khong gian cay xanh tdp frung, cdy xanh cdach ly: Khu cdy xanh bao
goém céy xanh, dudng dao, cdy xanh khu nha didu hanh, céc san thé thao nhé
phuc vu nhu cdu cta can b, cong nhén vién va dan cu lan can. Khu ciy xanh
cach ly cdy xanh vuon wom duge b tri bao quanh khu cong nghi€p dam bao
khoang céach ly vé sinh méi truong.

- Céng trinh dau moi ha tt"ing ky thudt va vé sinh moi truong: Cac khu
xir ly thai, tram bién 4p, diém thu gom chét thai rén duge bé tri hop ly trong Khu
cong nghiép, cé khodng céch ly vé sinh méi truong dam bao theo tiéu chun.
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3. Quy dinh cu thé kiém soat kién tric, cainh quan chinh:

3.1. Dit cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho tang):

- Mat 46 xay dqu: Tbi da 70% (Méat do xay dung cu thé cfho tl‘l’l:lg 6 dét
tuén tha theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD va quy dinh cu thé tai hd so ban

ve);

- Tang cao tbi da: 5 ting;

- Hé s6 sir dung dat: 3,5 lan;
- Ty 18 d4t cdy xanh: > 20%.
3.2. it trung tém diéu hanh, dich vu, cong cong:

g gy | DEN TiCH | MPXD (%) | TANG CAO (ting) | HSSDD (lin)
' (ha) (tbida) | (tbida) | (thnghdm)| (t0ida)
Al-DV1 4,17 40,00 15 1 6,00
A7-DV1 2,56 40,00 5 ; 2,00
A7-DV2 0,50 40,00 5 - 2,00

B4 tri quy dét tai 16 A1-DVI, A7-DV1, A7-DV2 dé xay dung céc cong
trinh dich vu, tién iqh cong cong, thiét ché cong doan, luu tr, Pgi canh sat
PCCC &CHCN ...dé phuc vu cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép theo quy dinh. (Tru s& lam vigc gﬁa luc lugng Cong an ddm bdo an ninh
trat tu, PCCC va ciru nan ctru hé dugc bo tri tai 16 A7-DV1 va A7-DV2).

Maét d6 xay dung Ehuz‘in t6i da cua 16 dit dich vu cong cong tudn thu theo
Bang 2.10 ctia Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

3.3. Dit cong trinh ha ting kj thugt:

- M4t d6 x4y dung t6i da: 40%;

- Tang cao téi da: 2 tAng;

- Hé s6 str dung dat: 0,8 1an.

3.4. Pdt cdy xanh chuyén dung

Chi tiéu st dung dét trong khu d4t cay xanh chuyén dung 4p dung theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

3.5. Quy dinh vé khu vuc xdy dung cong trinh ngﬁm:

- Haé théng giao thong ngdm: B4 tri céc him ngam dudi khu vue xay dung
cdng trinh dich vu.

- Hé théng ha tang k¥ thuat ngim:

+ Doc theo cic truc duong giao thong bb tri cac hao k§ thudt dé chira hé
théng cp nudr, cép dién, théng tin lién lac...

+ B6 tri tram bién 4p ngam trong tang hAm cong trinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngam:




8

+ Khéng gian ngam trong khu vuc nghién ctru quy hoach duogc xac dinh
dudi phan dat xay dung cac cong trinh dich vu.

+ Chtrc ning st dung khong gian ngam céng cong bao gém céc chirc
nang; hé théng ha tdng k¥ thuét va bai d6 xe. Khuyén khich x4y dung chd d3 xe
ngdm nham tiét kiém dat.

- Yéu cau déu ndi ky thuat, ddu ndi khong gian ngdm: PAu ndi k¥ thuit,
dau ndi khéng gian ngém phai dam bao déng bd theo hé théng (tuan thu cac
Tiéu chuan Quy pham vé du nbi ky thuét, dau ndi khong gian ngam) Khong
gian ngdm c6ng cong phai duoc két ndi vai khong gian céng cong ndi, hé thdng
giao thong, dudng di bd & cac khu vuc hop ly.

- Khéng gian ngam trong khu vuc nghién ciu quy hoach duogc xédc dinh
dudi phan dét xay dung céc cong trinh dich vu: ky hidu: A1-DV1 véi quy mo6 01
tang ham. Cong trinh dau médi k§ thudt ngdm: ky hiéu: A4-KT1.

Diéu 4. Cic quy dinh chii yéu vé hé théng ha ting k§ thuat

1. Giao thong:

a. Giao théng déi ngoai:

- Phia Nam khu vuc nghién ctru tiép gidp tuyén duong nbi tir cdu Lang Am,
dén dudng bo ven bién, dudng cép III ddng bang; chiéu rong mat duong 11,0m.
Dinh hudéng quy hoach mé rong B=40,0m.

- Phia Nam khu vyc nghién ctu tiép giap tuyén dudng quy hoach gidp
KCN va Khu dén cu, B=30,0.

b. Giao thong trong KCN:

- Puong truc chinh KCN, két ndi véi Khu cong nghiép Tran Duong — Hoa
Binh (Khu B) c6 mit cit 1-1: chidu rong 16 giéi B=55,0m (long dudng
2x15,0m=30,0m; heé dudng 2 x 7,5m=15,0m; dai phan c4ch 10,0m).

-DPudng truc chinh KCN, mit cit 2-2: chidu rong 16 giéi B=40,0m (long
duong 2X11,0m; hé duong 2 x 7,0m=14,0m; dai phan cach giita 4,0m).

- Pudng phén khu trong KCN, mit cit 3-3: chiéu rong 10 giéi B=29,0m
(Iong duong 15,0m; heé duong 2 x 7,0m=14,0m).

- Céc bai d6 xe nodi bg s& duoc bb tri trong timg nha may, xi nghiép, co s&
dich vu hodc cdng cong.

(Trong qua trinh xdy dung va di vao hoat dong Khu céng nghiép, hé thong
giao thong trong khu céng nghiép cé két ndi véi céc khu dan cu, véi céc khu
chirc ndng lan can dugc stir dung chung, tudn thu theo quy dmh phép ludt co lién
quan).

2. Quy hoach chuin bi k§j thuat:

a. Cao do nén xdy dung (hé cao dé qué'c gia):

- Cao d6 nén xdy dung >+2,7m.



b. Thoat nwoc mdat:

- Nude mua duoc thiét ké thoét riéng.

- Hudng thoat: Nude mua dugc thu gom vao hé théng céng va thoét ra
kénh muong, hudng thoat ra séng Thai Binh qua céc cdng Trin Duong 2, 3.

- Hoan tra, nan chinh, quy hoach kénh muong thiy loi

+ Mot s6 kénh muong trong pham vi khu cong nghiép dwoc nén chinh,
hoan trd va quy hoach méi ddm bao tudi tiéu thoat nudce cho cac khu vuc trong
va ngoai pham vi quy hoach, dam bao khong gy anh hudng qué trinh san xuét
néng nghiép, ngudn cung cép nudc sinh hoat cta cac khu vuc 1an can. Cu thé
nan chinh tuyén kénh Tho4t Man phia Béc phu hop véi quy hoach giao thng va
quy hoach str dung dét.

+ Xay dung hé théng muong hé giap ranh gi6i phia Nam khu cong nghiép
& thu nuéc mua do chénh 1éch cbt cao do gitra khu cong nghiép véi nghia trang
thén Ham Duong v& déan cu hién trang, két hop hoan tra céc kénh muong thuy
loi xung quanh. |

- Mang luéi duong cbng: kich thuée D600 dén D1500.

3. Quy hoach hé théng cp nuére:

- Ngudn cp: tir nha may Vinh Béo 1 (cong suat 12.000m3/ngay dém, cong
suat quy hoach 40.000m3/ngdy dém), Vinh Béo 2 (céng sudt 5.000m3.ngay
dém, cong sudt quy hoach 30.000m3/ngdy dém). Ciu Nguyét (cong sudt
40.000m3/ngay dém, coéng suit quy hoach 120.000m3/ngay dém), Hung Pao
(cong sudt 50.000m3/ngdy dém cong suit quy hoach 300.000m3/ngay dém),
Biéc Tién Lang (cong suét quy hoach 200.000m3/ngay dém).

- Cong trinh déu mbi: Xay dung tram bom ting 4p quy md khoang 0,9ha
phia T4y khu vuc nghién ctru.

- Mang luéi dudng 6ng: kich thuée DN450+DN225.

- CAp nudc chita chay:

+ Mang luéi cdp nudc chita chay 1a mang ludi ap luc thip két hop véi
mang ludi cAp nude san xuét.

+ Ngudn nuéc: Tir mang luéi clp nude théng qua céc tru ciru hoa. Tai
nhitng khu vuc gén s6ng, ao, hd ... s& két hop hop st dung ngudn nude tw nhién
véi ngudn nude tir mang ludi cip nude cta khu vue cho muc dich chita chéy...

+ Dit céc tru chu hoa trén céc dudng éng cip nude D400, D300 va cac
tuyén dng > DN110 (trong truémg hop thay thé be‘“mg céc loai 6ng khac cé tinh
nang k¥ thuat tuong dwong thi 1ap dat trén cac ong céd duong kinh > D100 d6i
v4i bng gang, gang déo, thép... hodc > DN110 ddi voi dng nhya HDPE, PVC,
uPVC...), khoang céch gifta cac tru nudc chira chay < 150m d6i véi mang vong
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(£75m dbi véi mang nhanh hodc nhanh cut) khi khi luu lugng nudce cép > 201/s;
khoang céach gitra céc tru nudc chita chay < 120m d6i v6i mang vong (< 60m ddi
v6i mang nhanh hodc nhénh cut) khi khi lwu lwong nude cip < 201/s, dong thoi
dam bao tbi thidu 02 tru phuc vu dén moi diém ciia nha xét theo phuwong ngang
va ban kinh phuc vu ctia méi tru nudc khdng 16n hon 400 m tinh theo dudng di
chuyén ctia voi chita chay di bén ngoai nha va nén dugc bb tri gin cac ngi 3,4...
hodc cac vi tri thuén tién cho xe vao léy nudc chita chay

+ B tr quy dat cho hang muc PCCC bao g(‘”)m tru s& lam viéc cua luc
lvong Cong an dam béo an ninh, trat tu, PCCC va CNCH tai 16 dat A7-DV1 va
tru s& d6i PCCC chuyén nganh ctia KCN Trin Duong Khu B tai 16 dit A7-DV2
phia Bic khu céng nghidp dam bao quy mé va an toan chita chay cho khu vure.
Ranh gi6i cu thé s& dugc chinh x4c hod trong giai doan dy 4n va phai dam bao
theo quy dinh cua phap luat.

4. Quy hoach hé thdng cip niing lwgng (cip dién) va chiéu sing:

4.1.Cdp ning lwong (cip dién):

a. Nguo“n dién:

- Giai doan dau: tir tram bién 4p 110kV Vinh Bao (hién trang) va 110kV
Tam Cuong (quy hoach).

- Giai doan sau: du kién x4y dung bién ap 110/22kV KCN Trn Duong B
(theo Quyét dinh 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tAm
nhin dn nim 2050, tai khu vuc nay c¢6 TBA Tam Cudng va TBA KCN Tran
Duong).

- Tram bién ap, tram cét:

+ Tram 110/22kV: xdy dung 01 tram 110kV KCN Trdn Duong B -
2x63MVA.

+ Tram 35/0,4kV: x6a bo tram Béi 17, tram Ong Pinh (hai tram nam trong
ranh gici khu cong nghiép).

+ Tram 22/0,4kV: Xay dung 05 tram bién 4p véi céng sudt tram tir
400kVA dén 2x2.000kVA cép ngudn cho khu vuc dét dich vu (A7-DV1, A7-
DV2, A1-DV1); Xay dung 01 tram bién &p v6i cong suat 1.000kVA/tram cép
ngudn cho khu vure dt ha ting ky thuat (A4-KT1).

- Td RMU 22kV: X4y dung 42 tra RMU 22kV ding dé cip ngudn cho cac
phu tai du kién.

b. Luoi dién

- Ludi cao ap: Xay dung ludi 110kV déu ndi vao dudong day 110kV tir
tram bién 4p 220/110kV D6 Son di tram bién 4p 220kV Tién Lang, tiét dién day
AC240, chidu dai khoang 2,7km (hai mach).
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- Ludi trung ap:

+ Di chuyén tuyén dién ndi 35kV 16 371 hién trang ra gidp ranh gi6i phia
Tay va Tay Bac, tiet dién cap 35kV-Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x120mm?2.
Giflt nguyén tiét dién, hudng tuyén dién ndi 35kV di qua khu vuc cay xanh (A7-
MN2) va vuot song Thai Binh di Tién Lang.

+ Xay méi cic tuyén cap ngidm 22kV-AlUXLPE/PVC/DSTA/PVC
3x185mm?2 -3x300mm?2 cap nguodn cho céc phu tai.

c. Néing lwong tdi tao: Khuyén khich bd sung hé théng ning luong tai tao,
nang lugng sach (dién gio, dién mét troi,...) phuc vu nhu cau sir dung dién trong
Khu cong nghiép.

4.2.Chiéu sdng:

- Ngudn cép: tir cac tram bién 4p 22/0,4kV, cong sudt 100kVA/tram.

- Pén chibu sang: Str dung dén Led tiét kidm nang luong va than thién vdi
moi truong.

- Luéi dién chiéu sang: tuyén cap ngim tiét dién 0,6/1kV-CU/XLPE/PVC
4x10mm?2 dén 4x25mm?2.

5. Quy hoach hé théng thoat nwée thai, xir Iy chat thai rin:

a. Thoat nuoc thai:

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng, tu chay.

- Mang lué6i dudng cbng: kich thude D300 dén D400, cbng co ap DN225.

- Cbng trinh ddu méi:

+ 04 tram bom chuyén bac.

+ 01 tram xtr ly nudc thai, cong suit khoang 10.600m3/ng.d. Nudc thai sau
xt ly dat QCVN 40:2011/BTNMT truéc khi thoat ra mdi truong (cong suat
tram xu ly s€ dwoc xdc dinh chinh xdc theo nhu cau thuc té ¢ budc trién khai dy
an).

b. Quan Iy chat thdi ran:

- CTR s& dugc phan loai tai ngudn bang thing chtra (hitu co, v6 co).

- Thu gom, vén chuyén CTR: CTR duoc cdc cong ty thu gom va xir 1y theo
ding quy dinh cua phap luat.

- CTR nguy hai: S& dugc phan loai tai ngudn phat sinh va duoc chira trong
cac thung riéng. Pinh ky, s€ dugc chuyén giao cho cac don vi ¢ chic nang xtr
ly theo quy dinh.

¢. Nghia trang: Di chuyén cac nghia trang nhé 18 vé nghia trang tip trung
cda cac xa.

M P Y g

T W
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6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong:

- Ngudn cép: Hé thong thong tin lién lac khu vuc 14p quy hoach dugc thiét
ké phi hop dé dau ndi v6i mang vién thong hién c¢6 clia céc doanh nghiép cung
cap dich vu vién thong trén dia ban huyén Vinh Béo.

- Quy hoach céc ¢t anten thu phat séng di dong.

Piéu 5. Chi giéi duong do, chi gidi xay dung, cbt xdy dung va cac yéu
cau cu thé vé k¥ thuit doi véi tirg tuyén dwong, khu vue

1. Chi gi¢i dwong do, chi giéi xay dung:

- Chi gi6i duong do la dudng ranh gii duoc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitta phan dat dugc xdy dung cong
trinh va phan dit duoc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting k¥
thuat, khong gian cong cong khac...

- Chi gidi x4y dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira d4t theo quy hoach khu céng nghiép di duoc phé duyét va theo QCVN
01:2021/BXD.

Quy dinh khoéang i ctia cac cong trinh tiép gidp voi duong giao thong (dbi
v6i dudng giao thong cip khu vue tré 1én) trong khu céng nghiép tir 3,0m-6,0m,
quy dinh cu thé khi trong do an quy hoach chi tiét du 4n va thiét ké do thi; ddi
voi cac duong giao thong tiép giap dai cdy xanh cach ly thi khong quy dinh
khoang i céng trinh x4y dung. Pdong thdi tuan tha QCVN 01:2021/BXD Quy
chudn k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach Xay dung:

Bé rong dwomg tiép gidp voi 16 dit Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
x4y dung cong trinh (m) <19 19 +<22 | 22 +<28 >28
<19 0 3 + 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2. Cot xay dung va cac yéu ciu cu thé vé ky thuat ddi v6i tirng tuyén
dwong:

- Cao @ thiét ké cta hé théng giao thong duoc ghi tai giao diém cua céc
tim dudng tai cac nut giao thong trong ban do chi giéi dudng doé va chi gidi xay
dung.

- He phd, dudong dao phai dam bao chiéu rong theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho nguoi khuyét tat sir dung.

- Hé thdng bién bao, bién chi din, dén tin hidu giao théng phai dam béao
khong bi che khuét tAm nhin.

- Cot dén, lan can, rao chin phai d& nhan biét, thuén loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, dép tmg yéu cau m¥y quan db thi.
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Piéu 6. Vi tri, quy md va pham vi bao vé, hanh lang an toan doi véi
cong trinh c6 chitc nang dic thu can bao vé, cach ly; cong trinh ngam

- Tram xit ly nudc thai: BS tri dai cdy xanh céach ly quanh khu vuc xdy
dung tram XLNT véi chiéu réng > 10m;

- Pham vi bao vé cé4c cong trinh ngdm theo bang:

. 2 .
Loai dwong éng i")f:llgmcg'li g::)‘;% Céltg thoat C.zip tl(lj('?:g
nuwdc nwoc thai oS s || ik tin
Khoing cich theo chiéu ngang
Puong 6ng cp nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoat nudc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
Cdng thoat nude mura 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Tuynel, hao ky thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
Khoang cich theo chiéu dirng
Puong éng cip nuéc e 1,0 0,5 0.5 | 05
Céngthodtnuécthasi | 10 i 0,4 05 | 05
Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 05 0,5 0,5 0,5 -

- Viéc x4y dung va quan Iy céc cong trinh ngdm cta db thi can tun thu
theo Nghi dinh s§ 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phii v& quén ly

khong gian xdy dung ngdm d6 thi.

- Pham vi bao v&, hanh lang an toan céng trinh ha ting k§ thuat phai tudn
thtt Quy chuén, Tiéu chuin nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Piéu 7. Khu vuc béo ton, cai tao, chinh trang di tich lich sir, vin hoéa, danh
lam thing canh, dia hinh canh quan: trong pham vi 14p quy hoach khéng c6 cic
Khu vuc bao tdn, cai tao, chinh trang di tich lich sir, vin héa, danh lam thing
canh, dia hinh canh quan.

Pidu 8. Yéu cau, bién phép bao vé mdi truong theo quy dinh ctia phap luat
bao vé moi trudng .

- X4y dung hé théng thu gom chét thai rén trong pham vi l4p quy hoach.
Xir 1y chét théi rén theo hudng phan loai tai ngudn.

- X4y dung hé thdng thu gom nuée thai trong khu vuc 1ap quy hoach.
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- T chitc quan tric méi truong dé danh gia va xtr ly kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién dbi cac thanh phan méi trudng.

- Tuyén truyén nang cao y thirc tu nguyén tham gia vao cong tic bao vé
moi trrdong ciia nhéan dan.
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Chwong ITI
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 9. Quy dinh vé tinh phap ly

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ciia Quy dinh nay tuy theo hinh thirc
va mirc d6 vi pham s& bi xt ly vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém
theo quy dinh phap luat.

Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xdy dung cén cir d6 4n Quy hoach
phan khu x4y dung ty 1€ 1/2.000 Khu c6ng nghiép Tran Duong - Hoa Binh (khu
B), huyén Vinh Bdo tai xa Trin Duong, x4 Hoa Binh, huyén Vinh Béo di dugc
Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 /QD-UBND
ngdy  /6/2025 va cic quy dinh cu thé ctia Quy dinh ndy, huéng dan va gidm
sat chii dau tu thyc hién.

Piéu 10. T6 chite thue hién

f}y ban nhin d4n huyén Vinh Béo giao cac don vi, phong ban chirc néng t6
chtic trién khai thuc hién theo diing cac quy dinh, trinh tu hién hanh theo nhiém
vu dugc giao.

Piéu 11. Phin cong trach nhi¢m

Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhan d4n huyén Vinh Bao c6
trach nhiém chi dao kiém tra, quan 1y, gidm sat viéc xdy dung ddng bd vé quy
hoach kién tric, ha ting k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét va xir Iy cac
treong hop xay dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy dinh cta phép luit.

Piéu 12. Quy dinh céng bb thong tin 2,

Hd so Pd 4n Quy hoach phéan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng nghlep/ ‘R :
Trén Duong - Hoa Binh (khu B), huyén Vinh Bao dugc luu gitt tai cac co quan }*j

-~

er

don vi sau ddy dé céc t chirc, co quan va nhén dan biét va thyc hién: {/
- Ban Quén ly Khu kinh t& Hai Phong; ,NQJO\
- S& Xay Dung;
- S& Cong Thuong;

- Uy ban nhan dén huyén Vinh Bao;
- Uy ban nhan dan x4 Tran Duong;
- Uy ban nhan dén x4 Hoa Binh.
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