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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

— 86: 75/2025/ND-CP Ha Néi, ngay 01 thang 4 ndm 2025
CONG THONG TIN ménn'!cﬂfnn PHU
DEN o iy NGEH] DINH
. —dinh chi tiét thi hanh Nghl quyet 0 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11

nam 2024 caa Quoc hdi vé thl diém thwre hlen dw an nha & thmmg mai thong
qua thoa thuin vé nhin quyén sir dung dat hoac dang co quyen str dung dat

Can cu Lugt Té’ chuc Chinh phu ngay 18 thang 02 ndam 2025;

Cén cie Ludt Pat dai ngay 18 théng 01 ndm 2024; Ludt sira d6i, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15,
Ludgt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHIS va Ludt Céc ro chire tm :
dung sé 32/2024/QH]5 ngay 29 thang 6 nam 2024; .

Can cir Nghi quyét sé 1 7]/2024/QH1 5 ngay 30 thang 11 ndm.2024 cua Quo’d
hoi ve thi diém thue hién du én nha ¢ thzrang mai thong qua thoa thuan vé nhan '
quyén sir dung ddt hodc dang c6 quyén sir dung dét;

Theo dé nghi cia Bé tru’dng B¢$ Néng nghiép va Moi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi. hanh Nghi quyét s6
171/2024/QH15 ngay 30 thdang 11 ndm 2024 cua Qudc hoi vé thi diém thuc hién
dv dn nha ¢ thwang mai thong qua thoa thuan vé nhan quyen st dung ddt hodc
dang c6 quyén sir dung dar. :

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh khoan 1 Bleu 1, khoan 2, khoéan 3
Piéu 3, khoan 2, khoan 3 Diéu 4 va Piéu 5 cua Nghl quyét sb 171/2024/QH15
ngay 30 thang 11 nim 2024 cta Qudc hoi vé thi diém thuc hién du 4n nha &
thuong mai théng qua théa thuén vé nhan quyén sir dung dét hodc dang c6
quyén sir dung dit (sau déy goi 1a Nghi quyét s6 171/2024/QH15).

Pidu 2. Poi twgng ap dung
1. Nghi dinh nay 4p dung d6i véi cac dbi tugng sau day:
a) Co quan nha nudc;

b) I(") chtrc kinh doanh bt dong san theo quy dinh cia phap luat vé kinh
doanh bat dong san;
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¢) Ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

2.Th chirc kinh doanh bit ddng san quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay
thye hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ciia Nghi quyét
s6 171/2024/QH15.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Khu d4t thue hién du 4n 12 dién tich dat duge x4c dinh vi tri cu thé, ¢o

" “ranh giéi duoc khoanh dinh duya trén ban dd quy hoach sir dung. dit hosc béan
- dd quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, bao gdm: mét hodic nhiéu thira dit,

mét hoc nhiéu thira dit va mét phin cia céc thira dat; mot phén cua nhiéu
thira dit.

2. Té chirc kinh doanh bAt déng san dang c6 quyen sir dung dit quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Pidu 1 Nghi quyét s6 171/2024/QH15 gdm:

a) T6 chitc dang sir dung dat va da duge cap Glay chimg nhén quyen st

"dung dat, Gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dit &, Gidy -
. chimg nhén quyén sé& hitu nha g, Gidy ching nhén quyén s¢ hiru cong trinh xay
. dung, G1ay chimg nhén quyén st dung dht, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
-gan lién véi dit, Gidy chu'ng nhan quyen st dung dit, quyen s& hira tai san gin

lién voi dht (sau day goi chung la Glay ching nhén);

b) T4 chirc dang sir dung dat 6n dinh do duge Nha nuéce giao d4t, cho thué
dAt nhung chura duge cap Gidy chiing nhén;

c) Té chirc sir dung d4t do nhan quyén st dung dat, mua tai san, nhan gop
vén bang tal san gan lién véi dat cua ‘nguoi st dung dat di didu kién chuyén
quyén str dung d4t, ban tai san, gop von bang tai san gén lién v6i dét theo quy
dinh ctia phép ludt ma chua dugc cap Gidy chimg nhén. -

. Chuong I1 ) .
QUY DINH CHI TIET THUC HIEN DU AN THi PIEM

Bleu 4. Lap, théng qua va cong b6 Danh muc khu dit dir kién thyc hién dir
an thi diém

1. Co quan ¢6 chire néng quén ly dat dai cép tinh thong bao vé vide dang
ky nhu cau thyc hién du 4n thi diém theo quy dinh tai Nghi quyét sb
171/2024/QH135, trong d6 quy dinh rd thoi han dang ky, ndi dung ding ky theo
Mau s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Viéc thong bao duge
dang tai trén cong thong tin, tra.ng théng tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép
tinh, co quan c6 chitc ning quan ly dat dai cép tinh.

2. T4 chitc c6 nhu cu thue hién du an thi dlem giri 01 bd hd so dén co quan
c6 chire niing quan 1y dit dai cp tinh, héd so gbm:

a) Ban ding ky theo MAu sb 02 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;



b) Ban sao mdt trong cac glay to chung minh dang c6 quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 ctia Nghi dinh nay dbi véi trudng hop dang c6 quyén
str dung dét;

c) Trich luc ban db hoic so db vi tri khu dat d& xuit thuc hién du 4n thi didm.

3. Viéce nop hé so quy dinh tai khoan 2 Didu ndy duoc thyc hién theo mét
trong cac phuong thic sau day:

a) NOp truc t1ep dén B0 phan Mot cira theo quy dinh cia Uy ban nhén dan
cap tinh v& thuc hién viéc tiép nhéan ho so va tra két qua giai quyet thu tuc hanh
chinh cép tinh;

b) Nop théng qua dich vu buu chinh cdng ich;

) Nop trén Céng dich vu cong qudc gia hoic Cong dich vu céng cip tinh
~ ho#c hé théng thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh cép tll’]h

4. Péi véi du 4n do B Québe phong, Bo Coéng an dugc uu tién t6 chirc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi quyét sé 171/2024/QH15 th1
B6 Qudc phong, B6 Cong an thyre hién nhu sau: | :

a) Ra soét, 14p danh sach khu dét thye hién du 4n thi didm;
b) Lua chon tb chirc kinh d(_)anh bat dong san dé thuc hién du an thi diém;

¢) Gui danh sach khu dat dugc thyc hién dy én thi diém v t6 chirc kinh
doanh bit dong san dugc lya chon tdi Uy ban nhén dan cép tinh dé chi dao co
quan ¢ chirc néng quan ly d4t dai clp tinh tong h0'p dua vao Danh muc khu
&4t du kién thuc hién dy 4n thi diém.

5. Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han déng ky quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, ¢o quan c6 chire nang quan ly d4t dai cap tinh cén cir quy dinh
tai diém a va diém b khoan 1 DPidu 3, khoan 1 Didu 4 Nghi quyét sb
171/2024/QH15 va khoan 6 Diédu nay dé ra soat, danh gia diéu kién, tiéu chi cla
cac khu dat dugc dé xudt thuc hién du 4n thi diém; lap Danh muc khu dat dy
kién thuc hién dy an thi diém trinh Uy ban nhén dan cép tinh,

Trudng hop nhiéu to chirc ciing dé xuat thyc hién dur 4n thi diém trén cung
mdt khu dat thi vu tién td chirc dang ¢ quyen su dung dét. Truorng hop nhleu to
chire thuge trudong hep théa thudn nhén quyen sur dung dit ciing d@ xuét thyc
hién du an thi diém trén cting mot khu dt thi wu tién tb chire ndp hd so trude.

6. Truong hop sau khi tdng hop theo quy dinh tai khoan 5 Piéu ndy ma téng
dién tich d4t & ding ky thuc hién cac dy an thi diém vuot qua 30% theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét sb 171/2024/QH15 thi viéc lua chon cac
khu dat thuc hién dy 4n thi diém theo th tir vu tién sau:
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a) Du 4n do td chirc kinh doanh bat dong san di duge chép thuan chu
truong dau tu hodc ¢6 vin ban cla co quan nha nudc co thdm quyén cho phep
thye hién dy 4n thuge truong horp nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén
su dung dét trude thoi diém c6 hiéu luc cia Nghi quyét s6 171/2024/QH15;

b) Du an do Bo Qubc phong, B4 Cong an duqc wu tién td chirc thue hién;

¢) Dy 4n thuc hién trén dién tich cha co sé san xuét, kinh doanh phai di doi do
6 nhiém mdi trudng, co so phai di doi theo quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thy;

d) Dy 4n do t6 chirc dang cé quyén sit dung dét dé xuét;
d) Dy 4n do td chirc dé xuét nhan quyén sir dung dit.

7. Trudng hop lua chon cac du an thi diém c6 ciing thir ty wu tién quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay thi xem xét uu tién céc du 4n c6 muc dich phuc vu ci tao,

chinh trang d6 thi. Trudng hc;p sau khi xem xét tiéu chi cac du an c6 muc dich

cai tao, chinh trang d6 thj ma tdng dién tich dét & diang ky thue hién céc du 4n

- thi diém van vuot qua 30% theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét
~ sb 171/2024/QH15 thl uu tién Iya chon dy 4n cia t6 chirc ndp hd so trude.

8. Hd so trinh ban hanh Danh muc khu dat du klen thue hién du an thi

_ diém gom:

a) To trinh ciia co quan ¢6 chire ning quéan ly dit dai cip tinh v& viéc ban

~ hanh Danh muyc khu dat du kién thyuc hién du an thi dlem

b) Dy thao T¢ trinh cua Uy ban nhin dan cép tinh trinh Hbi dc‘)ng nhan

“dén cap tinh ban hanh Danh muc khu d4t dy kién thuc hién dy 4n thi diém;

¢) Du thao Nghl quyét ctia Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh kem theo Danh
muc khu d4t du kién thuc hién dy an thi diém, gom cac ndi dung chinh sau:

Tén, dia chi cua td chirc dang ky thuc hién du an;

Tbng dién tich, vi tri khu dit thuc hién du 4n (kém theo so db vi tri, ranh
gidi duoc thé hién trén ban dd quy hoach sir dung dit cap huyén hodc ban doé
quy hoach xay dung hodc quy hoach d6 thi); trong dd, co xac dinh dién tich cac
loai dat thudc dy an thi diém phai chuyen muc dich sir dung dat ma cd dién tich
dat tréng lGa, dat rimg dic dung, dit rimg phong ho, dét rimg san xuét;

Téng mirc diu tu dy kién;
Thai han, tién d6 thuc hién du an;
Cac ndi dung khac c6 lién quan (néu cd);

d) Bao cdo tdng hop, trong d6 ¢ ndi dung: tong hop d& xudt khu dét dy
kién thuc hién du an thi diém; phén tich va dé xuat vé thir ty vu tién theo quy
dinh tai khoan 6 va khoan 7 Diéu nay;



d) Du thao vén ban cua Uy ban nhin dén cap tinh xin y kién B8 Qubc
phong dbi véi dét quéc phong, Bo Cong an dbi v4i dat an ninh trong truong
hop ¢6 su dung dién tich dat quéc phong, d4t an ninh da dugc quy hoach dua
ra khoi dit quic phong, d4t an ninh dé thue hién dy an thi diém ma du 4n do6
khéng phai do Bd Quéc phong, Bo Cong an t chirc thuc hién;

¢) Du thao Thong béo cla Uy ban nhén dan clp tinh vé& viéc chip thuan
cho tb chirc kinh doanh bét dong san dugc thuc hién dy 4n thi diém;

. g) Danh muc céc truong hop d& xuit cia té chic kinh doanh bét dng san
khong dugc lya chon dua vao danh myc va ly do khong dua vao danh muyc.

9. Bm véi trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 8 Piéu nay thi Uy ban
nhan dan cip tinh c¢é trach nhiém lay y klen ctia B6 Québc phong, B Cong an
trude khi trinh Hoi dong nhin dén cling cap théng qua Nghi quyét ban hanh Danh
muc khu dat du kién thyc hién du 4n thi diém.

10, Uy ban nhan dan cip tinh tnnh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua

. Nghi quyét ban hanh Danh muc khu dat dy kién thie hién du an thi dlem theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghj quyet 50 171/2024/QH135. Hb so trinh gdm Té trinh
© va céc tai lidu quy dinh tai diém ¢ va didm d khoén 8, khoan 9 Diéu nay.

11. H6i dong nhan dan cap tinh xem xét thong qua Danh muc khu dét dy
kién thuc hién du 4n thi diém ddng thoi véi vide thong qua Danh myc cong trinh,
du an pha1 thu hdi dét; trudong hop Héi ddng nhan dén cép tinh da thong qua Danh
‘muc coéng trinh, du an phai thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Luét Dét
dai khéng démg thoi véi thoi didm théng qua Danh muc khu dét dy kién thuc hién
dy 4n th diém thi Uy ban nhan dén c&p tinh trinh Danh myc khu dat dy kién thuc
hién du 4n thi diém dé Hoi dong nhén dan cling cap xem x¢t, thong qua; trong do
¢ xac dinh dién tich cac loai dat thudc du an thi didm pha1 chuyén muc dich st
dung dit ma c6 dién tich dat tréng laa, d4t rimg diic dung, dét rimg phong ho, dat
rung san xuft.

12. Sau khi Hoi dong nhén dan cAp tinh théng qua Danh myc khu dht du kién
thue hién du 4n thi diém, Uy ban nhan dan cap tinh thyuc hién cac cong viéc sau:

a) Céng bd Danh muyc khu dét dy k1en thuc hién du 4n thi diém trén Cong
thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cAp tinh, ding tai cong khai trén cong
thong tin dién tu hodc trang théng tin di¢n tir ciia co quan c6 chic néng quan
ly dét dai cap tinh. Viéc cong b trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
Hoi ddng nhén dan cip tinh ky ban hanh;

b) Ban hanh Théng bao vé viéc chip thuén cho td chirc kinh doanh bt
dong san dugc thuc hién dy an thi diém theo MAu sb 03 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay va chi dao co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai cip
tinh thong bao cac truong hop du an khong dap tng yéu cau dua vao Danh muc
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khu dt du kién thuc hién dy 4n thi diém. Viée théng bdo thyuc hién trong thoi
han 05 ngay lam vigc ké tir ngay c6ng bd Danh muc khu dit du kién thuc hién
du an thi diém.

13. Sau khi Héi dong nhan din cap tinh thong qua Danh muc khu dat du-
kién thuc hién du 4n thi diém ma con ¢6 tb chire kinh doanh bat d6ng san dé xuat
cac khu dét dap tng quy dinh tai khoén 1 Bleu 4 Nghi quyét s6 171/2024/QH15
thi co quan co chirc nang quan ly dht dai cép tinh tiép tuc thure hién theo quy dinh
tai Diéu nay dé d& xuét bd sung Danh muc khu dit du kién thue hién du 4n thi diém.

‘Piéu 5. Thue hién dur an thi diém cia td chirc kinh doanh bit dong :
sian do B§ Quéde phong, B¢ Cong an lua chon : -

Sau khi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc cong b6 Danh muc khu
d4t du kién thuc hién dy 4n thi diém, t& chirc kinh doanh bét doéng san-do B9
Quéc phong, B4 Céng an lya chon dé thuc hién du an thi diém ¢6 trach nhiém
1ap du 4n thi diém theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, nha ¢, kinh doanh bt
dong san va phap luét c6 li€n quan dé trinh c4p c6 thim quyén chip thuan chi -
truong diu tr dong thoi chép thuan nha du tu thuc hién du 4n theo quy dinh-
tai diém d khoan 4 Piéu 29 va cac Diéu 30, 31 va 32 clia Luat Dau tu. S

Diéu 6. Thue hién théa thuan nhin quyen str dung dat

1. Sau khi c6 Théng bao chip thuan cho té chirc dwoc thye hién dy an thi
diém, 6 chirc kinh doanh bat déng san thuc hién théa thuén nhén quyén sir dyng
dAt v6i ngudi st dung dit theo quy-dinh cta phap luét vé& déan su va phap luét vé
dht dai. Viée xur ly ddi v6i trudmg hop khu dat thye hién du 4n thi didm c6 dién

tich dit do co quan, td chire cua Nha nude quéan ly duge thuc hién theo quy
dinh tai Digu 59 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP.

2. Viée giai quyét truomg hop nha diu tu khong théa thuén dugce véi ngudi

Sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2, diém a

khoan 3 Diéu 61 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

3. Viéc thuc hién chinh sich khuyen khich théa thuan vé nhan quyen sur
dung dét dé thye hién dy an thi diém dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 62
Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP.

4. T chuc kinh doanh bét dong san dugc ding ky bién dong va cAp Gidy
chimg nhan d6i vé6i loai d4t da nhan chuyen quyen theo quy dinh phap luét hodc
sau khi hoan thanh viéc nhan chuyén quyén sir dung d4t d6i v6i toan bod dy 4n
va thuc hién dong thoi véi thil tuc chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh
ctia phéap luat v& dat dai.

Piéu 7. Thure hién thii tuc vé diu tw, xay dung va cac thi tyc co lién quan
dé thwe hién dur 4n thi diém

1. T4 chirc kinh doanh bét dong san dang co quyén sir dung d4t hodc duge
thanh ldp theo quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 1 Nghi quyét sb
171/2024/QH15 hodc sau khi hoan thanh viéc théa thusn nhan quyén st dung



d4t va phén dién tich dt thoa thuén du diéu kién thuc hién du an thi diém theo
quy dinh thi thuc hién thi tuc chép thuin chi truong dau tu dong thoi chép
thuan nha du tu thue hién du an thi diém theo quy dinh tai diém d khoén 4
Diéu 29 va cac Diéu 30, 31 va 32 cta Luat Diu tu.

2. T chite kinh doanh bit djng san sau khi dugc chap thuin chu truong
dau tu va chdp thuan nha ddu tr thi tién hanh céc thu tuc khac dé thuc hién du
an thi diém theo quy dinh cua phép luat vé du tu, xdy dung, nha &, kinh doanh

‘bt d6ng san, dét dai va quy dinh khac cla phép luét c6 lién quan.

3, Du 4n ciia t6 chirc kinh doanh bit déng san da dugc chap thuan chu
truong dau tuva chip thusn nha diu tir hodc d4 ¢6 van ban cla co quan nha nudc
co tham quyén lién quan dén thi tuc dau tu, xdy dung, quy hoach va céc tha tuc
- khac vé cho phép thyc hién du an thi diém thude truorng hop nhén quyen sir dung
dat hozc dang c6 quyén sir dung dét trudce thai didm c6 hiéu lyc cia Nghi quyét
s6 171/2024/QH15 ma khéng ghi thoi han hodc ¢6 ghi thoi han nhung con thoi
han thi khéng phai thuc hién lai céc thu tuc hodic cap lai cac van ban d3 co.

_ Trudmg hop du an dé duge chap thuén chu truong dau tu nhung chua chap

thuan nha dau tu thi tai budc chap thuan chu truong dhu tu dong thoi vai chip
thuan nha diu tu quy dinh tai Pidu 5 clia Nghl dinh nay va khoan 1 Piéu nay co
quan c6 thAm quyén chi phai thuc hién viéc chap thuén nha diu tu.

Piéu 8. Thuc hién tha tuc dit dai dé thye hién dv 4n thi diém

1. Sau khi du 4n thi diém dugc chap thuén cht truo'ng dau tu thi cac tha
tuc thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, chuyen muyc dich sir dung dit, ky hop
dong thué dét, dang ky dat dai, cap G1ay chu'ng nhan quyén sir dung dat duoc
thyc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai hién hanh, trong d6:

a) Truong hop quyén sir dung dat dang thuge vé td chirc kinh doanh bat
dong san duoc chip thuan chu trirong dau tu ddng thoi voi chap thuan nha dau
tu thi thuc hién thu tuc chuyen muc dich sir dung dit dbi voi dién tich dat phai
chuyén muc dich sir dung dét;

b) Truong hop t chirc dang st dung dét c6 hop dong gop von lién doanh,
lién két dé thanh 18p doanh nghiép dy 4n ma quyén su dung dit khong dugc
chuyén quyen thi tra lai d4t cho Nha nuéc dé Nha nuéce thu hoi dét va giao dit,
cho thué dat cho doanh nghiép dugc thanh lap dé thuc hién dv 4n; tb chirc dang
str dung dt khong dugce bdi thuong vé tai san trén dat khi Nha nudc thu hdi dat,
Trudng hop duge phép chuyén quyén sir dung dt thi thuc hién thi tuc dang ky
bién ddng dit dai sang doanh nghiép dugc thanh 1ap @& thuc hién du 4n;

c) Trudng hop du 4n cua td chirc kinh doanh bat déng san dugc cac td
chuc dang st dung dat thanh 1ap dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai trude
thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh hodc du 4n thi diém theo quy dinh



tai Nghi dinh nay trén dién tich cua co s& san xuit, kinh doanh phai di doi do 6
nhiém méi truong, co so phai di doi theo quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi ma dit dé thyuc hién du an chua duoc cap Gidy ching nhén thi t6 chire phai
di doi tra lai d4t cho Nha nudc d& Nha nugc thu hdi va giao dit, cho thué dat
cho té chirc kinh doanh bit déng san duge tb chirc phéi di doi thanh 1ap dé thye
hién dy an. ‘

Truorng hgp cac tb chirc pha1 di doi da thyc hién gép von bing quyén sur
dung dét vao tb chirc kinh doanh bit dong san theo quy dinh cta phép luat vé
' dt dai thi t6 chire kinh doanh bat ddng san thuc hién chuyen muc dich sur dung

- d4t theo quy dmh

~2.Viéc xac dinh gia dét, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi du
an thi di€ém thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé thue,
phi, 1€ phi va cic quy dinh khac ctia phép luét ¢6 lién quan. |

Péi voi dy an thi diém do BS Quoc phong, B4 Cong an té chire thyc hién
~ma truge do td chirc kinh doanh bt déng san da thuc hién nghia vu tai chinh .
vé dét dai hoic tam vmg truée kinh phi theo chu trwong ctia Bd Quéc phong, .
B Cong an de phuc vu di d&i co sé nha, dit trude thoi diém cé hiéu luc cia
Nghi quyét sb 171/2024/QH1S5 thi Bd Québc phong, BS Cong an x4c nhin va .
chju trach nhiém vé ndi dung x4c nhén céc chi phi hop Iy ma td chirc kinh doanh |
bat dong san da thyc hién, lam co s¢ dé co quan ntha nude c6 thim quyen khau
trir vao nghia vu tai chinh vé dét dai va céc chi phi khac lién quan dén du 4n thi
diém ma t§ chirc kinh doanh bét dong san phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh
cta phap luat.

Chtro‘ng I
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 9. Trich nhlem td chu'c thue hién

1. Hoi dong nhén dén cAp tinh ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vi quy dinh
tai Nghi quyét s6 171/2024/QH15 va Nghi dinh nay, gidm sat viée td chire thuc
hién tai dia phuong,

2. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém:
a) Thuc hién cac nhiém vu quy dinh tai Nghi dinh nay;

b} Chi dao co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh va cac co quan
cd lién quan thuc hign céc thu tyc vé dét dai, nha &, ddu tu, xay dung, kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khéc cia phap luat ¢6 lién quan dén céc du
an thi diém bao dam kip thdi, ding quy dinh cta phap luat;

¢) Tharc hién ché d6 bao cdo Chinh phu hing nim, 50 ket 03 nim va téng
két 05 n3m theo quy dinh tai khoén 5 Piéu 5 Nghi quyét sb 171/2024/QHLS,
dbng thoi giri bdo cdo vé Bo Néng nghiép va Méi trudng dé tdng hop.



3. B6 Qubc phong, B Céng an ¢b trach nhiém:
a) Thuce hién cac nhiém vu quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Béo céo két qua thyc hién hang nam trudce ngay 31 thang 12 trong thoi
gian thure hién thi diém; bao céo két qua so két 03 nim truéc ngay 31 thang 01
nim 2028; béo céo két qua téng két 05 nam trude ngay 31 thang 01 ndm 2030 gui -
Bo Nong nghlep va MB&i trudng dé tdng hop, bao cio Chinh ph;

: c) Ph01 horp véi Bo Nong nghiép va Mdi trudong thuc hién vige so ket 03
nani va, tong-ket 05 nim theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 5 Nghl quyet 56
171/2024/QH15 ‘.. :

4 Bo Nong nghlep va Méi truong cd trach nhiém:

o
a) Theo déi, huong dan, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cac thi tuc vé:
d4t dai dbi véi du 4n thi diém;

b) Chu tri thuc hién viéc so ket 03 nam va téng ket 05 nam theo quy dinh -
tai khoan 4 Diéu 5 Nghi quyét sé 171/2024/QH15; tng horp, bdo cdo Chmh :
phtt, Quéc hoi dam béo thdi han quy dinh. . -

5. Cac bd, nganh cé lién quan trong pham vi chirc ning, nhiém vu c6 trach
nhiém theo d&i, huéng din, kidm tra, thanh tra viéc thuc hién céc thi tuc cé
lién quan dbi voi du én thi diém; ph01 hop v6i B Néng nghiép va Mai truong
thyc hién viéc so két 03 nam va tdng két 05 nam theo quy dmh tai khoan 4 Piéu
5 Nighi quyét s6 171/2024/QH15.

6. Té chirc kinh doanh bt déng san c6 trach nhiém:

a) Thuc hién du 4n thi diém theo dung quy dinh cua phéap luat; thuc hién
trach nhiém cia chu dau tir du an thi diém trong d6 c6 trach nhiém thyc hién
nghia vu vé& nha & x4 hdi theo quy dinh ctia phap luit v& nha &;

b) Kip thai bao cao Uy ban nhén dan cap tinh v& nhimg kho khan, viréng
méc trong qua trinh thuc hién du 4n thi diém dé dugc huéng din, hd trg, thio g&.

Diéu 10. Didu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 4 nim 2025 dén
hét ngay 31 thang 3 nam 2030.

2. Truong hop cac van ban quy pham phép lut dan chiéu tai Nghi dinh
nay duge sira d6i, bd sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh tuong (mg tai
vin ban sira d61, bd sung, thay thé do.

3. Trudng hop céc diéu kién, tiéu chi, théng tin lién quan dén thue hién dur
an thi diém bi anh hudng hoic thay dbi do sép xép lai don vi hanh chinh cac
cap thi don vi hanh chinh méi dugc thanh lap dugc ké thira cac diéu kién, tiéu
chi, théng tin theo don vi hanh chinh cii d& td chirc thyc hién dy 4n thi diém.



. = Vin phong Trung uwong va cac Ban c¢la Dang;

- Hoi ddng Dan tdc va céc ﬁy ban cita Quéc hdi;

. -Toa an nhén din t6i cao;
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4. Cac B trudng, Thi trudng co quan ngang by, Thu truéng co quan
thugc Chinh phii, Chit tich Uy ban nhén dén c4c cip, td chirc va c4 nhan khac
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: | " TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT TI-IU TUONG

- Thii tudng, caéc Phé Thit twéng Chinh phi;
- Céc bg, co quan ngang bé, co quan thude Chinh phu;
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé tryc thuge trung wong;

- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chi tich nudce;

- Viin phong Quéc hdi;

- Vién kiém sat nhén dén tdi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban trung wong Mt tran T quoc Viét Nam

- - Co quan trung wong cia cc doan thé;
" - VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGP Cbng TTDT,
. céc Vu, Cuc, don vi trire thude, Cong bio;

- Luu: VT, NN (2). 4



Phu luc

STT

=
Tén mau

Mau sb 01

Théng ‘bao vé vi¢c dang ky thuc hién du an thi dlém theo
Nghi quyet s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024
ctia Qudc hdi vé thi dlem thue hién dy an nha & thuong mai
thng qua théa thuén vé nh4n quyén sir dung dit hodic dang
c6 quyén sir dung dt.

Mau s6 02

Ban dang ky thuc hién du an thi diém theo Nghi quyét 5O
171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 cta Quéc hdi
vé thi diém thyc hién du én nha & thuong mai théng qua

thoa thuan vé nhén quyén sir dung d4t hoic dang c6 quyén
str dung dit. e

Mau s6 03

Théng bao vé viéc chip thuan cho t'é chire kinh doanh bét
dong san dugc thuc hién du 4n thi diém.




Mau 50 01 Théng bio vé viée ding ky thue hién du 4n thi diém theo Nghl
quyet s0 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 niim 2024 ciia Qudc hon vé thi
dlem thwe hién du’ an nha & thu’o’ng mai thong qua théa thuiin vé nhin
quyen sir dung dat hoac dang ¢6 quyen stir dung dat

[TEN CO QUAN CO CHUC NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY DAT DAI CAP TiNH] Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

Sb: ... /... .., ngay ... thang ... ndm

THONG BAO
Ve vnec dang ky thwe hién dy 4n thi diém
theo Nghi quyet s0 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024
ciia Qube hm vé thi dlem thuc hién du an nha & thu’orng mal thong qua
thoa thuan vé nhéin quyen st dung dat hoidc dang cé quyen sir dung dat

Thue hién Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua

Québc hoi ve thi diém thyc hién du 4n nha & thirong mai thong qua thoa thuén ve

nhin quyén sit dung dit hoic dang cé quyén sir dung dit va Nghi dinh s&

- .../2025/ND-CP ngay...thang...ndm 2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi

hanh Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 cia Quoc hoi

vé thi diém thuc hién du 4n nha & thufong mai thong qua thoa thuan vé nhén

quyén sir dung d4t holic dang c6 quyen sir dung dat.......... [ghi tén co quan co

chikc ndng quan by dat dai cdp tinh] mdi cac td chiic ¢6 nhu cau ndp hd so ding
ky thuc hién duy 4n thi diém véi cac thong tin nhu sau:

1. Dang ky thuc hién du 4n theo méu kém theo Thoéng baonay:...............
2. Tai lidu giri kém theo: [ghi theo khodn 2 Piéu 4 Nghi dinh s6...]

3. Thoi diém hét han nop hé so dédng ky thuc hiéndyan:......................
[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé] |

4. Cac tai liéu kem theo Thong bao dé céc té chirc ¢6 nhu cu tham khao
-1ép hdso: ... . .

- Chuong trinh phét trién nha &;

- Quy hoach sir dung dét cip huyén, quy hoach xay dung, quy hoach db thi.

5. Hb so dang ky nop true tiép hodc trire tuyén tai: .........ooovviviiii,
Noi nhgn: DAI DIEN CO QUAN .....

e (00 T ) B
-Luwu: VT, (...). - [ky tén, dong dau]



M4iu s6 02. Ban dang ky thwe hién dy an thi dlem theo Nghl quyet 50
171/2024/QH1S5 ngay 30 thang 11 ndm 2024 cia Quoc héi vé thi dlem thwe
hién dy 4n nha & thlm'ng mai thong qua théa thuin vé nhan quyén sir dung
dat hodc dang c6 quyén sir dung dat

ol CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

..., ngay... thang... ndm...

BAN PANG KY
Thye hién du an thi diém theo Nghi quyét 50 171/2024/QH15
ngay 30 thang 11 nim 2024 ciia Qudc hdi vé thi dlem thue hlen
dw an nha & thu’n’ng mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén
sit dung dit hodc dang c6 quyén sir dung dat

Kinh giri: ...oo.oooennen, 2

Sau khi nghién ciru théng bao ve viéc ding ky nhu ciu thuc hién du 4n thi
diém theo quy dinh cua Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024
cua Quoc héi vé thi diém thyc hién du 4n nha & thuomg mai thong qua thoa
thuan vé nhén quyén sir dung d4t hodc dang c6 quyén sir dung dét do....... [ghi
tén co quan da ban hanh théng bdo] phat hanh ngay....... [ghi ngay bét dau
phat hanh thong bdo], ching toi,......... [ghi tén 16 chiec kinh doanh bdt dong
san] ndp Ban dang ky thuc hién du 4n thi diém véi cac thong tin sau:

I. THONG TIN VE TO CHUC PANG KY THUC HIEN DU AN

1. T chuc dé nghithuchiénduan: ................ .
[Ghi ¥ tén t6 chirc kinh té theo gidy 16 phdp Iy khi thanh ldp, dong ky...]
2. Nguoidaidiéntheophdpludt:..............oooii

[Ghi ¥ ho tén va thong tin vé 56, ngay/thang/ndm, co quan cdap Can cude
.~ . - — . cong-dan-hodc-sé-dinh-danh-hodc Hé chidu; E e T

3.Piachi/trusdchinh:...........oiiiii e
4. Thong tin lién hé: (Pién thoai, email,...)..................o,
II. THONG TIN VE DU AN

1. Tén du AN RO OO RTUTOTOURRURURRS

' Ghi r8 tén té chic kinh té theo gidy t& phép ly khi thanh lap, dang ky...
2 Ghi ré tén co quan cé chirc nang quan 1y dt dai.



3. Dién tich duy kién thuc hién:........ ettt
4. Tong murc dAU U dWKIEN:. ....oootiitiiiie e,
5. Hinh thire thue hién du an: [ghi mét trong cdc hinh thire dudi day]
- Dy 4n ciia té chire kinh doanh bat dong san nhan quyén st dung dat;
- Dy 4n ciia t6 chirc kinh doanh bét dong san dang ¢ quyén sir dung dat;

- Dy an cua td chirc kinh doanh bét dong san dang c6 quyén st dung dét
va nhan quyén sir dung dat;

- Dy 4n ctia td chirc kinh doanh bét dong san duoc céac t chirc dang st
dung dat thanh lép dé thyc hién dy 4n nha & thuong mai trén dién tich cua co
s& san xuét, kinh doanh phai di doi do & nhiém méi trudng, co so phai di doi
theo quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

- Du 4n do Bo Québc phong, Bo Cong an 16 chire thuc hién.

6. Thoi han, tién d6 thyc hién du én; 50 bd phurong 4n phan ky dau tu hodic .

phan chia dy 4n thanh phan (néu c6); tién do thuc hién du 4n theo ting gial
doan (néu co):

..............................................................................

TIl. CAM KET CUA TO CHUC PANG KY

1. Bép ung céc diéu kién theo quy dinh cia phap ludt vé dét dai, nha &
kinh doanh bit dong san, ddu tu va quy dinh khéac cta phap luét ¢6 lién quan
va glri kém theo céc tai liéu chimg minh (néu c6).

2. Su dung dat ding muc dich, chdp hanh dung cdc quy dinh cua phip luft
vé dat dai, nop tién sir dung dat/tién thué dat (néu co) ddy du, dung han.

3. Cac cam két KhAC (NEUCO).... e oeeieeee e,

DAI DIEN..,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

- Trudmg hop dang c6 quyén sir dung d4t thi ghi cc thong tin vé timg dién tich khu @it thyc hién dy
an, dién tich timg loai dat ¢4 dugce cép Gidy chimg nhén, chua dwoc chp Gidy ching nhan; mé ta tém tit vé
ngudn gdc, qua trinh sir dung dét.

- Trudmg hcp nhén quyén sir dung dat thi ghi cac théng tin dy kién vé téng dién tich khu dat thuc hién
dy an, thing tin vé 56 lugmg ngudni sir dung dat, chi s& hiru tai san gin lién vai dat, dién tich, dién tich dét do
o quan, t chire cia Nha nudc quan Iy (néu ¢o).

- Trudng hop dang cé quyen sir dung dAt va nhén quyén sir dung dat thi ghi cac théng tin néu trén.

- Trudmg hop du 4n ciia t6 chtre kinh doanh bét déng san duge cac t6 chirc dang sir dung dét thanh lap
dé thyc hién dy 4n nha & thuong mai trén dién tich ciia co s& san xudt, kinh doanh phai di d&i do 6 nhiém méi
trrdong, co s& phai di doi theo quy hoach x&y dung, quy hoach d6 thij thi ngoai céc thong tin néu trén co the

cung cap thém céc thoéng tin vé td chirc, ca nhin dang quéan 1y sir dyng, tinh hinh lién doanh, lién két, gép vén
dé thuc hién du 4n déu tw va cac thong tin c6 lién quan do t8 chirc ding ky dé xuét.



Mau s6 03. Théng bao vé viée chap thuén cho t6 chirc kinh doanh bt dong
san dwgc thuc hién dy an thi diém

[UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.....] Dic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: ../...

..., Ngay... thang ... ndm

THONG BAO
Vé viée chap thuin cho tb chirc kinh doanh bét ddng san
duge thwe hién duw an thi diém

Céan cir Nghi quyet sb 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua
Quoc hoi vé thi diém thyc hién du 4n nha & thuong mai thng qua thoa thuan
vé nhén quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén str dung dét;

Cén cir Nghi dinh s6 .../2025/ND- Cp ngay .thang...ndm 2025 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Nghj quyét s& 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11
niam 2024 cua Québc hoi vé thi diém thuc hién du 4n nha & thucmg mai thdng qua
théa thusn vé nhan quyén st dung dét hosc dang c6 quyén sir dung dét;

Cin ci Nghi quyét cua Héi dong nhan dan tinh. ..
UY BAN NHAN DAN TiNH ...THONG BAO

1. Chép thuén cho céc td chire kinh doanh bét dong san c6 tén tai danh
sach kém theo Théng béo nay dugc thuc hién du én thi diém (kém theo Danh

muc khu ddt du kién thuc hién di dn thi diém da duoc Héi dong nhén dén cdp
tinh thong qua).

2. Thong bao nay 14 can c\r dé céc td chire kinh doénh bat dong san va

cac co quan nha nudce 6 lién quan thuc hién céc budce tiép theo dé thuc hién
dur 4n thi diém.

3. Thong bao nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, yéu cdu cac co quan, td chir,
ca nhén c¢ lién quan tao dleu kjen thuén loi dé thuc hlen du an theo quy. dmh cla

phap fuat. S e T — . e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN ...
et [ky tén, dong dau]
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