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THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 86/QP-TTg Ha N¢i, ngay 14 thdng 01 ndm 2025

_ QUYET PINH
Chii trwong dau tw dw 4n dau tw xiy dung va kinh doanh két cAu ha ting
khu cong nghiép Trang Dué 3, thanh ph6 Hai Phong

THU TUONG CHINH PHU

Can cik Lugt To b chitc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua doz
bé sung mét sé diéu cia Ludt T6 chire Chinh phii va Lugt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019,

Cén cie Ludt Pdu tw ngay 17 thing 6 nam 2020;

Cén cit Nghi dinh sé 31/2021/NB-CP ngay 26 thdng 3 nim 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hucéng ddn thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pdu tu;

Can cik Nghi dinh 56 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 ciua Chinh
phu quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cut Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdng 4 nam 2021 cua BS
trwong Bé Ké hoach va Péu tu quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu
(duoe sira ddi, b3 sung tai Thong tw sO $ 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thdang 12 néim
2023 ciia Bé Ké hoach va Dau tw);

Can cik van ban dé nghi thue hién dy én ddu tw va hé so kém theo do Céng
ty cé phdn Khu céng nghiép Sai Gon — Hai Phong ndp ngay 02 thang 11 ndm
2021, ngay 15 théng 11 ndm 2023, hé so duoe bé sung, hoan thién ngay 01 thdng
8 ndim 2024 va vin ban gidi trinh, bé sung sé 323/2024/CV-SHP ngay 19 théng
12 nam 2024,

Xét bdo cdo tham dinh sé 7553/BC-BKHDT ngay 18 thing 9 nim 2024 va
céng vin s6 10869/BKHDT-QLKKT ngay 30 thdng 12 ndm 2024 cia Bé Ké

hoach va Pau tu,
QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thudn chu truong dau tu ddng thoi chp thuan nha dau tu voi
ndi dung nhu sau:

1. Nha du tu: Cong ty ¢ phan Khu céng nghiép Sai Gon - Iai Phong.

2. Tén du 4n: diu tu x4y dung va kinh doanh két c4u ha tAng khu cong nghiép

Trang Dué 3. . T
3. Muc tiéu dyu an: dau tu x4y dung va kinh doanh két cau ha tang khu céng

nghiép.
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4. Quy mo dién tich cua du an: 652,73 ha (trong d6 c6 33,44 ha dat cay xanh
chuyén dung cap thanh phb khéng giao cho Nha dau tu; pham vi, ranh giéi dir 4n
khong bao gébm quy hoach tuyén duong st Nam Dinh - Quang Ninh, toan bo
tuyén dé hitu séng Lach Tray va hanh lang bao vé dé, dat co sO ton gido, khu
nghia trang Trudng Thanh, tuyén duong tinh 301 va mdt s6 cong thiy loi giit
nguyén hién trang).

Dién tich thuc hién giai doan 1 1a 400 ha trong dién tich tdng thé ciia Dy 4n
13 652,73 ha. Phan dién tich con lai (252,73 ha) chi dugc thuc hién khi dugc phén
b du chi tiéu sir dung dat trong cac quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc cap co
tham quven phé duyét, diéu chinh. Trudong hop du 4n khdng dugc phan b6 du chi
tiéu str dung dét khu cong nghiép trong quy hoach st dung dat huyén An Lio, Uy
ban nhén dan thanh phé Hai Phong yéu ciu nha déu tu diéu chinh gidm quy mé
dién tich cta dy 4n, dam bao phu hop véi quy hoach sir dung dAt huyén An Lo
dugc cip c6 thAm quyen phé duyét, diéu chinh.

Truong hop nha dau tu khéng thuc hién diing tién d6 va cam két vé cum lién
két nganh, Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong yéu cau nha dau fu c‘heu chinh
giam quy md dién tich, dam bao dién tich dat trong lta 02 vu can chuyen muc
dich str dung dé thuc hién dy 4n khong qua 200 ha theo quy dinh tai diém b khoan
2 Pidu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP.

5. Vbn diu tu cta du 4n: 8.094,4 ty ddng, trong d6 vén gép ctia nha dau tu
1a 1.220 ty déng.

6. Thoi han hoat ddng cia du 4n: 50 ndm ké tir ngay c6 quyét dinh chép thuan

chu truong dau tu.
7. Pia diém thuc hién dy an: cdc xa Trudng Tho, Trudng Thanh, An Tién,

Bt Trang, huyén An L&o, thanh phd Hai Phong.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: khéng qua 60 thang ké tir ngay dugc Nha nudc
ban giao dat. Tién d¢ thu hut cac dy 4n dau tu thyue hién cum lién két nganh: khong
qua 10 nim ké tir ngay duy 4n di vao hoat ddng theo cam két ctia nha dau tu tai hd
so du an.

Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong chi dao Ban Quan ly Khu kinh té Hai
Phong: (i) huéng din nha dau tur phén chia dau tu theo céc giai doan dé dam bao
phu hop vdi chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc cap co thAm quyén
phén bo, tién do dau tu ha tAng va thu hit céc du 4n dau tur thit cap nhu da cam
két; (ii) quy dinh cu thé tién do thuc hién dy én va tién do thu hat cac du 4n dau
tu thue hién cum lién két nganh tai G1a} chiing nhén dang ky dau tu.

9. Uu dai, hd tro dau tu va cac diéu kién 4p dung: thuc hién theo quy dinh

cua phap lujt hién hanh.
Diéu 2. Tb chirc thye hién
1. Trach nhiém cda cac Bd ¢ lién quan:

a) B6 K& hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung dugc giao
thdm dinh chu truong dau tu dy 4n va thue hién quan ly nha nuée vé khu cong
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phéap luét co lién quan.
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b) Céac B c6 lién quan chiju trach nhiém vé& noi dung thdm dinh chi truong
déu tu dy 4n thude chire ning, nhiém vu cua minh theo quy dinh cia phap luit vé
déu tu va phap luat c6 lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhéan dén thanh phd Hai Phong:

a) Chiu tréch nhiém vé tinh trung thye, chinh xédc cta théng tin, s6 lidu béo céo
va c4c ndi dung thim dinh theo quy dinh ctia phap luat; tiép thu y kién ctia céc BS.

b) Pam bao du 4n ndm trong phuong 4n phan bb va khoanh ving dat dai
trong Quy hoach thanh pho Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin den ndm 2050
dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach,
phép luét vé dét dai; duoc phan b du chi tiéu dit khu cong nghiép dé thuc hién
theo tién d6 duge phé duyét, truong hop khong phén bd du chi tiéu sir dung dAt
cho du 4n can yéu cdu Nha dau tu didu chinh giam quy mé dién tich dy 4n dam
bao phu hop véi chi tiéu sit dung dat cap huyén duoc cip c6 thdm quyén phé
duyét, diéu chinh; quan ly, sir dung phan dién tich quy hoach khu coéng nghiép
Trang Dué 3 con lai (34,27 ha) theo quy dinh ctia phép ludt, khong dnh huéng dén
viée str dung dét va quyen loi ctia ngudi sir dung dat; danh gia nhu ciu sir dung
phén dién tich dét nay dé thuc hién viéc diéu chinh giam dién tich quy hoach khu
cong nghiép tai quy hoach tinh theo quy dinh cia phép luét vé quy hoach, quan ly
khu cong nghiép, dat dai va phép luét khac c6 lién quan.

c) Tb chiic xdy dung va thuc hién phuong én thu hoi dét, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu, chuyén déi muyc dich st dung dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n theo
quy dinh cua phdp luét vé dit dai, phap luat vé trdng trot va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan, phu hop véi céc vin ban da duge cap c6 thAm quyén phé
duyét vé quy mo dién tich, dia dlem va tién d6 thuc hién du 4n; dam bao khong
c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén su dung dia diém thuc hién du 4n; bo sung
dién tich dat chuyén trong lua bi mat hogc ting hiéu qua sir dung dit trong lia
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 182 Luat Dit dai.

Truong hop trong khu vyc thue hién dur dn ¢6 tai san cong, d& nghj thyc hién
theo quy dinh ctia phép luét vé quan ly, sir dung tai san cdng, dam bao khong lam
that thodt tai san nha nuée. Viéce giao dat, cho thué dat ddi véi céc thira dét nho,
hep do Nha nudc quan ly (néu c6) can dam bao dap tng tiéu chi theo quy dinh tai
DBiéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

d) Thyc hién nghiém tic trach nhi¢m gidm sét, danh gia dy 4n dAu tu cta co
quan quan ly nha nudc vé dau tu theo quy dinh tai diém akhoan 2 va diém b khoan
3 Piéu 70 Luat Pau tu, Didu 72 va Diéu 93 Nghj dinh s6 29/2021/ND-CP.

d) Chi dao Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong va c4c co quan c6 lién quan;

- Yéu cau Nha déu tu cu thé héa tién d6 thu hut cac dy 4 an dau tu thuc hién
cum lién két nganh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP dé quy dinh tai Gidy ching nhan ding ky dau tu, luu y phan chia
dau tu theo céc giai doan dé dam bao hiéu qua st dung dit, phu hop véi tién dd
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trién khai du 4n va viéc thuc hién cam k€t cia nha dau tu.

- Dinh ky kiém tra, gidm sat, danh gi viéc thu hut cac dy an dau tu thuc h1en
cum lién két nganh phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Dleu 23 Nghi dinh sb
80/2021/NB-CP, khoan 3 Diéu 9, khoan 4 Diéu 9 Nghj dinh s 35/2022/ND- CP
va viéc thuc hlf_:n cam két theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP; yéu cdu nha dau tu diéu chinh quy md du 4n theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP trong trudng hop khong
thue hién ding cam két vé tién do thyuc hién cum lién két nganh,

- C6 giai phéap hd trg thu hit céc du 4n dau tu thuc hién cum lién két nganh
trong khu céng nghiép Trang Dué 3 phu hop véi dinh hudng phat trién trong Quy
hoach thanh pho Hai Phong, Quy hoach ving dong bing song Hong va Quy hoach
tong thé quéc gia thai ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050; ting cudng su lién
két gita cac khu cong nghiép trén dia ban thanh phd Hai Phong va thyuc hién cum
1ién két nganh trong Khu kinh té Pinh Vi - Cat Hai.

- Theo doi, gidm sat qua trinh trién khai thue hién dy 4n, dam bao phu hop
véi yéu cau bao vé, phat huy gid tri ctia di san van hda va cac di€u kién theo quy
dinh cuia phap luat vé di sdn van héa.

- Thuc hién trach nhi€ém gidm sat, danh giad du an dau tu cua co quan déng
ky dau tu dbi v6i dy 4n thude thdm quycn cap Giay chiing nhén dang ky dau tu
theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém ¢ khoan 3 Diéu 70 Luét Pau tu, Diéu
71 va DBiéu 94 Nghj dinh sb 29/2021/NP-CP.

- Hudng din, kiém tra, gidm sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xdy dung khu cong nghi€p Trang Dué 3 da dugc phé duyét, hoan thanh thu
tuc xdy dung theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dyung; dam bao dia diém, quy md
dién tich cua dy an phu hop véi chu truong dau tu dy an duoc cip o thAm quyén
phé duyét; co ciu sir dung dit cia dy an va khoang cach an toan vé moi trudng
tuan thu Quy chudn k§ thuét qudc gia vé quy hoach xdy dung va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan; thuc hién dAu tu ha ting khu cong nghiép thu hut cac
du 4n dau tu thye hién cum lién két nganh theo quy dinh tai khoan 25 Diéu 2,
khoén 3 Piéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND- CP va phu hop dinh hudéng phat trién
céc nganh san xuét cong nghiép cua vung ddng bing song Hong va thanh pho Hai
Phong tai quy hoach téng thé qudc gia, quy hoach ving ddng biang song Hong va
quy hoach tinh da dugc phé duyét.

- Yéu cu nha déu tu: (i) trong qua trinh trién khai du 4n néu phét hién khodng
san co gia tri cao hon khodng san lam vét liéu xay dung théng thudng thi phai bao
cao co quan nha nudc c6 thAm quyén dé giai quyet theo quy dinh cua phap luat vé
khoéng san; (if) tudn thu quy dinh cua Luat Bao vé méi truong, Luat Dé dieu, Luat
Thuy loi, Luat Tai nguyén nudc, Luit Phong, chéng thién tai va cac quy dinh phép
luat khac cé lién quan, ddm bao viéc thyc hién dy an khong anh hudng téi an toan
dé, viéc quan 1y, van hanh hé théng thiy loi va viéc tidu thoat nudc, khong gay
ngép ung khu vuc xung quanh; (iii) phdi hop trong coéng tac bdi thudmg, hd tro, tai
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dinh cu va dau tur xdy dung nha & cong nhén, cic cong trinh dich vu, tién ich céng
cdng cho ngudi lao dong lam viéc trong khu cdng nghiép.

- Ra soét, théng nhit v6i nha dau tu vé phuong 4n cip nudc cho khu céng
nghiép Trang Dué 3, trong d6 luu y tudn thi quy dinh cuia phap lugt vé lya chon nha
dAu tur xay dung nha méy nudc sach. Truorng hop cén thiét, d& nghi thyc hién thit tuc
theo quy dinh ctia phap luat @& didu chinh vi tri quy hoach nha may nudce sach ra khéi
khu céng nghiép Trang Dué 3 va b tr tai vi tri phi hop, dam bao phil hop véi didu
chinh quy hoach chung x4y dyng thanh phd Hai Phong d3 duoc phé duyét.

- Kiém tra, x4c dinh nha dau tu d4p ing diéu kién duoc Nha nuéce cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phep
chuyen muc dich sir dung dét; gidm s4t chét ché tién do thuc hién dy an, viéc sir
dung von gop chu s¢ hitu theo cam két dé thyc hién dy 4n, viéc dédp mg du céc
diéu kién déi v6i td chirc khi kinh doanh bAt dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét déng san va khoan 1 Piéu 5 Nghi

dinh s6 96/2024/ND-CP.
3. Céng ty cd phan Khu céng nghiép Sai Gon — Hai Phong (nha du tu):

a) Chiu trdch nhiém truéc phép luét vé tinh hop phép, chinh x4c, trung thue
cta ndi dung hé so dur 4n va vin ban giri co quan nha nudc c6 thim quyén; tuin
thi quy dinh ctia phap ludt trong viéc thuc hién dy 4n theo quy hoach, cbu trrong
dau tu duge phé duyét; thuc hién dau tu xdy dung hé théng két cau ha tang khu
cong nghi€p Trang Dué¢ 3 theo quy hoach phén khu x4y dung da dugc cip c6 thdm
quyén phé duyét.

b) Gép i vdn chu so hitu dé thuc hién dy 4n; st dung vén chu 50 hitu dé
thue hién dy én theo diing cam ket va tudn thi quy dinh cta phép luét vé déu tu,
phap lut v& dat dai, phép luat vé kinh doanh bét dong san va quy dinh khac cua
phap luat khac c6 lién quan; dép tng day dt cac didu kién dbi vai td chire khi kinh
doanh bit dong san theo quy dinh tai diém b, d1em ¢ khoan 2 Piéu 9 Lu4t Kinh
doanh bét déng san va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 96/2024/NDP-CP.

¢) Chi dugc thuc hién du 4n sau khi dugc cap c6 thAm quyén cho phép
chuven ddi muc dich st dung dat trong lta va co trach nhiém ndp mdt khoan tién
dé Nha nude b sung dién tich dét chuyén tréng lia bi mat hodc tang hidu qua sir
dung dat trong lua theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 182 Lu4t Dt dai va Piéu
12 Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP.

d) Thuc hién cam két thu hit cdc dy 4n ddu tu thuc hién cum lién két nganh
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh s6 80/2021/NB-CP va khoan
3 Piéu 9 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP; ¢é phuong 4n phén chia giai doan dau tu
phu hop véi chi ti€u su dung dat duoc phan b, thu hut diu tu theo dung tién do,
cam két va dép img c‘heu kién thuc hién cum lién két nganh theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; phai didu chinh quy mé dién tich cua du
4n theo quy dinh ctia phép luat vé dau tw, phap luat vé dét dai va quy dinh khéc cia
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phép luat c6 lién quan trong trudng hop khéng duge phén bb da chi tidu st dung
dét, khong dap tmg tién do thu hut cac du én dAu tu thue hién cum lién két nganh
nhu d& cam két. Trong trudng hop vi pham cam két, nha dhu tu chiu moi rui ro, chi
phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47, Piéu 48 Luat Pau tu.

d) Thuc hién day du céc tha tuc vé bao vé mdi truong;

e) Ky quy hodc phai ¢6 bao ldnh ngin hang vé nghia vu ky quy dé dam bao
thuc hién du an.

g) Thuc hién cac nghia vu khac cta nha dau tu dbi voi dy 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chtt tich Uy ban nthén dén thanh phd Hai Phong, nha dau tir quy dinh tai Piéu 1
va céce td chire, c4 nhén 6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ .

Noi nhin:

- Thu twéng, cdc Phé Thi tuéng Chinh phu;

- Céc Bo: K& hoach va Déu tu, Quéc phong, Cong
an, Tai nguyén va Mdi truong, Céng Thuo‘ng, Giao, ~
thong vén tai, Nong nghiép va Phat trién néng thcm; |
Xay dung, Tai chinh, Khoa hge va Cong nghé;

- Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong;

- Ban Quan ly khu kinh té Hai Phong;”

-Cong ty ¢6 phin Khu cng nghiép Sai Gon—Hai Phong:
- Van phong Chinh phii: BTCN, cac PCN, Tro ly
TTg, c4c Vu: TH, KTTH, QHPP, TGP Céng TTDT;
-Luu: VT, CN (2b)42

s ’Tran Hong Ha



