THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap - Ty do - Hanh phac

S6:101/QP-TTg Ha Ngi, ngay 14 thang 01 nam 2025

QUYET DINH
Chii trwong dau tw dy 4n dau tw phat trién két ciu ha ting Khu céng
nghiép Nam Trang Cat, thanh phd Hai Phong

THU TUONG CHINH PHU

Can cir Lugt To 3 chike Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt stta doz
b6 sung mét sé didu cia Ludt Té chikc Chinh phit va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phuong rzgav 22 thang 11 nam 2019;

Cén cit Ludt Pau tw ngay 26 thdang 11 nam 2014 va Ludt Pdu tw ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can ci Nghj dinh s6 118/2015/NP-CP ngay 1 2 thang 11 ndm 2015 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mét s6  diéu cia Ludt Pdu tir va Nghi
dinh 50 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
va huomg dén thi hanh mot s0 diéu ciia Ludt Pdu tw;

Can cir Nghi djnh 56 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phi quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh 1é;

Can civ vin ban sé 5985/UBND-QH2 ngay 24 thdng 9 ncm 2020, 56
2034/UBND-XD5 ngay 12 thang 9 nam 2024 (kém theo ho so du dn) va vén ban, tai
liéu bé sung ngay 21 thdng 11 ndm 2024 cua Uy ban nhan dén thamh pho Hai Phong,

Xét bdo cdo tham dinh s6 10867/BC-BKHDT ngay 30 thdng 12 nim 2024 cia
B¢ Ké hoach va Pdu tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu phat trién két cdu ha
ting khu cong nghiép Nam Trang Cét (du 4n), thanh pho Hai Phong véi céc
ndi dung chu y€u sau day:

1. Nha dau tu: Cong ty cb phan dﬁu tu khu cong nghi¢p Vinhomes

2. Tén dy 4n: dau tu phat trién két cdu ha tAng khu cong nghiép Nam Trang Cat

3. Muc tiéu dy 4n: dAu tu x4y dung va kinh doanh két cu ha tang khu cong
nghiép theo loai hinh khu c6ng nghi€p cong nghé cao.

4. Quy m6 sir dung dét ctia du 4n: 200,39 ha, trong d6: (i) khong giao cho nha
déu tu ph?ln dién tich dét nghia trang va dét tin ngudng dugc xac dinh gilt nguyén
hién trang theo quy hoach phan khu x4y dung khu cong nghiép Nam Trang Cat
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da dugc phé duyét; (ii) phén di¢n tich dat nuéi trong thuy san (31,45 ha) dang cho
Cong ty TNHH MTV Hoa dau quén ddi - L& Chéan thué chi dugc giao cho nha
dAu tu sau khi Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong d& xir ly théa déng quyén
va lgi ich cia cac bén c6 lién quan, dam bao khong xay ra khiéu nai, khiéu kién.
5.DPia dlem thyc hién du én: phudng Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phéng

6. Tong vén déu tur clia du 4n: 2.252,671 ty ddng, trong do6 vbn gop clia Nha
dAu tur 12 337,9 ty dong.

7. Tién d6 thyc hién du 4n: khéng qué 30 thang ké ngay dugc Nha nudc ban
giao dét.

Uy ban nhéan dan thanh phd Hai Phong chi dao Ban Quan ly Khu kinh f te Hai
Phong huong dAn nha diu tu cu thé tién do thuc hién dy 4n, trong d6 luu ¥ tién do
g6p von chu s hitu ciia nha déu tu dé thuc hién du 4n phai ddm béo tudn thi quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

8. Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm ké tir ngay duoc quyét dinh chu
trrong dau tu.

9. Uu dai déu tu: thuc hién theo quy dinh ctia phéap lut hién hanh.

10. Diéu kién dbi v6i nha du tu thuc hién dy 4n:

Piéu 2. Tb chirc thyc hién

1. Tréch nhi€m cta céc BJ c6 lién quan:

a) Bo Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhiing ni dung duoc giao
thAm dinh chti trirong dau tir du 4n va thue hién quan Iy nha nude vé khu céng
nghiép theo quy dinh cuia phép luat vé dau tu va phép luat c6 lién quan.

b) Céc B c6 lién quan chiu trach nhiém vé ndi dung thim dinh chu truong
dAu tir du 4n thude chirc ning, nhiém vu cia minh theo quy dinh ciia phép luat vé
dAu tur va phap luét c6 lién quan.

c) Bo Nong nghiép va Nong thon c6 trach nhiém huong dan Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong thuc hién viée dich chuyén tuyen dé bién Trang Cét theo
ding quy dinh cua phép luat, dam bao khong lam x6i 1¢ bo song, b&r bién, kha
ning thoat 1ii, an toan dé didu cia tuyén song Lach Tray va rimg ciy chén séng
hién c6 trong khu vuec.

2. Trach nhi€ém cia Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong:

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc cua théng tin, sb ligu bdo cdo
va cdc ndi dung tham dinh theo quy dinh cua phép ludt; tiép thu y kién ctia cac B9,

b) Pam bao dy 4n nim trong phuong an phén bd va khoanh ving dét dai trong
Quy hoach thanh phé Hai Phong duge cap co thdm quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé& quy hoach, phap luat vé dat dai, khong chong l4n véi céc quy
hoach khac; duoc phan bd du chi tiéu dit khu cong nghiép dé thye hién theo tién
do duoc phé duyét; cap nhét vi tri, quy mé dién tich du an trong Db 4n diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh t€ Dinh Vi - Cat Hai dén nam 2045.

¢) Thuc hién viéc diéu chinh tuyen dé bién Trang Cét phai bao dam tuén thu
ding céc quy dinh cua Ludt D& didu, phi hop véi cac quy hoach vé phong chéng
thién tai, thuy lgi, dé diéu, quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2050 da duoc phé duyct ra sodt, cam ket va chiu trach nhiém
kiém tra, gidm sat cAc ndi dung dé xuat cong trinh ha ting k§ thuat khu cong
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nghiép, bao dam ndm ngoai pham vi bao vé dé diéu, tuén thi quy dinh tai khoan
5 Diéu 7 Luat Dé diéu.

d) T chuc xdy dung va thuc hién phuong an thu hoi dét, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu, chuyén di muc dich su dung dat, cho thué dat dé thue hién du 4n phu
hop véi céc van ban da dugce cAp c6 thim quyén phé duyét vé quy mé dién tich,
dia dlem va tién do thuc hién du 4n; dam bao khong c6 tranh chap, khiéu kién veé
quyen str dung dia diém thuc hién dy an; bd sung dién tich dat chuyen trdng lGa
bi mét hodc ting hiéu qua sit dung dat trdng lua theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 182 Luat Dit dai.

Dbi voi phan dién tich d4t con trong thoi han thué dat cia Cong ty TNHH
MTV Hoéa dau quén ddi - L& Chan (31,45 ha), UBND thanh phd Hai Phong chi
dao ra soat viéc chap thuén dAu tu, cho thué dét, cho phép xay dung, kinh doanh
d6i voi du an nudi trdng thily san ctia Cong ty TNHH MTV Héa dau quén doi -
Lé Chén theo quy dinh ctia phap luét tai thoi dlem chép thuan déu tu, thoi dlem
cho thué dt; thong lrong, xir 1y dirt diém viéc bdi thudmg, giai phong mit bing
theo ding quy dinh ctia phép luat vé dit dai va phdp ludt c6 lién quan, dam bao
hai hoa lgi ich cc bén va chi giao phan dién tich dit ny cho Congty c6 phan dau
tw Khu cong nghiép Vinhomes sau khi da xir ly théa ding quyen va loi ich cia
cac bén ¢6 lién quan, dam bao khong xay ra khiéu nai, khiéu kién. |

Trudng hop trong khu vire thyc hién du én c6 tai san cong, dé nghi thuc hién
theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong, dam bao khong lam
thit thoat tai san nha nudc. Viéc giao dét, cho thué dat dbi véi céc thira dat nho,
hep do Nha nuéc quan Iy (néu c6) can dam béo dép g tiéu chi theo quy dinh tai
Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

d) Thyc hién nghiém tuc trach nhiém giam sat, danh gia du an déu tu cta co
quan quan ly nha nudc ve dau tur theo quy dinh tai diém akhoan 2 va diém b khoan
3 Piéu 70 Luat Dau tu, Didu 72 va Diéu 93 Nghi dinh 6 29/2021/ND-CP.

e) Chi dao Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong va céc co quan c6 lién quan:

- Thyc hién trach nhiém gidm sat, dénh gid du an dau tu cua co quan dang
ky dau tu dbi voi du 4n thude tham quyen cap Gidy chimg nhén dang ky dau tu
theo quy dinh cia phap ludt vé dau tu, Pidu 71 va Piéu 94 Nghi dinh s6
29/2021/NDb-CP.

- Theo ddi, gidm sét qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, dam bao phu hop
v6i yéu cu bao vé, phat huy gia trj ca di san vin héa va céc diéu kién theo quy
dinh ctia phap luat vé di san van hoa.

- Huéng din, kiém tra, gidm sat Nha du tu thuc hién theo quy hoach phan
khu x8y dung khu cong nghi¢p da dugc phé duyét, hoan thanh thu tuc xay dung
theo quy dinh cua phap ludt vE xay dung; dam bao dia diém, quy md dién tich cua
dy an phu hop véi chu truong dhu tu du 4n duoc cip cd thdm quyén phé duyét; co
cdu st dung dét cia dy an va khoang cach an toan vé méi trudng tuan thu Quy
chudn k¥ thust quéc gia v& quy hoach xay dung va quy dinh khac ctia phap luit c6
lién quan.

- Yéu cAu Nha déu tu: (i) trong qud trinh trién khai dy 4n néu phat hién khoang
san c6 gia tri cao hon khoéang san lam vit liéu x4y dung thong thudng thi phéi bo
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cdo co quan nha nudc co thim quyén dé giai quyet theo quy dinh ctia phap luat vé
khodng san; (ii) tudn thi quy dinh cia Luét D€ diéu, Luét Thuy lgi va cic vdn ban
hudng dAn thi hanh, dam bao viéc thyc hién dy 4n khong anh huéng téi an toan dé
diéu, viéc quan Iy, van hanh hé théng thuy lgi va kha néng canh tdc cta nguoi dan
xung quanh; (iii) c¢6 cac phuong 4n thi cong, xay dung han ché t6i da anh huéng
dén hoat dong tin ngudng cua ngudi dan; (iv) phbi hop trong cong tac bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va dau tr xay dyng nha & cdng nhan, cac cong trinh dich vy, tién
ich cong cong cho ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép.

- Kiém tra, xac dinh nha ddu tu dap ung diéu kién dugc Nha nuée cho thué
dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dét; giam sat chit ché tién do thuc hién du 4n, viéc sur
dung von g0op chu so hitu theo cam két dé thuc hién dy 4n, viéc ddp tmg du céc
diéu kién ddi véi td chirc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Pidu 9 Luat Kinh doanh bt dong san va khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s 96/2024/ND-CP.

- Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién céc cam két ciia nha déu tu vé xay dung
loai hinh khu c6ng nghi€p cong nghé cao theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2, khoan
3 Piéu 32 va khoan 3 DPiéu 34 Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP; truong hop khéng
thue hién ding cam két thi thue hién cac thu tuc phi hgp theo quy dinh cua phép
luat vé dau tu va phap luét c6 lién quan.

3. Cong ty cd phan diu tw khu cong nghiép Vinhomes (nha déu tur):

a) Chju trach nhiém truéc phép luft vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban giri co quan nha nude c6 thdm quyén; tuan
tht quy dinh ctia phép luft trong viéc thuc hién du én theo quy hoach, chu truong
dAu tr duoc phé duyét; thuc hiéh dau tu xdy dung hé thng két cdu ha tang khu
cong nghi¢p Nam Trang Cét theo quy hoach phén khu xdy dung da dugc céap co
thAm quyén phé duyét; chi dugc trién khai xay dung ha tang tren phan dién tich dé
bién Trang Cét sau khi tuyén dé bién méi dugc cip c6 thim quyén nghiém thu, dua
vao hoat ddng.

b) St dung vén gép vdn chu sé hitu dé thuc hién du 4n theo dung cam ket
va tuéin thi quy dinh cta phap luat vé diu tu, phép lujt vé dit dai, phép luat vé
kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan: dap ung
day da céc didu kién dbi vai td chire khi kinh doanh bét dong san theo quy dinh
tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Didu 9 Luat Kinh doanh bt déng san va khoan 1 Diéu
5 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP.

¢) Thuc hién dung cam két thyc hién d4u tu ha tAng khu cong nghiép Nam
Trang Cét theo loai hinh khu c6ng nghi¢p cong ngh¢ cao va thu hut cac dy an dau
tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2, diém a, b khoan 3 Pidu 32, khoan 3 Diéu 34
Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP, dam bao pht hop véi nganh, nghé dau tu dang ky,
dinh hudng phat trién cong nghiép cong nghé cao theo chi dao cuia Ban chép hanh
trung wong Dang tai Nghi quyét $0 29-NQ/TW ngay 17/11/2022 cta B¢ Chinh trj
va muyc tiéu cia Chuong trinh quoc gia phat trién cdng nghé cao dén nam 2030
dugc ban hanh tai Quyét dinh s6 130/QD- -TTg ngay 27/01/2021 ctua Thu tuéng
Chinh phu; pht hgp véi dinh huéng phét trién cong nghi€p cta viung dong bang
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song Hong va thanh phd Hai Phong tai Quy hoach t6n g thé qudc gia, Quy hoach
viing, Quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da dugc phé
duyét. Trudng hop khong thue hién ding cam két thu hut dau tu theo loai hinh khu
cong nghi€p cong nghé cao pha1 hoan tra lai hién trang dét trude khi ddu tu ha ting
khu cong nghiép va chiu moi rdi ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhi€ém theo quy
dinh tai Diéu 47 va Piéu 48 Luat Pau tr nam 2020.

d) Nop mot khoan tién dé Nha nudce bd sung dién tich dit chuyén trong lta bi
mét hoic tang hi¢u qua sur dung dat trong lta theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
182 Luat Dat dai va Diéu 12 Nghi dinh so 112/2024/ND-CP.

@) Thuc hién dy du céc tho tuc vé bao vé moi trudng.

e) Ky qu§ dé thuc hién Dy an.

g) Thue hién c4c nghia vu khéc cia nha dau tu dbi véi du 4n theo quy dinh
cta phép luét.

Picu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Onve‘r dinh nay ¢4 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay kv ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong, nha dau tu quy dinh tai Diéu
1 va céc t6 chite, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: -
- Thu tudng, cac Pho Thu  tudng Chinh phu, r’f
- C4c B6: Ké hoach va Péu tu, Quéc phodng, Coqg
an, Tai nguyén va Mdi truong, Céng Thuong, Giao '/ ¢
théng van tai, Nong nghiép va Phét trién néng ﬂ1€1 ;
Xay dung, Tai chinh, Khoa th va Cong nghé; =

- Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong; WA
- Ban Quén Iy khu kinh té thanh phé Hai Phong; “
- Cong ty ¢b phén dau tu khu cong nghiép Vinhomes; A

- Vin phdng Chinh phi: BTCN, c4c PCN, Tro Iy e «Tran Hong Ha
TTg, che Vy: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;

- Luu: VT, CN (2b). n







