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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: U /BQL-QLDT Hdi Phong, ngay DY thdng 3 niim 2023

V/v nha d4u tu thuc hién céc tha tuc
bao ddm thue hién du 4an dau tu

Kinh giri: Cong ty C6 phin dau tu Xuan Ciu — Lach Huyén

Theo d& nghi ctia Cong ty C6 phan dau tw Xuan Ciu — Lach Huyén tai
Cong van sb 05/2023/CV/XCLH ngay 17/02/2023 vé viéc ky qui bao dam thuc
hién Dy 4n déu tu x4y dung va kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép va
khu phi thué quan Xuan Cau, Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong c6 y kién cu
thé nhu sau:

Cin cir Quyét dinh s§ 535/QD-TTg ngay 01/4/2021 ctia Thii twéng Chinh
phu v& viée chép thuan chu truong du tu Dy 4n dau tu x4y dung va kinh doanh
két c4u ha tang khu cong nghiép va khu phi thué quan Xuan Cau va Gidy ching
nhan ding ky dau tu sb 2333875823 do Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong
cép, chimg nhan 14n du ngay 06/12/2021 va quy dinh phap luat vé dau tu, Cong
ty C6 phan dau tw Xuan Ciu — Lach Huyén ¢6 trach nhiém ky quy dam béo thuc
hién Dy 4n. Do d6, d& nghi Céng ty C5 phin dau tu Xuan Ciu — Lach Huyén
nghién ctru ndi dung du thao Ky thda thuidn bao dam thuc hién dv an (giri kém
theo) va lién hé v&i Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong truéc ngay 10/3/2023 dé
dugc hudng dan, thue hién céc thu tuc bao dam thyc hién Dy 4n (Bao gdm viéc:
Ky thda thuin bdo dam thuc hién du 4n; nép ching thur bao 18nh cia t5 chirc tin
dung).

Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong thong béo dé Céng ty C6 phan dau tu
Xuén Cu — Lach Huyén duoc biét va phdi hop thuc hién theo quy dinh./.
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AN BAO PAM THU'C HIEN DU AN PAU TU

Ngay thdng nam 2023
(DU THAO)

Ciéin cte Ludt Dau tw ngay 17/6/2020;

Can cik Nghi dinh s6 31/202 I/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huebng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu tu;

Can cit Thong tw s6 03/202 1I/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua Bo trucng Bj Ké
hoach va Pau tw quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan. dén hoat dong dau tr tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra mieée ngodi va xiic tién déau tu;

Cdn cir Quyez‘ dinh s6 09/2018/0OD-UBND ngay 05/01/2018 cua Uy ban nhdn
dan thanh pho Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén
han va co cdu té chite ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong;

Can cit Quyet dinh s6 535/0P- TTg ngay 01/4/2021 cua Thi tu‘O’ng Chinh
phii vé viée chdp thudn chil trieong dau tw Dy dn dau tw xdy dung va kinh doanh
co 56 ha tang khu céng nghiép va khu phi thué quan Xudn Cau;

Cdn cu Gidy ching nhdn dang ky dau tw s6 2333875823 do Ban Quan ly
Khu kinh té Hdi Phong cap, chitng nhdn lén ddu ngay 06/12/2021;

Thue hién thoa thudn bao dam thuc hién Dy dn dau tu xdy dung va kinh doanh
co s6 ha tang khu céng nghiép va khu phi thué quan Xudn Cau,

Cac Bén:
1. Co quan diing ky dau tw
- Ban Quén ly Khu kinh t& Hai Phong;

- Dia chi tru s&: $6 26 Cu Chinh Lan, phudng Minh Khai, quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong;

- S dién thoai: 02253.569.170;
- S6 fax: 02253 842021;
- Website: http://heza.gov.vn;

- Ngudi dai dién duge Gy quyén: Ong Chu Ptc Anh;
- Chue vu: Pho Truduyg bar.
2. Nha diu tu: Cong ty C4 phén dau tr Xuin Cu — Lach Huyén.



- Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép: 0201742403 do Phong Pang ky
kinh doanh, S& Ke hoach va Pau tu thanh pho Hai Phong cép dang ky 1an dau
ngay 13/9/2016, cap diéu chinh 14n 02 ngay 19/02/2020.

- Dia chi tru s& chinh: Phong 819 — Toa nha van phong Thuy Duong, L6 20A
L& Hong Phong, phudong Dong Khé, quan Pong Khé, quan Ngb Quyén, thanh phd
Hai Phong, Viét Nam.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Té Diing; Chirc danh: Chu tich Hbi
ddng quan tri; sinh ngay: 24/4/ 1962, Cén cudce cong dan 56 027062000163 do Cu
Cénh sat PKQL cu tri va DLQG v& dan cu cip ngay 20/4/2018; Dja chi thuong
tri: P104-D8 Tép thé Thanh cong, phudng Thanh Cong, quin Ba Pinh, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam; Chd & hién tai: E18-18, 58 Trtic Khé, phudng Lang Ha, quin
Péng Da, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong va Nha ddu tu sau ddy s& dwoc goi chung
la “Cac Bén” hodc “Hai Bén” va dugc goi riéng 1a “Bén”.
THOA THUAN
Piéu 1. Ap dung bién phap bao dam thue hién du 4n dAu tu d6i v6i Dy 4n
dau tu x4y duyng va kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép va khu phi thué
quan Xuan Cau ca Cong ty C6 phan du tu Xuan Ciu — Lach Huyén dugc Thu
twéng Chinh phti chdp thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 535/QD- -TTg

ngay 06/12/2021 (sau ddy goi la “duw én dau tw”) véi céc théng tin chinh vé du
an nhu sau:

. 1. Tén dy dn dau tu: DU AN DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH CO
SO HA TANG KHU CONG NGHIEP VA KHU PHI THUE QUAN XUAN CAU

2. Mue tiéu dw én: Pau tw xdy dung va kinh doanh co sé ha z‘d‘ng ky thudt
khu cong nghiép va khu phi thué quan Xudn Cau.

3. Quy mé du dn: Khu céng nghiép va khu phi thué quan dién tich 752 ha.

4. Dia diém thyc hién dw dn: Khu viee cdng civa ngd quéc té Lach Huyén,
Khu kinh té Dinh Vii — Cdt Hdi, thanh phé Haéi Phong.

Vi tri cu thé: Khu vuc Zone 4 thuée Pé én quy hoach chi {ié't y lé 172000
khu vwe Cat Hai thugc Khu kinh té Dinh Vii — Cdt Hdi, thanh pho Hai Phong.

5. Dién tich dat dw kién sir dung: khodng 752 ha.

6. T6 ong von dau tw dy dn: 11.100 y déng. Trong do: Vén chii sé hiku: 1.665
ty dong; Von huy dong khdc: 3.330 ty dong; Vén vay: 6.105 ty déng.

7. Thoi han hoat déng ciia dw dn: 50 ndm ké tir ngdy dwoc chdp thudn chii
trieong dau tu.

8. Tién do thuc hién dw dn déu tu:

a. Dy én dwoc dau tw xdy dung trong 12 (muoi hai) ndm, phan chia giai
doan nhw sau:

- Giai doan 1: 234,20 ha; Tién dp: 2022-2025;




- Giai dogn 2: 332,45 ha; Tién do: 2026-2030;
- Giai doan 3: 185,35 ha; Tién dé: 2031-2033;

b. Tién d von dau tw theo timg giai doan nhu sau (triéu déng):

Nguon vén Giai doan 1 Giai doan 2 Giai doan 3 Tong cong
Vén chil sé hiku 491.959 709.395 463.646 1.665.000
Vén huy dpng khéc 983.919 1.418.789 927.292 3.330.000
Vén vay 1.803.851 2.601.113 1.700.036 6.105.000
Tong cong 3.279.729 4.729.297 3.090.974 11.100.000

Céng ty C6 phan dau tu Xuan Cau — Lach Huyén thuc hién viéc bao dam
thuc hién dy 4n dau tu néu trén véi ndi dung nhu sau:

1. Bién phap bao dam thue hién dy 4n déu tu: Béo l4nh ngan hang vé nghia vu
ky qu§ dé bao dam thuc hién du 4n déu tu theo quy dinh tai Pidu 43 Luat Pau tu
nim 2020, khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021.

2. S tién bao dim thuc hién dw 4n dau tu:

- Téng murc dau tir cia Du 4n 11.100 ty ddng, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
43 Luét Pau tu, khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP, sb tién bao do
thuc hién Dy an dugc tinh nhu sau:

Phin vén diu tw (tr.dong) erchli)gsg;?nthqc Twong dwong sb tién
Phan vbn dén 300 ty dong 3% 9 ty dong
Phan v6n tir trén 300 dén 1000 ty déng 2% 14 ty dbng
Phan tir 1000 ty dong dén 11.100 ty dong 1% 101 ty dong
Tong cong 124 1 dong

- Theo Phu lyc II. Danh muyc nganh nghé dic biét vu dai dau tu, Phy luc I1I.
Danh muc dia ban wu déi diu tu ban hanh kém theo Nghij dinh s 31/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu, bao gébm X4y dung, kinh doanh két cdu ha
tﬁng Khu cong nghiép, du &n thyc hién tai dia ban huyén Cat Hai (Pia ban co diéu
kién kinh té - x h6i dic biét khé khin) nén Nha dau tu thue hién Dy én ndy duoc
giam 50% tién bao dam thuc hién Dy 4n diém b khoan 4 Piéu 26 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP. Nhu véy, Céng ty C6 phan dau tu Xuin Céu — Lach Huyén phai
nop s6 tién bao lanh thye hién Dy 4n 13 62 d‘b‘ng.

S4 tién bao dam thuc hién du 4n du tu phan theo giai doan nhu sau:

Tong so "fn bao ’dam Giai doan 1 Giai doan 2 Giai doan 3
thuc hién dw dn " i i
62,0 ty dong 18,32 ty dong 26,42 ty dong 17,26 ty dong

Nha déu tu c¢6 thé chuyén sb tién bao l4nh con lai ciia giai doan trude dé bao
dam thyc hién du an cho giai doan tiép theo ma khong nhét thiét phai hoan tra s6
tién ky qu¥ con lai hodc chdm dit hiéu lyc cia bao 1anh cla giai doan trudc va
nép b sung sb tién chénh 18ch giita sb tién bao lanh cho giai doan tiép theo véi
s6 tién bao 1anh cta giai doan trude.




3. Hinh thitrc bao dam thue hién dy 4n dau tu: Thu bao ladnh cia ngin hang
thwong mai v& nghia vu ky quy dé bao dam thuc hién dy 4n dau tu theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay (sau ddy goi Thu bdo lénh).

4. Thoi diém nép thu bao 1anh:

Nha dau tr ndp thu bao 1dnh bao dam thuc hién Dy &n — Giai doan 1 tai Ban
Quan ly Khu kinh t& Hai Phong trudc ngay 15/3/2023.

Thu bao 1anh bao dam thyc hién Dy an - Giai doan 2, 3 dugc ndp tai Ban Quan
1y Khu kinh t& Hai Phong trude thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dét thuc hién
Du an giai doan 2, 3.

5. Thot han bao dam thuc hién du an dugc tinh tir thoi diém ndp Thu bao
1anh dén thoi diém s6 tién bao 1anh dwoc hoan tra cho nha dau tu hodic duoc ndp
vao ngén sach nha nudce hodc dén thoi diém chdm dit hidu luc cia bao lanh.

6. Hop ddng bao 1anh nghia vu ky quy gitta ngan hang thuong mai va nha
dau tu duge ky két va thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy, tin dung,
béo lanh ngén hang va phap luét c6 lién quan (sau ddy goi la “hop dong bdo lénh”).

7. Nha dau tu chiu toan bd chi phi v&i ngén hang thuong mai vé dich vu bao
1anh ngdn hang va céac giao dich lién quan dén viéc chuyén s tién bao 1anh vao
tai khoan ngén hang cta Ban Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong @& thuc hién thd tuc
nép vao ngén sach thanh phd, cac chi phi hop ly khac.

8. Nha dau tu chiu toan bd trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép,
chinh xac, trung thuc cta thu bao 1anh.

9. Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong duoc mién trir moi trach nhiém lién
quan dén tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc ctia thu bao lanh.

Diéu 2. Viéc thyc hién ndp thu bao lanh, diéu chinh, chim dut nghia vu bao
dam thuc hién cac giai doan cia Dy an, bién phap xt Iy dugce thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ctia cic Bén:

1. Quyén va nghia vu ctia Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong:

a) Yéu cdu nha dau tu cung cip thong tin vé tién d6 thuc hién dy 4n va cac
vén @& khac c6 lién quan kém theo tai lidu chimg minh hop 1.

b) Yéu céu Bén bao lanh thuc hién nghia vu bao 13nh, chuyén sb tién bao
lanh vao tai khoan ngan hang ctia Ban Quén ly Khu kinh t& Hai Phong trong cac
truong hop quy dinh tai Pidu 2 clia vin ban thoa thuan nay va quy dinh ctia phap
lugt vé& dau tu.

¢) Bé nghi Bén bao 14nh didu chinh mirc bao 13nh, diéu chinh thu bao 13nh;
chim dut hiéu lyc cia thu bao lanh theo quy dinh tai Pidu 2 cla vin ban thoa
thuan ndy va quy dinh cta phép luat v& dau tu.



d) Thuc hién viéc nép tién bao ldnh da nhan duoc tir Bén bao lanh (tién bao
13nh) vao ngén sach thanh phé theo quy dinh tai Diéu 2 cta vin béan théa thuan
ndy va quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

d) Cac quyén va nghia vu khéc quy dinh tai vin ban théa thuan nay va quy
dinh ctia phap luat vé& dau tu.

2. Quyén va nghia vu ctia Nha déu tu:

a) NOp thu bao lanh theo dung quy dinh tai van ban thoa thuin nay.

b) Dé nghi Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong diéu chinh mirc béo 13nh,
chdm duat hidu lyc cda thu bao lanh theo quy dinh tai Pidu 2 cia vin ban théa
thuan ndy va quy dinh ctia phap luat vé& dau tu.

c) Thong bao kip thoi t6i Ban Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong vé tién d6 trién
khai thuc hién dy an dau tu va cdc van dé ¢é lién quan dugc néu tai Diéu 2 cla
viin ban thda thuén nay dé kip thai trao dbi, théng nhét bién phap giai quyét.

d) Cac quyén va nghia vu khéc quy dinh tai vin ban théa thuan nay va quy
dinh ctia phép luat vé& diu tu.

e) Noi dung Thu bao 1anh phai tuan thu Thoa thudn nay; trude khi ky ndi
dung Thu bao lanh, phai giti Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong dé théng nhét noi
dung.

Pidu 4. Giai quyét tranh chip:

Trong trudng hop phat sinh tranh chip c6 lién quan dén viéc thuc hién vin
ban thda thuin nady, c4c bén s& giai quyét tranh chép théng qua thuong lugng, hoa
gidi. Néu khong giai quyét dugc bing thuong lugng, hoa giai trong thoi han sdu
muoi (60) ngdy ké tir ngay phaét sinh tranh chip thi cdc bén théng nhét dua viée
tranh chép ra giai quyét tai Toa 4n nhan dan cép c6 thim quyén gidi quyét va hai
Bén ¢4 trach nhiém thyc hién nghiém chinh theo phén quyét ciia Toa 4n.

Piéu 5. Diéu khoan chung:

1. Viin ban thda thusn nay bao gdm tit ca cac Piéu, khoan, diém. Bit ctt noi
dung nao thay ddi, bd sung ctia vin ban thoéa thuin nay déu phai duogc su ddng y
ctia hai Bén. Hai Bén d& doc, hiéu 6 va chiu su rang budc cla van ban thda thuan
nay; déng thoi cam két thuc hién céc nghia vu dugc néu trong vén ban thda thuin
nay. Tt c4 cdc ndi dung khac khong duge quy dinh trong vén ban thda thuan nay
s& dugc hiéu va 4p dung theo diing céc quy dinh ctia phép lust Viét Nam.

2. Vin ban théa thun ndy duoc soan thao, diéu chinh va giai thich theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

Trong trudng hop co quan nha nudc c¢é thdm quyén ban hanh quy dinh phép
luat hodic huéng din méi vé viée thuc hién bao dam thuc hién du 4n du tu hoic
trong qué trinh thuc hién vin ban thoa thuén nay, trudng hop c6 van dé phat sinh



cin diéu chinh cac ndi dung cta thoa thuén, cac Bén c6 trach nhiém thuc hién cac
thu tuc can thiét & didu chinh vin ban théa thusn nay cho phii hop.

3. Thoa thudn nay c6 hiéu lyc tir ngay ky va chim dut khi xay ra mét trong
cac diéu kién sau:

a) Thu bao 1dnh chim dat hiéu lyec.

b) Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong d3 thuc hién xong thi tuc ndp tién ky
qu§ da nhén duoc tir Bén bao 1anh (tién bao 1anh) vao ngan sach thanh phé theo
quy dinh tai van ban théa thudn nay va quy dinh cta phap luét vé dau tu.

¢) Puoc thay thé bdi mét vin ban théa thuan bao dam thuc hién du 4n dau
tu khéc.

d) Céc truong hop chim dat khac theo quy dinh ctia phap luat.

4. Hai Bén ¢6 trach nhiém giit bi mat thong tin duoc Bén kia cung cp hoic
céc thong tin khéc lién quan dén vin ban thoa thuan ndy va khéng tiét 16 cho bt
ctr Bén thir ba ndo néu khong duoc sy dong y trudce bing vin ban ciia Bén kia, trir
nhimg théng tin d& dwgc phd bién rdng réi trong cong chiing mdt cach hop phap
hodc cac Bén c6 nghia vu phai cung cip theo quy dinh ctia phép lut.

5. Khi dén ngay hét han bao lanh ma nha dau tu khong gia han hiéu lyc cia
bao 1anh va khong ¢6 ¥ kién coa co quan ding ky dau tu v& viéc chdm dit hiéu
I ciia bao lanh thi t6 chiic tin dung phai chuyén sd tién bao l4nh vao tai khoan
clia co quan ding ky dau tur dé tiép tuc ky qu bao dam thuc hién du 4n ctia nha
dau tu.

6. Hai bén dam béo rang c4 nhan thuc hién ky két vin ban théa thusn nay
thay mit cho mdi Bén 13 ngudi ¢é du thim quyén dé ky vin ban thoa thuén nay.

Piéu 6. Thoa thusn nay dugc lap thanh 03 (ba) ban gbc bang tiéng Viét, ¢6
hinh thirc, ndi dung nhw nhau; 01 (mot) ban cip cho Céng ty C6 phin déu tw Xuan
Céiu — Lach Huyén, 01 (m6t) ban giri cho Bén bao ldnh va 01 (m6t) ban luu tai
Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong./.

) NHADPAUTU CO QUAN DPANG KY PAU TU
CONG TY CP PAU TU XUAN CAU BAN QUAN LY KHU KINH TE
- LACH HUYEN HAI PHONG

CHU TICH KT. TRUONG BAN
HOI DPONG QUAN TRI PHO TRUONG BAN

To6 Diing Chu Ditc Anh
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