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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAY PHONG Poc 1ap - Ty do - Hanh Phiic
s6:995 /BQL-QLPT Hi Phong, ngay OF thang & ndm 2023

V/v d8& xudt Dy 4n d4u tr nha & x4 hoi (Giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quin Hai An,
thudc Khu kinh té Pinh Vii — C4t Hai

Kinh giri: Cé6ng ty C6 phan Vinhomes.

Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong nhén dugc Hb so d& xuat Dy 4n diu
tw nha & x4 hoi (Giai doan 1) tai phuong Trang Cét, quan Hai An ctia Cong ty
C6 phén Vinhomes. Thuc hién chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dén thanh phé
tai Van ban s§ 2991/VP-XD3 ngay 07/9/2022 Vin phong Uy ban nhin dan
thanh phé, Ban Quéan 1y Khu kinh té Hai Phong d4 gixi hd so 14y y kién cac S8,
dia phuong lién quan. Sau khi nghién ctru, Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong
d& nghi Quy Cong ty bd sung, 1am rd mdt s6 ndi dung sau:
1. V& quy md dur 4n:
Quy mé kién tric cta dy 4n dy kién nhu sau: Xdy dung dong bd ha ting
kp thudt cia dw dn (khodng 28,14 ha) ciing cde tuyén dwdng giao thong két néi e
khu vuc IGn cén, khdp ndi hé thong ha tang k thudt va ha tang xa héi trong khu //

viee, trong do: -~
- Téng dién tich dét & cia dw én khodng 13,5 ha, trong dé: Nha & xa hi: ‘
27 block (gdm 20 block 7 tang va 7 block 9 tang), téng dién tich ddt khodng 11 '_::
ha; Nha & thwong mai: gém cdc céin hé lién ké, biét thw cao t6i da 5 tdng, tong B,
dién tich khodng 2,5 ha (khéng qud 20% tong dién tich ddt xdy dung nha & cia
Dy an).
- Cdc céng trinh thwong mai dich vu (4-10 téng) phuc vu khu vec véi
téng dién tich dat khoang 2,3 ha.
Pé nghi Quy Cong ty 1am 13 co s& dé xudt quy mod du 4n nhu trén, trong
d6 so sanh, d4nh gia va lua chon phuong 4n t6i wu, phi hop véi quy hoach va
thuc té trién khai Du 4n; bd sung co cAu san phém nha & cda du an; luu y tinh
toan chi tiéu v& quy mé dan s ctia Du 4n theo huéng dan cia S& Xay dung tai
Vin ban s6 3345/SXD-QHKT ngay 16/8/2022 (gt kém theo).

2. V& phuong 4n khai thic van hanh:

Theo Ho su d& xudt Du du ddu tu. Chi diu tw khai thic, sic duny doi voi
toan bg ddt va cong trinh dwoc dau tw xdy dwng trong pham vi cdc 16 quy hoach
dat & thuwong mai, dat nha & x& hdi (chung cw cao téng), dat cong trinh thuong
mai - dich vu nim trong pham vi ranh gici thuc hién duy an; chiu trach nhiém
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thue hién dau tu x4y dung, qudn Iy sw dung, vdn hanh, khai thdac kinh doanh va
stra chita, bdo tri nham duy tri hoat dong cua toan by cong trinh dau tw tai céc
16 ddt trén trong thoi gian hoat déng ciia dw dn theo dimg quy dinh cia phdp
ludt vé xdy dung, quy dinh ciia phdp ludt vé Nha & va cdc quy dinh khdc cd lién
quan. Cdc dich vu quan Iy vdn hanh nha ¢ xd héi dwoc hudng cdc co ché nhu
déi véi dich vu céng ich. Pon vi qudn Iy, vdn hanh va khai thac nha ¢ xd hoi
kinh doanh cdc dich vu khdc theo quy dinh cia phdp ludt trong khu nha ¢ xd hoi
dé tao ngudn bi ddp chi phi quan 1y vdn hanh, bdo tri.

Dién tich nha & xd héi sé€ duoc co quan nha nudc co tham quyén quan ly,
kiém sodt vé chdt luong, tiéu chudn dién tich, gid bdn, gid thué, thué mua va
viéc xét duyét doi twong dwoc mua, thué, thué mua nha 6. Dy dn danh 20%6 tong
dién tich san nha ¢ trong pham vi dw dn danh dé cho cdc doi twong i tiéu
chudn thué; sau khodng thoi gian 5 ndm tie thoi diém cho thué thi chi dau tu sé
ban quy nha ¢ nay cho ngum dang thué hodc cdc ddi twong theo quy dinh. 80%
dién tich san'& con lai chi déu tu sé bdn cho céc doi tuong dwoc phép mua nha
& xd hoi.

Déi véi dién tich dat trwo‘ng hoc, sau khi xdy dung xong ha tang kP thudt
chii dau tw s€ ban giao dét ¢é ha tdng cho thanh phé dé lwa chon nha ddu tw xdy
dung, van hanh cdc truong hoc.

Theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cta Chlnh phu Chu déu tw dw dn dau tw xdy dung nha 0 xd hoi
khong su dung von dau tw, von nha nwdc ngoaz dau t cong duwoc mién tién sic
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 58 cua Ludt Nha 6,
cu thé nhw sau: :

a) Duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat déi véi dién tich dat da dwoc
Nha nudc giao, cho thué, ké cd quy dit dé xdy dung cdc cong trinh kinh doanh
thwong mai da diegc co quan cé tham quyén phé duyét trong pham vi dw dn x4y
dung nha ¢ xad hoi.

b) Pugc danh 20% téng dién tich dat & da dau tw xdy dung hé théng ha
tng ky thudt trong pham vi dw dn ddu te x4y dung nha ¢ xa héi (bao gom cd diw
dn sie dung qup dat 20%) dé diau tw xdy dung nha & thwong mai nham b dédp
chi phi ddu tw, gép phan gidm gid bén, gié cho thué, thué mua nha & xa héi va
giam kinh phi dich vu quan Ly, vdn hanh nha & xa hgi sau khi déau tu;”

D& nghj Quy Céng ty 1am 13 co s& d& xuét va bd sung ndi dung tinh toén
hidu qua déu trr va viéc bu dép chi phi ddu tu théng qua phuong 4n khai théc van
hanh nhu trén; phén tich anh hudng clia phuong an khai thac van hanh dbi voi
gid ban, gia cho thué nha & x3 héi (néu cb).

3. V& tién d6 thuc hién du an:

Dé xuét du an dy kién tién d6 thuc hién dau tu x4y dung cac khu Nha & x3
hQi: dén Quy I11/2027; Piu tu xay dung nha & thuong mai: dén Quy IV/2025;
Pau tu xay dung cac coéng trinh TMDV: dén Quy IV/2026.



3

D& nghi Quy Céng ty 1am rd viéc dam bao muc tiéu chi yéu ctia Dy 4n 13
tao quy nha & xa hoi cho cac ddi trong dugc hudng chinh sach x4 hdi, ngudi lao
dong, cong nhan... cua thanh phé theo phuong an vé tién d6 thuc hién du 4n
nhu trén.

P& nghj Quy Cong ty bd sung, hoan thién hd so dé xuét du 4n dau tur theo
cac ndi dung néu trén va y kién cac S&, dia phuong (giri kém theo), gii vé Ban
Quan 1y Khu kinh t& Hai Phong trwéc ngy 10/3/2023 dé tbng hop, bio céo Uy
ban nhén dan thanh phd theo quy dinh.

Ban Quén 1y Khu kinh t& Hai Phong théng bao & Quy Cong ty biét, thuc

hién./ /W
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