UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1012 /BQL-QHXD Hdi Phong, ngay 14 thang 3 nam 2023

V/v théng bao két qua thdm dinh Béo céo nghién
ctru khd thi ddu tu x4y dung Du 4n Nha kho
xuong va Van phong cho thué do Cong ty
TNHH déu tu DHP 1am chu dAu tu

Kinh giri: Cong ty TNHH dau tu DHP

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong nhén dugc To trinh s6 02/2023/TT-DHP
ngdy 02/3/2023 ciia Cong ty TNHH d4u tu DHP dé nghi thdm dinh Béo c4o nghién
ctru kha thi d4u tu x4y dung Dy 4n Nha kho - xuéng va Vin phong cho thué tai Lo
CN8 Khu cong nghiép Nam Céu Kién, huyén Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong.

Cin ctr Luat X4y dung sb 50/2014/QH13; Luét sb 62/2020/QH14 sira doi, bd
sung mot sb diéu cua Luat Xay dung;

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: S6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
quy dinh chitiét mot sé noi dung v& quan ly du 4n ddu tu xdy dung; sb
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sb6 ndi dung v& Quan ly
chét lugng, thi céng xiy dung va béo tri cong trinh xay dung; s 35/2022/ND-CP
ngay 28/5/2022 quy dinh vé& Quan ly khu c6ng nghiép va khu kinh té;

Cin ctt Thong tu s§ 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B9 Xay dung quy
dinh vé phan cdp cong trinh xdy dung va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat
dong dau tu xay dung;

Cin ctt cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong: S
12/2022 ngay 09/30/2022 v& quéan 1y dy 4n du tu xay dung, quan ly chit luong va
bao tri cong trinh xdy dung trén dia ban thanh ph Hai Phong; s 09/2018/Qb-
UBND ngay 05/01/2018 ban hanh Quy dinh v& chirc ning, nhiém vu quyén han va
co céu td chitc Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong.

Cin ctr Quyét dinh s 3356/QD-UBND ngay 13/6/2017 ctia Uy ban nhan dén
huyén Thity Nguyén v& viéc phé duyét P6 4n diéu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu cbéng nghiép Nam Cau Kién tai xa Kién Bai, Thién Huong, Hoang
Dong, Lam Dong thudc huyén Thuy Nguyén va Quyét dinh sb 63/QD-BQL ngay
08/01/2019 ctia Ban Quan Iy khu kinh t& Hai Phong vé viéc phé duyét didu chinh
cuc bd Db 4n diéu chinh (l4n 2) Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu c6éng nghiép
Nam Cau Kién tai x4 Kién Bai, Thién Huong, Hoang Dong, Lam Dong thudc
huyén Thuy Nguyén.

Cian ctr Gidy chung nhan ding ky déu tv ma sb du an 5833050226 do Ban
Quén ly khu kinh t&€ Hai Phong chimg nhén lan d4u ngay 14/10/2022.

Sau khi xem xét, Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong théng bao két qua tham
dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu Du 4n nhu sau:
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I. Théng tin chung vé dv an:

1. Tén du 4n: Du 4n Nha kho - xuéng va Vin phong cho thué.

2. Nhém dy 4n, loai, cAp quy md cong trinh:

- Nhém du an: Du 4n nhém C.

- Loai, cdp cong trinh: Céng trinh céng nghiép, cap III.

3. Chu déu tu: Céng ty Céng ty TNHH du tu DHP i

4. Dia diém xay dung: L6 CN8 Khu cdng nghiép Nam Ciu Kién, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong.

5. Giatri téng mirc ddu tur du 4n : 39.000.000.000 VND (Ba muwoi chin ty Viét
Nam déng)

6. Ngudn vén ddu tu: Vén gbp va tu huy dong.

7. Thoi gian thue hién: 2023.

8. Tiéu chuan, quy chudn ap dung:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thut Qudc gia vé Quy hoach;

- QCVN 03:2012/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nguyén tic phan
loai, phan cp cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tng k¥ thuat do thi;

- QCVN 06:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh;

- TCVN 2737:1995 Tai trong va tic dong — Tiéu chudn thidt ké;

- TCVN 9362:2012 — Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong trinh;

- TCVN 5574:2018: Két cdu bé téng va bé tong cbt thép - Tiéu chudn thiét
ké;

- TCVN 5575: 2012 Két cAu thép - Tiéu chuln thiét ké;

- TCVN 10304:12014 Méng coc - Tiéu chuln thiét ké ;

- TCVN 5760-1993: H¢ thong chita chay — yéu cu chung vé thiét ké, 1ip dit
va st dung ;

- TCVN 33-2006: Cép nuéc — Mang luéi dudng éng va céng trinh. Tidu
chuén thiét ké

- C4c quy chuén, tiéu chuin khéc cé lién quan.

10. Nha thau lap bao cdo nghién ctru kha thi: Céng ty CP Andes E&C Viét
Nam.

11. Nha thu khao sat xay dung: Céng ty CP Tu van Xay dung va Pau tu
Hung Ha.

12. Nha thau thdm tra thiét ké co sé: Cong ty TNHH ICA A Chau.

IL Hb so trinh thAm dinh: -

1. Vin ban phap ly:



- Gidy chting nhan ding ky dau tv ma s& du 4n 5833050226 do Ban Quan ly
khu kinh té Hai Phong chimg nhan 14n diu ngay 14/10/2022;

- Giy ching nhén thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chdy sb
413/TD-PCCC ngay 14/12/2022 va sb 68/TD-PCCC ngay 03/3/2023 cuia Phong
Cénh st PCCC&CNCH - Céng an thanh phd Hai Phong.

- Hop ddng thué lai d4t va ha tdng s6 0711/HDTLD/SHN-DHP/2022 ky ngay
07/11/2022 gitra Céng ty CP SHINEC va Céng ty Céng ty TNHH dau tr DHP va
Bién ban ban giao moc gi6i khu dét thué ngay 08/11/2022

- Bién ban théa thuin diém ddu ndéi ngay 08/11/2022 gitta Cong ty CP
SHINEC va Céng ty Céng ty TNHH déu tu DHP

2. Ho so, tai liéu dy 4n, khao sét thibt ké:

- B4o c4o két qua khéo sat dia chét cong trinh

- Hb so Béo céo nghién ctru kha thi ddu tu x4y dung Du 4n (bao gém thuyét
minh va ban vé).

- Béo céo két qua thdm tra hd so thiét ké co sé.

3. Hb so ning luc cac nha thiu:

a) Nha thau khdo sét: Cong ty CP Tu vAn Xay dung va Piu tu Hung Ha.

- Chimg chi ning luc hoat dong s BXD-00010865 do Cuc quéan 1y hoat dong
xdy dung- B6 Xay dung cp ngdy 26/4/2018.

- Chumg chi hanh nghé ctia ngudi cht nhiém khao sat: Ong Duong Pire Tri.

b. Nha thdu thiét ké: Cong ty CP Andes E&C Viét Nam.

- Chumng chi néng luc hoat dong s6 HAN-00018788 do S& Xay dung Ha Noi
cép ngay 05/9/2019.

- Chtng chi hanh nghé cua ngudi chu tri 1ap thiét k& co s& va céc chuyén
nganh lién quan.

c. Nha thau thém tra thiét ké co sé: Cong ty TNHH ICA A Chau.

- Chimg chi ning luc hoat déng s6 HAP-00052249 do S& Xay dung Hai
Phong cip ngay 05/3/2021.

- Chung chi hanh nghé ctia ngudi chi tri thim tra, éng Vii Hong Hung.

III. N§i dung B4o c4o nghién ciru kha thi diu tw xay dung

1. Muc tiéu dau tu x4y dung: X4y mdi céng trinh thudec Dy an Nha kho-
xudng va Van phong cho thué.

2. Dénh gid tic dong cia du 4n vé dit dai, méi truong, an toan phong chéng
chay nd: Thé hién trong Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung va céc vin
ban thdm duyét thiét ké phong chay chita chay.

3. Gi4 tri tbng mirc du tu du 4n : 39.000.000.000 VND (Ba muvi chin tp Viét
Nam dong)

4. Giai phap vé kién truc, mat béng, mit cit, mit ding cbdng trinh, cac kich
thudc, két cdu chinh cta cong trinh x4y dung;:

a. Cdn bang sir dung dat:




STT LOAI DAT DIEN TiCH (m? TY LE (%)
Tdng dién tich dét 6.479 100
1 | Dat xay dung Céng trinh 3.825 59,0
2 San dwéng 1.3568,52 21
3 Cay xanh 1.295,48 20

b. Théng so chu yéu cdc hang muc cong trinh:

TT Hang muc cong trinh | DTXD (m2) | TDTS (m2) | Sé ting C((:n C)T
1 Nha kho 3.825,0 4.054,52 01 10.8
2 Tram bom- B& PCCC 15,75 15,75 01 4.0
3 Tram dién 15 15 01
4 | Nhabdo v& (2 nha) 4,0x2 8,0 01 2.6

TONG: 4.093,27

Mat d6 xay dung cong trinh: 59% (cdc hang muc nha bdo vé va cde cong
trinh ha tang ky thudt khéng tinh vao mdt do xdy dung);

Hé s sir dung dét: 0,63

Ty 1€ cay xanh: 20%.

b. Gidi phdp vé kién tric, mdt bang, mdt cdt, mdt dimmg cong trinh, két cdu
chinh cua céng trinh xdy dung:

1. Nha kho:

Dién tich x8y dung: 3825m2

Dién tich san: 4054.52 m2

Tang cao: 01 ting

Kich thuéc theo tim truc 102m x 37.5m. Budc gian chinh 7.5m. Hé két cdu bé
tong cbt thép chiu luc chinh, hé bao che tuong gach x4y két hop vach Tén day
0,45mm. Hé két chu mai 1a hé khung thép vai ddm chit I chiu luc chinh va xa g6
thép, trén lop ton Seamlock ma k&m day 0.45mm, cach nhiét cat tuong A2

Céng trinh gdm khong gian danh cho nha kho va khu vuc vin phong quan ly
kho.

2. Nha tram bom: Kich thudc 3.5m x 4.5m. Tang cao: 01 ting. Chiu cao:
4m.

- Khung thép, bao che bing vich Panel.. Nén nha db bé tong lang miit..

3. Tram dién: Tram bién 4p kiéu ki 6t.
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4. Nha bio vé (2 nha): kich thudc 2m x 2m, khung thép + tAm composit

5. Giai phép vé x4y dung, vét liéu chi yéu dugc st dung, udc tinh chi phi xay
dung cho timng c6ng trinh:

- Giai phap vé xay dung:

+ Phuong 4n két cdu chinh duoc néu & trén.

+ Giai phép vé thi cong x4y dung: Hb so thiét ké co s¢ chua thé hién.

- Vit lidu chi yéu duoc sir dung: Thép, bé téng, cdt thép, xi mang va cac vat
liéu hoan thién théng dung khéc.

- Udc tinh chi phi xiy dung cho cic céng trinh: 39.000.000.000 VND (Ba
muoi chin ty Viét Nam dong)

6. Phuong 4n két ndi ha ting k¥ thuit trong va ngoai cong trinh, giai phép
phong, chéng chay, nd:

- Phuong 4n két ndi ha ting k§ thuat trong va ngoai cdng trinh: Hb so thiét ké
co s& di thé hién két ndi giao thdng, dién, cip thoat nudc trong va ngoai cong
trinh, thong tin lién lac.

- V& phong chéng chay nd: Theo hd so d3 dugc thim duyét thiét ké vé phong
chdy chita chdy tai Gidy chimg nh4n thdm duyét thiét ké v& phong chay va chita
chdy sb 413/TD-PCCC ngay 14/12/2022 va sb 68/TD-PCCC ngay 03/3/2023.

IV. Két qua thim dinh:

1. Sy tuan thu quy dinh cta phap ludt vé 14p du 4n dau tu xdy dung, thiét ké
co s&; didu kién ning luc hoat déng x4y dung cta tb chirc, ¢4 nhan hanh nghé:

- Bao cdo nghién cttu kha thi Dy 4n Nha kho - xudng va Vin phong cho thué
tai L6 CN8 Khu cong nghiép Nam Cau Kién, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong duoc 14p theo diing quy dinh cia phap luit hién hanh.

- Hb so thiét ké co s¢ do Céng ty CP Thuong mai va thiét bi Hung Pat 1ap
tuén thti theo quy dinh ctia phap lut hién hanh; Pon vi lap hd so thiét ké co s& ¢6
du tu cach phap nhéan va ning luc hoat dong theo quy dinh. Cac ¢4 nhin ¢ ching
chi hanh nghé theo quy dinh.

2. Sir phn hop vai quy hoach xady dymg; ty 16 1/500:

- Téng mit bing Du 4n Nha kho- xuong va Van phong cho thué tai L6 CN8
Khu céng nghiép Nam Céu Kién, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong phu
hop céc chi tiéu dd 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu cong nghiép Nam Ciu
Kién d& dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3356/QD-UBND ngay 13/6/2017 clia
UBND huyén Thity Nguyén va quy chudn QCVN 01/2021.

- Ban v& Téng mit biang Dy 4n: Nha kho- xuéng va Vin phong cho thué duoc
chép thuén tai van ban nay, lam co s& trién khai céc budc tiép theo cia du an.




3. Su phit hop ciia Dy 4n véi chi truong dau tu duoc co quan nha nudc cé
thAm quyén quyét dinh hoach chép thuan: N6i dung ciia Béo céo nghién ctru kha
thi diu tu xay dung phtt hop véi Gidy chimg nhin ding ky diu twr ma sé du 4n
5833050226 do Ban Quan 1y khu kinh t& Hai Phong ching nhin lan diu ngay
14/10/2022.

4. Kha nang két ndi ha tang k¥ thuét khu vuc: Ha ting du 4n két nbi déng bd
vai ha tﬁng Khu céng nghiép Nam CAu Kién. C4c diém d4u ndi ha tang k¥ thuat du
4n da dugc théa thuan bang bién ban véi don vi quéan ly 1a Cong ty CP Shinec.

5. Su phu hop ctia giai phap thiét ké co sé vé bao dam an toan x4y dung; viée
thuc hién cac yéu cau vé phong, chéng chéy, nd va bao vé méi truong:

- Giai phép thiét ké c4c hang muc cong trinh co ban phi hop véi diéu kién dia
chat, quy mé va cdng ning cong trinh.

- Vé phong chéng chay nd: Giai phap thiét ké pht hop véi hd so thidt ké
phong chdy chita chdy d4 dugc Phong Céanh sit PCCC&CNCH- Coéng an thanh
phd Hai Phong thim duyét tai Gidy chimg nhan thAm duyét thiét k& v& phong chay
va chita chdy sb 413/TD-PCCC ngay 14/12/2022; sé 68/TD-PCCC ngay
03/3/2023;

- V& mobi truong: Du an khong thude dbi tuong phai thuc hién thu tuc cép
Gidy phép méi trudong, ding ky moi truong theo quy dinh tai Nghi dinh sb
08/20232/ND-CP ngay 10/01/2022.

6. Su tuén thi quy chudn k¥ thuat va 4p dung tiéu chudn theo quy dinh cia
phap luat vé tiéu chuén, quy chuin k¥ thuit: Cha dau tu, don vi tu van chiu trach
nhiém lya chon st dung cic quy chuén, tiéu chudn phu hop véi quy mo va tinh
chét ctia du 4n theo quy dinh tai Didu 6 Luat Xay dung 2014 va tuan thu cac quy
dinh c6 lién quan do B6 X4y dung ban hanh.

V. Két luin

Du an Nha kho - xudng va Van phong cho thué tai L6 CN8 Khu cong nghiép
Nam Cau Kién, huyén Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong do Céng ty TNHH déu
tu DHP 1am chii ddu tu da diu kién dé trinh phé duy8t va trién khai cac bude tiép
theo. Cht d4u tu cén luu y mét s6 ndi dung sau:

- Chu déu tu phai tién hanh céac tht tuc vé méi trudong theo quy dinh hién hanh
cho viéc trién khai xay dung va van hanh ctia Du an.

- Chit d4u trr va nha thu phai thi nghiém, x4c dinh sirc chiu tai ctia dét nén,
quyét dinh chiéu dai coc sau khi cé két qua thi céng coc thur tai hién truong.
Trudng hop c6 lap dat thiét bi, can thiét ké két cAu moéng riéng biét phu hop véi
timg thiét bi 1ip dit.

- Str dung vat liéu xay dung khdéng nung cho céng trinh theo quy dinh tai
Théng tu s6 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017 ctia B6 X4y dung.
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- Trong cdy xanh tao béng mat va canh quan tai dién tich d4t ciy xanh theo
Téng mit bang Du an duge duyét (uu tién trdng cdy an qua co kich thudc 16n).

- Chu d4u tu, don vi tu vén thiét k& phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc sé
lidu, thong tin trong hd so thiét ké trinh thdm dinh.

- Chi du tu c6 trach nhiém t§ chirc thim tra, thAm dinh budc thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& theo quy dinh.

- Qua trinh trién khai c4c buédc tiép theo, dé nghi Chil dau tu, cac co quan tu
van lién quan phai thuc hién theo cac quy dinh vé quan ly du 4n dau tu xay dung,
quan Iy chét lugng cong trinh, tuan thil cac quy dinh v& giam sét, thi cong, nghiém
thu, an toan lao dong, bao vé€ méi trudng va cac quy dinh hién hanh khac.

Trén déy 14 théng bao ciia Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong vé& két qua
tham dinh Béo c4o nghién ciru kha thi ddu tu xay dung Du 4n : Nha kho- xudng va
Vién phong cho thué tai 1.6 CN8 Khu cong nghiép Nam Cau Kién, huyén Thuay
Nguyén, thanh phd Hai Phong do Céng ty TNHH dau tu DHP lam chu dau tu. D&
nghi Chii dau tu nghién ciru thuc hién theo quy dinh./

Noi nhin:
- Nhur trén;

- TB, c4c PTB;
- Luu: VP; QHXD.







